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Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS, en Seine-Saint-Denis, porte sur la prise en
compte du projet de construction des troncons Noisy-Champs - Saint-Denis
Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel du réseau de transport
public du Grand Paris dont une section souterraine traverse le territoire
communal.

Le Maitre d'Ouvrage du projet est la Société du Grand Paris. Cet établissement
public de [I’'Etat, a caractére industriel et commercial, créé par Ila
loi n°2010-597 du 3 juin 2010, relative au Grand Paris, « a pour mission
principale de concevoir et d’élaborer le schéma d’ensemble et les projets
d’infrastructures composant le réseau de transport public du Grand Paris et
d’en assurer la réalisation ».

Le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris a fait
I'objet, conformément a I'article 3 de la loi du 3 juin 2010, d'un débat public
organisé par la Commission nationale du débat public du 1°" octobre 2010
au 31 janvier 2011. Le Conseil de surveillance de la Société du Grand Paris a
adopté I'acte motivé précisant le schéma d’ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris. Ce schéma d’ensemble a été approuvé par décret en
Conseil d’Etat en date du 24 aolt 2011 (décret n° 2011-1011).

Le projet fait I'objet d'une procédure de Déclaration d’'Utilité Publique (DUP),
mais les dispositions du PLU approuvé de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS
ne permettent pas, en I'état, sa réalisation et doivent donc étre revues pour
étre mises en compatibilité avec le projet.

En effet, la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS est dotée d’un Plan Local d’'Urbanisme
(PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du 24 janvier 2008.

Ce document a ensuite fait 'objet de plusieurs évolutions, la derniére procédure portant sur
un dossier de Déclaration d’Utilité Publique emportant mise en compatibilité du PLU par arrété
du 27 janvier 2014, déclarant d’utilité publique le projet de bus a haut niveau de service (BHNS)
entre la gare RER D de Villiers-le-Bel - Gonesse - Arnouville et la gare RER B du Parc des
Expositions de Villepinte.

Ainsi, le document d’urbanisme d’AULNAY-SOUS-BOIS ayant été institué aprés |'entrée en
vigueur de la loi du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain »
(SRU) modifiée notamment par loi du 12 juillet 2010, portant « Engagement National pour
I'Environnement », instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), son contenu est régi par les
dispositions de I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.

La ville d’AULNAY-SOUS-BOIS ne fait pas partie du périmétre d'un Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) en vigueur.
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Par ailleurs, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France est le document de
référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L. 141-1 du Code de I'Urbanisme. Le SDRIF 2013, issu de la procédure de révision du
SDRIF de 1994, a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013 et
approuvé par décret n° 2013-1241 le 27 décembre 2013. Il integre explicitement le schéma
d’ensemble du Grand Paris.

Paris .

Nota : Conformément aux textes applicables, la présente procédure a donné lieu a des réunions
d’examen conjoint, qui se sont tenues le 21 mai 2014 pour les communes situées dans le
département de la Seine-et-Marne et le 6 juin 2014 pour les communes situées dans le
département de la Seine-Saint-Denis (les proces-verbaux sont joints en annexe).

Afin d’assurer la tracabilité des ajustements apportés au présent dossier, les compléments
apportés pour tenir compte des échanges survenus lors des réunions d’examen conjoint ont été
insérés en bleu, ils sont présentés comme tels et sont évoqués dans les PV des réunions.

Ville d’Aulnay-sous-Bois
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2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Deéfinition

Conformément aux articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du Code de |'Urbanisme, lorsque les
dispositions du Plan d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé
d'une commune ou d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné
ne permettent pas la réalisation d'une opération faisant I'objet d’'une Déclaration d’Utilité
Publique, elles doivent étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

2.1.2 Champ d’application

L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d’une opération faisant I'objet d’une
Déclaration d’Utilité Publique dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes
ou EPCI concernés dés lors qu'ils sont dotés d'un tel document et qu’une procédure de mise en
compatibilité a été menée.

Au vu des textes', compte tenu de la nature du projet, la procédure de mise en
compatibilité est organisée par le préfet de la Région d’'Ile-de-France.

2.1.3 Objet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments en
projet du réseau de transport public du Grand Paris faisant I'objet du présent dossier sur
la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS. Elle a pour effet d’adapter les dispositions existantes
dans les différentes pieéces du document d’urbanisme en vigueur qui sont
incompatibles avec le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

m La section courante de l'infrastructure en souterrain : le tunnel de 9,5 m de
diamétre environ mettant en liaison les gares.

m Les emprises des gares :

- Les gares souterraines dont les dimensions sont de 54 x 25 m environ (en fonction du
trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et escalators,
les espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des
acces vers l'extérieur, locaux techniques et de services.

- Les émergences des gares : il s’agit des batiments voyageurs, permettant de
concentrer les flux et I'accueil des voyageurs, d’assurer l'accés aux quais, d’accueillir des
commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris ainsi que des locaux
techniques et de services.

1 Notamment I'article 7 du décret n°® 2010-1133 du 28 septembre 2010 pris pour l‘application de la loi
relative au Grand Paris disposant que « les enquétes publiques portant sur les projets d'infrastructures du
réseau de transport public du Grand Paris sont ouvertes et organisées par arrété du préfet de la région
d'Ile-de-France ».
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B Les ouvrages techniques annexes tels que les bouches d'aération, les puits de
ventilation, les puits de secours, les voies souterraines de garage et retournement des
trains, les voies souterraines des gares terminus, les postes de redressement,
les sous-stations électriques, etc.

2.2 Le déroulement de la procédure

Cinq grandes étapes jalonnent cette procédure.

1 - L'examen du dossier par le préfet

Au vu du dossier transmis par la Société du Grand Paris, le préfet détermine si le projet est
ou non compatible avec les dispositions du PLU approuvé de la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS.
Dans la négative, le préfet engage la procédure régie par les articles L. 123-14 et
L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme et établit un projet de mise en compatibilité du PLU
avec l'opération.

2 - L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l'ouverture de l'enquéte
publique

Les dispositions proposées par I'Etat pour assurer la mise en compatibilité du PLU approuvé
de la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS avec le projet faisant l'objet de la procédure de Déclaration
d’Utilité Publique doivent avoir fait I'objet, selon les articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du
Code de I'Urbanisme, d'un examen conjoint de :

- L'Etat.

- La Commune.

- L’EPCI chargé du suivi du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- L’EPCI compétent en matiere de Programme Local de I'Habitat.

- L'Autorité compétente en matiere d'organisation des transports urbains, dans les
Périmeétres de Transports Urbains.

- La Région.

- Le Département.

- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultées pour avis a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associations agréées de protection de I'environnement.

Cet examen conjoint se traduira par I'organisation d'une réunion ad hoc a l'initiative
de I’Etat.

3 - L'enquéte publique

L'enquéte publique portera a la fois sur Il'utilité publique du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU de la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS.

4 - [‘avis du Conseil Municipal ou Communautaire

A l'issue de l'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité du PLU de la ville
d’AULNAY-SOUS-BOIS est soumis pour avis au Conseil Municipal. Celui-ci dispose d’un délai
de deux mois pour donner son avis. A défaut d‘avis, ce dernier est considéré comme
favorable.

Ville d’Aulnay-sous-Bois
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5 - La Déclaration d’Utilité Publique

La déclaration d’utilité publique sera prise par décret en Conseil d’Etat.

Dés lors que celle-ci est prononcée, la Déclaration d’Utilité Publique de I'opération emporte
approbation des nouvelles dispositions du PLU. Le document d'urbanisme est modifié par la
Déclaration d’Utilité Publique elle-méme et la mise en compatibilité est effective dés la
publication de la Déclaration d’Utilité Publique.

2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

Société

du Grand
Paris .

2.4 Textes régissant la procédure de mise en compatibilité

Il comprend les documents suivants :

m Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte et précisant dans quelle
mesure la préservation de I'environnement est prise en compte dans le projet de mise
en compatibilité du PLU au regard de la nouvelle opération. Elle aborde deux sujets :

- La présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale, objectifs,
présentation technique de l'infrastructure) et présentation des caractéristiques du projet
sur la commune.

- Les incidences du projet sur le PLU et la justification des évolutions nécessaires pour
permettre sa réalisation.

B Les extraits du rapport de présentation, portant sur lI'analyse de I'offre de transports
collectifs sur la commune afin d’y ajouter la description du projet et un exposé des
motifs des changements apportés en application de l'article R. 123-2 du Code de
I'Urbanisme.

B Les extraits du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
portant sur les éléments de la politique de la collectivité en matiére d'aménagement qui
pourraient interférer avec le projet et avoir pour effet de compromettre ou de rendre
plus onéreuse sa réalisation.

B Les extraits de la piéce écrite du reglement du PLU portant sur les zones concernées
par le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la version revue
pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniére introduit, selon les
besoins du projet sur la commune, les modifications de textes nécessaires dans les
différents articles pour autoriser le projet et toutes ses composantes et en rendre
possible sa réalisation.

m Deux extraits du document graphique « Protection du patrimoine » repérant les
éléments de patrimoine naturel a préserver au titre de l'article L. 123-1-5-7°
du Code de I'Urbanisme : dans la version initiale du document en vigueur et dans la
version revue pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniere fait mention
des évolutions du repérage.

Les autres piéces de ce document d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément
aux articles L. 123-14, L. 123-14-2 et R. 123-23 du Code de I'Urbanisme.

2.4.1 Article L. 123-14

Lorsque la réalisation d'un projet public ou privé de travaux, de construction ou d'opération
d'aménagement, présentant un caractere d'utilité publique ou d'intérét général, nécessite une mise
en compatibilité d'un plan local d'urbanisme, ce projet peut faire I'objet d'une déclaration d'utilité
publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet.

Dans ce cas, l'enquéte publique porte a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général du projet et
sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence.

La déclaration d'utilité publique ou la déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir qu'au terme de la procédure
prévue par l'article L. 123-14-2.

2.4.2 Article L. 123-14-2

Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan font I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou, dans le cas
prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées au premier alinéa du I et au III de Il'article L. 121-4.

Lorsque la mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal est nécessaire pour
permettre la réalisation d'un projet, le maire de la ou des communes intéressées par ce projet est
invité a participer a cet examen conjoint.

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre III du titre II du livre Ier du Code de I'Environnement :

1° Par le préfet lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la mise en compatibilité
est nécessaire pour permettre la réalisation d'un projet d'une personne publique autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ainsi que dans le
cas prévu au dernier alinéa de I'article L. 123-14-1.

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au
deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, le maire, dans les autres cas.

Lorsque le projet nécessitant la mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal
n'intéresse que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de
ces communes.

Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, le plan local d'urbanisme ne peut pas faire I'objet
d'une modification ou d'une révision portant sur les dispositions faisant I'objet de la mise en
compatibilité entre I'ouverture de I'enquéte publique et I'adoption de la déclaration d'utilité publique.

Le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquéte publique.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncons Noisy-Champs — Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel Ville d’Aulnay-sous-Bois
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A l'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou,
dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, la commune :

1° Emet un avis lorsque la décision est de la compétence de I'Etat. Cet avis est réputé favorable s'il
n'est pas émis dans le délai de deux mois.

2° Décide la mise en compatibilité du plan, lorsque la décision reléve d'une personne publique autre
que I'Etat.

La mise en compatibilité du plan local d'urbanisme éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier et du résultat de I'enquéte, est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise.

2° Par arrété préfectoral dans le cas prévu au dernier alinéa de l'article L. 123-14-1, lorsque la
déclaration de projet est de la compétence d'une autre personne publique que I'établissement public
de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, de la
commune et que la décision de mise en compatibilité prévue au onziéme alinéa du présent article
n'est pas intervenue dans le délai de deux mois a compter de la réception par I'établissement public
ou la commune de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte.

3° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est prise par I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, par la commune, dans
les autres cas.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs mises en compatibilité peuvent étre menées
conjointement.

2.4.3 Article R. 123-23-1

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a
I'initiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande a étre
consultée, son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet a I'organe délibérant de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou au conseil municipal. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de I'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve
pas de la compétence du préfet.

2.4.4 Autres dispositions

Le contenu du dossier de mise en compatibilité des POS et PLU répond aux prescriptions,
toujours valides, de la circulaire n°87-64 du 21 juillet 1987, précisant ses modalités de mise
en ceuvre.
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Par ailleurs, a la suite de la transmission pour saisine du présent dossier, a été promulguée la
loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi
« ALUR ». La loi ALUR modifie I'article L. 123-1-5 du Code de I'Urbanisme régissant le contenu
du reglement des PLU. Ainsi, ne sont plus en vigueur les dispositions :

B permettant de « fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette
régle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour préserver
l'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone considérée »,

m permettant de « fixer un ou des coefficients d’occupation des sols qui déterminent la
densité de construction admise ».

A ce titre, les dispositions relatives aux articles 5 des reglements des documents d’urbanisme,
portant sur la superficie minimale des terrains constructibles, et les dispositions relatives aux
articles 14 des reglements des documents d’urbanisme, portant sur le coefficient d’occupation
des sols, évoquées dans le présent dossier, deviennent sans objet.*

2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

En application de l'article R. 121-16 du Code de I'Urbanisme, dans sa rédaction issue du
décret n°2012-995 du 23 aolit 2012, sont notamment soumises a évaluation
environnementale les procédures d’évolution des POS ou PLU dont le territoire comprend en
tout ou partie un site Natura 2000 et qui permettent la réalisation de travaux susceptibles
d’affecter de maniere significative des sites Natura 2000. Les mises en compatibilité de POS et
PLU ne sont concernées par aucun autre cas de figure mentionné par l'article R. 121-16 précité
pour lequel une procédure d’évaluation environnementale serait obligatoire, soit de maniére
systématique, soit aprés examen au cas par cas.

L'article L. 121-10 du Code de |'Urbanisme dispose « III. - Sauf dans le cas ou elles ne
prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables
sur l'environnement, au sens de l'annexe II & la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil, du 27 juin 2001, précitée, les modifications des documents
mentionnés aux I et II du présent article donnent lieu soit & une nouvelle évaluation
environnementale, soit a une actualisation de [I'évaluation environnementale réalisée lors de
leur élaboration. »

La mise en compatibilité prévoit des adaptations ponctuelles du document d’urbanisme, visant
d’'une part, a lever les interdictions qui empécheraient I'implantation du réseau de transport
public du Grand Paris en souterrain, et d’autre part, a adapter les régles régissant les
constructions en surface, afin de rendre possible I'implantation des émergences du réseau de
transport public du Grand Paris (gares et ouvrages techniques annexes). Ainsi, les évolutions
apportées par la procédure de mise en compatibilité ne modifient pas la nature des zones
traversées par le réseau de transport public du Grand Paris, ne changent pas les orientations
du Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLU et sont sans incidences sur
I’économie générale du document.

* Ces dispositions ont été insérées dans le dossier de mise en compatibilité pour tenir compte des
échanges survenus lors de la réunion d’examen conjoint.
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Toutefois, la notion de « susceptibilité » mentionnée aux articles L. 121-10 et R. 121-16 du
Code de I'Urbanisme a été considérée dans une interprétation large. De ce fait, et compte
tenu de la présence sur le territoire communal d’AULNAY-SOUS-BOIS du site Natura 2000
« Parc du Sausset », appartenant a la Zone de Protection Spéciale FR 1112013 « Sites de la
Seine-Saint-Denis », la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS pour permettre
I'implantation du réseau de transport public du Grand Paris fait I'objet d’une évaluation
environnementale, présentée au chapitre 4.4 du présent dossier.

Commune
d’Aulnay-sous-Bois

Autres limites
communales

Zone Natura 2000

Les sites Natura 2000 a Aulnay-sous-Bois et dans les communes limitrophes
Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel
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3.1 Le contexte administratif du projet

3.1.1 Généralités

Le tracé du réseau de transport public du Grand Paris, sur les trongons
Noisy-Champs - Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel,
traverse 14 communes, toutes dotées d'un POS ou PLU, toutes nécessitant une mise en
compatibilité.

La répartition des communes dont les documents d’urbanisme doivent étre mis en compatibilité
par département est, d’'Ouest en Est :

m Département de la Seine-Saint-Denis (93) : 12 communes (3 Plans d'Occupation des
Sols, 9 Plans Locaux d'Urbanisme et 3 Plans d’Aménagement de Zone).

m Département de la Seine-et-Marne (77) : 2 communes (1 Plan d’Aménagement de Zone
et 1 Plan Local d'Urbanisme).

Par ailleurs, les communes d’Aubervilliers, de La Courneuve, Saint-Ouen et Saint-Denis (93) sont
couvertes par le SCoT de Plaine Commune. La commune de Champs-sur-Marne (77) est
également comprise dans le périmeéetre du SCoT du Val Maubuée, en cours d’élaboration.

Enfin, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 2013 est le document de
référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I"article L. 141-1 du Code de I'Urbanisme.

Issu de la procédure de révision du SDRIF de 1994, il intégre explicitement le schéma
d’ensemble du Grand Paris. En effet, la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris
est incluse dans les fascicules « Vision régionale » et « Défis, projet spatial régional et
objectifs », exposant la vision régionale et les ambitions d’aménagement portées par le SDRIF,
comme dans le fascicule « propositions pour la mise en oeuvre », présentant les dispositifs
permettant la réalisation de la stratégie régionale. Enfin, le tracé du schéma d’ensemble du
réseau de transport public du Grand Paris figure dans la « Carte de destination générale des
différentes parties du territoire » et son principe de réalisation est également évoqué dans le
fascicule « orientations réglementaires ».

Le SDRIF a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013, apres enquéte
publique, puis approuvé par décret n°® 2013-1241 du 27 décembre 2013, portant approbation du
schéma directeur de la région d'Ile-de-France.

3.1.2 Etat des lieux des documents d’urbanisme des communes
concernées dans le département de la Seine-Saint-Denis (93)

Dans le département de la Seine-Saint-Denis, 12 communes sont concernées par le
projet.

Sur ces douze communes dotées d'un document d’urbanisme en vigueur, neuf communes
possédent un Plan Local d’Urbanisme (PLU), conforme aux nouvelles dispositions du Code de
I'Urbanisme.

Trois communes sont régies par un Plan d’Occupation des Sols, dont le contenu reste applicable
selon les dispositions de l'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme dans sa rédaction antérieure a
la loi SRU du 13 décembre 2000.
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Parmi ces communes, la ville du Bourget est concernée a double titre par la mise
en compatibilité des documents d’urbanisme. D’une part par la mise en compatibilité de son POS,
et d’autre part par la mise en compatibilité du Plan d’Aménagement de Zone de
la ZAC du <« Commandant Rolland n°2 » que le projet de réseau de transport public
du Grand Paris traverse en partie. En effet, la ville du Bourget étant toujours dotée d'un POS et
le projet de Plan d’Aménagement de Zone de la ZAC ayant été arrété, en vue d’étre soumis a
enquéte publique, le 8 novembre 2000, soit avant I'entrée en vigueur de la loi SRU
du 13 décembre 2000, ce dernier doit faire en effet I’'objet d’'une mise en compatibilité spécifique
conformément a l'article L. 311-7 du Code de I'Urbanisme.

De la méme maniére, la ville de Saint-Denis est concernée a la fois par la mise en compatibilité
de son POS, ainsi que par la mise en compatibilité du Plan d’Aménagement de Zone de
la ZAC « Landy-Pleyel » et du Plan d’Aménagement de Zone de la ZAC « Pleyel-Libération » que
les emprises du réseau de transport public du Grand Paris traversent en partie. En effet,
la ville de Saint-Denis étant toujours dotée d'un POS et le Plan d’Aménagement de Zone
de la ZAC « Landy-Pleyel » ayant été approuvé le 25 mai 2000 et celui de la
ZAC « Pleyel-Libération » ayant été approuvé le 29 juin 1995, soit avant I'entrée en vigueur de la
loi SRU du 13 décembre 2000, ces derniers doivent faire en effet I'objet d'une mise en
compatibilité spécifique conformément a I'article L. 311-7 du Code de I'lUrbanisme.

Enfin, on rappellera que les communes d’Aubervilliers, de La Courneuve, Saint-Ouen et
Saint-Denis (93) sont couvertes par le SCoT de Plaine Commune.

3.2 Présentation du projet soumis a I'enquéte publique en vue de
la Déclaration d’Utilité Publique

3.2.1 Le programme d’ensemble

Le programme (réseau « Grand Paris Express ») compte environ 205 km de lignes de métro
nouvelles, et comprend :

B le réseau de transport public du Grand Paris, représenté par les lignes « rouge »
(parties Ouest et Sud de la Ligne 15, Ligne 16, Lighe 17), « bleue » (Ligne 14)
et « verte » (Ligne 18) pour environ 165 km de lignes : le réseau de transport public du
Grand Paris;

m le réseau complémentaire structurant (environ 40 km, dont partie Est de la
Ligne 15).

Le programme répond aux objectifs suivants :

m présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour
concurrencer la voiture, cette alternative en transport en commun doit étre pratique,
réguliere et confortable ;

m décongestionner les lignes de transport en commun traversant la zone centrale de
I'agglomération par la création d’une offre de transport en rocade : I'efficacité du maillage
avec les lignes de transport en commun existantes et en projet est un enjeu fort
permettant d’assurer la réussite du futur réseau ;

m favoriser I'égalité entre les territoires de la région capitale, en désenclavant les secteurs
gui n’évoluent pas aujourd’hui au méme rythme que la métropole et en permettant une
meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux poles de chalandise,
d’études et d’emplois ;

Ville d’Aulnay-sous-Bois
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B soutenir le développement économique en mettant en relation les grands poles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie ;

m faciliter l'accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et aux aéroports d’Orly,
Le Bourget et Roissy-Charles de Gaulle, pour améliorer les échanges avec I'ensemble du
territoire national et l'international ;

m contribuer a préserver I'environnement en favorisant un report de I'utilisation de la voiture
particuliére vers les transports en commun et en limitant I'étalement urbain.

Le réseau Grand Paris Express est organisé autour de liaisons de rocade desservant les
territoires de proche et moyenne couronnes et d’'une liaison diamétrale permettant de les relier
au ceceur de lI'agglomération.

En 2012, en perspective du lancement de la phase opérationnelle du projet, le gouvernement a
souhaité préciser le calendrier pluriannuel de réalisation et de financement du Grand Paris
Express. Les travaux menés dans cette perspective ont permis d’établir des orientations et
d’arréter des décisions partagées sur la définition des projets (relevant a la fois du Grand Paris
Express ainsi que de la modernisation et de I'extension du réseau existant), leur calendrier, leur
financement et leur mise en ceuvre. Ces orientations ont été présentées le 6 mars 2013 par le
Premier ministre sous l'appellation « Le Nouveau Grand Paris ». Ces éléments sont détaillés dans
la piece C portant sur la présentation du programme du dossier d’enquéte publique préalable a
déclaration d’utilité publique.

O Le Mesnil-
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Charles de Gaulle T2Q
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Pleyel O Le Bourget ) .
RER B igne 16
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Champigny
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Massy-Palaiseau

TGV O Aéroport

d'Orly

Réseau en configuration « Nouveau Grand Paris »

3.2.2 Le projet : liaison en métro automatique entre Noisy-Champs et
Saint-Denis Pleyel et prolongement de la Lighe 14 de Mairie de
Saint-Ouen a Saint-Denis Pleyel

Compte tenu de I'ampleur du programme d’ensemble et de son étendue géographique, le réseau
Grand Paris Express donnera lieu a plusieurs déclarations d‘utilité publique et fait ainsi I'objet de
plusieurs enquétes publiques préalables. Chaque enquéte porte sur une section spécifique du
réseau, correspondant a un « troncon » de ligne cohérent en termes de fonctionnalités et
d’organisation des travaux.
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Les troncons faisant l'objet de la présente enquéte publique comprennent la réalisation
d’'une nouvelle ligne de transport en commun en métro automatique, la Ligne 16, entre
« Noisy-Champs » (gare non incluse) et « Saint-Denis Pleyel ». A terme, la section de lighe
comprise entre « Le Bourget RER » et « Saint-Denis Pleyel » sera également empruntée par les
trains qui circuleront sur la Ligne 17 du Grand Paris Express. La gare « Noisy-Champs » de
la Ligne 16 est réalisée au titre du projet « Ligne 15 Sud », qui a fait I'objet d’'une enquéte
préalable a déclaration d’utilité publique en octobre / novembre 2013.

Le projet inclut également le prolongement de la Ligne 14 de « Mairie de Saint-Ouen » (gare non
incluse) a « Saint-Denis Pleyel ». La gare « Mairie de Saint-Ouen » de la Ligne 14 est réalisée au
titre du projet de prolongement entre « Saint-Lazare » et « Mairie de Saint-Ouen », déclaré
d’utilité publique le 4 octobre 2012.

Au total, le projet faisant I'objet de la présente enquéte publique représente environ 29 km de
lignes nouvelles, insérés en souterrain. D’Est en Ouest, les gares du projet sont présentées dans
le tableau suivant :

Les 9 gares du projet

Chelles

Clichy-Montfermeil
Sevran-Livry
Sevran-Beaudottes

Aulnay

Le Blanc-Mesnil

Le Bourget RER

La Courneuve « Six Routes »
Saint-Denis Pleyel

Six de ces gares seront en correspondance avec le réseau structurant actuel de transport
en commun (Chelles, Sevran-Livry, Sevran-Beaudottes, Le Bourget RER, La Courneuve
« Six Routes », Saint-Denis Pleyel). La gare « Saint-Denis Pleyel » constituera également un poéle
majeur de correspondance entre les lignes du réseau Grand Paris Express, puisqu’elle permettra
a terme les échanges entre la Ligne 14, la Ligne 15 et les Lignes 16/17.

La gare « Clichy-Montfermeil » sera quant a elle en correspondance avec le projet de
débranchement du tramway T4.

La Ligne 16 entre « Saint-Denis Pleyel » et « Noisy-Champs » sera exploitée avec des trains
offrant une capacité de I'ordre de 500 places par rame, permettant de répondre a la demande de
transport prévisionnelle ; ces trains, a roulement fer, auront une longueur de l'ordre de 54 m
pour une largeur d’environ 2,80 m. Le trongon « Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel »
sera exploité avec le matériel roulant qui circulera sur la Ligne 14 : trains a roulement pneu,
de 2,45 m de large et pouvant atteindre 120 m de long, avec une capacité de |'ordre
de 950 places par rame.

A la réalisation des ouvrages souterrains (tunnel) et des nouvelles gares, s’ajoute celle des
ouvrages de service nécessaires au bon fonctionnement de la ligne. Ces ouvrages, répartis le
long du tracé, permettent I'accés des services de secours, la ventilation de I’ensemble des
ouvrages souterrains, la récupération et I'évacuation des eaux d’infiltration, I'alimentation en
électricité de la ligne ainsi que des équipements du tunnel et des gares.
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3.2.3 Présentation technique du projet

3.2.3.1 Le tunnel
Sauf exception, la section courante du tunnel ferroviaire permet la pose et I’équipement de deux
voies de circulation. Sa géométrie est limitée par différentes contraintes :

m les possibilités techniques de déplacement des tunneliers,
B les contraintes de tracé imposées par la circulation du matériel roulant,
m les contraintes imposées par la recherche du confort des usagers.

Le tunnel se situe a des profondeurs variables en fonction du contexte: le niveau de rail évolue
en regle générale a des profondeurs supérieures a 15 m environ sous le niveau du terrain
naturel. Le tunnel a un diameétre extérieur de 9,50 m environ sur la Ligne 16 et de 8,50 m
environ sur la Ligne 14, les matériels roulants des deux lignes ayant des gabarits différents.

Les puits d’entrée et de sortie des tunneliers sont des ouvrages de génie civil permettant le
montage des tunneliers en vue du creusement du tunnel, puis leur démontage. Leur profondeur
peut varier de 20 a 40 m selon l'altimétrie du tunnel.

Les puits peuvent utiliser les emprises d’'une future gare ou d’'un futur ouvrage de service et
bénéficier d’installations de chantiers communes aux deux ouvrages.

Une fois le puits réalisé et les installations de chantier aménagées, le tunnelier est acheminé
piéce par piéce jusqu’au puits, avant d’étre assemblé a l'intérieur de I'ouvrage. Le tunnelier peut
alors entamer son travail d’excavation du tunnel sur une section prédéfinie : le puits d’entrée
sert durant cette phase a l'approvisionnement du tunnelier ainsi qu’a |'évacuation des terres
excavées. A l'achévement de la section concernée, le tunnelier est démonté au sein d’un puits de
sortie.

3.2.3.2 Les gares du trongon « Saint-Denis Pleyel — Noisy-Champs » (Ligne 16)

Les gares se composent de deux parties principales :

1. La partie souterraine de la gare, dont les dimensions sont de 54 x 25 m environ
(en fonction du trafic prévu) et de profondeur variable, accueillant notamment les quais,
mezzanines et circulations verticales (ascenseurs, escaliers mécaniques, escaliers fixes...) pour
accéder a I'émergence de la gare, les espaces de correspondance avec les autres lignes de
transport en commun, les locaux d’exploitation et locaux techniques nécessaires au
fonctionnement du réseau.

2. L’émergence de la gare, qui assure l'accés au réseau depuis |'espace public et peut également
accueillir des locaux associés au fonctionnement du réseau et au service offert aux voyageurs
(locaux d’exploitation, locaux techniques, espaces de services et de commerces) ; la forme
et les dimensions de cette émergence, congue en lien avec l’environnement urbain, peut
varier : il s’agit le plus souvent de batiments ou d’édicules jouant un rble de repére et portant
I'identité du réseau.

Des dispositions relatives a la conception et a I'aménagement des émergences seront prises pour
favoriser leur intégration urbaine et paysageére. Ces mesures de traitement paysager seront
adaptées au cas par cas, afin d’assurer une bonne intégration des émergences dans leur
environnement patrimonial, paysager et urbain.
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Les abords immédiats des gares font l'objet d’aménagements assurant l‘articulation et la
complémentarité avec les autres modes de déplacements : réseau d’autobus, modes actifs
(marche a pied, vélo, etc.), modes motorisés individuels. Dans la mesure du possible,
I’émergence de la gare donne ainsi sur un espace public (parvis), dont le dimensionnement et les
caractéristiques dépendent de l’environnement urbain existant et/ou futur de chaque site,
permettant une organisation claire et sécurisée des connexions entre les différents modes et la
voie publique.

C’est pourquoi les dispositions reglementaires définissant I'implantation de I'émergence de la
gare dans la parcelle devront, le cas échéant, évoluer de maniere a réussir la meilleure
intégration possible de I'équipement dans son environnement urbain.

3.2.3.3 Les ouvrages techniques annexes
Il s’agit de tous les ouvrages techniques indispensables au fonctionnement du réseau : puits

d’accés des secours (pompiers), puits de ventilation, ouvrages d’épuisement, postes de
redressement pour I'alimentation électrique, etc.

En particulier, la réglementation relative a la sécurité dans les tunnels des systémes de transport
public guidés urbains de personnes impose un intervalle maximum de 800 m entre deux puits
d’accés des secours, ou entre un puits d’accés des secours et une gare. Ces acces, raccordés au
tunnel, représentent une emprise au sol d’environ 30 m?. Entre deux gares, les ouvrages d’accés
des secours et les dispositifs de ventilation et de désenfumage du tunnel sont en régle générale
mutualisés. Les grilles de rejet des fumées occupent une surface au sol pouvant varier
entre 20 m? et 40 m?.

Les accés aux ouvrages d‘épuisement’ devront é&tre réalisés entre chaque gare.
Ces accés représenteront une emprise au sol d’environ 30 m?, sans élévation par rapport au
niveau du sol. Les postes de redressement® seront réalisés tous les 2 km environ. Ils seront
situés préférentiellement a l'intérieur des gares et sur le domaine public et pourront représenter
une émergence significative (équivalent d’'un R+1) jusqu’a 150 m? d’emprise au sol.

Comme pour les gares, et en fonction de leur environnement patrimonial, paysager et urbain,

des dispositions en matiére de traitement paysager seront prises pour favoriser l'intégration des
ouvrages techniques annexes.

3.2.4 Présentation du projet sur la ville d’Aulnay-sous-Bois

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d’AULNAY-SOUS-BOIS en tunnel d’Est en Ouest et sur une longueur d’environ 3,1 km.
Il présente les caractéristiques principales suivantes :

B Une section de linfrastructure courante souterraine du réseau de transport public du
Grand Paris ;

B La gare « d’Aulnay » complétée par ses emprises en souterrain ;

B L'implantation de cing ouvrages techniques annexes.

1 Un poste, ou ouvrage d'épuisement est destiné & recueillir les eaux d'infiltration du tunnel pour les
rejeter dans le réseau d'assainissement local, c'est le point le plus bas du tracé.

2 Un poste ou ouvrage de redressement permet de transformer le courant alternatif 15 000 volts fourni par
EDF en courant continu de 750 volts, voltage utilisé par le réseau de transport public du Grand Paris.
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4 Incidences du projet sur les documents d’urbanisme s’appliquant
sur la commune
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4.1 Les documents supra-communaux

4.1.1 Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), issu de la procédure de révision du
SDRIF de 1994, a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013 puis
approuvé par décret n® 2013-1241 du 27 décembre 2013.

Ce document integre explicitement le schéma d’ensemble du Grand Paris. En effet, la réalisation
du réseau de transport public du Grand Paris est incluse dans les fascicules « Vision régionale »
et « Défis, projet spatial régional et objectifs », exposant la vision régionale et les ambitions
d’aménagement portées par le SDRIF, comme dans le fascicule « propositions pour la mise en
ceuvre », présentant les dispositifs permettant la réalisation de la stratégie régionale.
Enfin, le tracé du schéma d’ensemble du réseau de transport public du Grand Paris figure dans
la « Carte de destination générale des différentes parties du territoire » et son principe de
réalisation est également évoqué dans le fascicule « orientations réglementaires ».

Le SDRIF de 2013 prend ainsi explicitement en compte le projet de réseau de transport

public du Grand Paris, et les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente
mise en compatibilité sont compatibles avec ce document.

4.1.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

La ville d’AULNAY-SOUS-BOIS ne fait pas partie du périmétre d'un Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) en vigueur.

4.2 Le PLU en vigueur

4.2.1 Le plan de zonage : les zones traversées

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d’AULNAY-SOUS-BOIS sur une longueur totale d’environ 3,1 km.

Rappelons que le territoire est concerné a plusieurs titres par ce projet :

B Premiérement, par une section de linfrastructure courante souterraine du réseau de
transport public du Grand Paris ;

m Deuxiémement, par I'implantation de la gare « d’Aulnay » complétée par ses emprises
souterraines ;

m Enfin, par I'implantation de cing ouvrages techniques annexes.

Le tracé est implanté sur quatre zones urbaines distinctes du PLU de la Vville
d’AULNAY-SOUS-BOIS.
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4.2.1.1 La zone UC et les secteur UCa et UCb
Cette premiére zone urbaine est concernée :
m D’une part, par une section de l'infrastructure courante souterraine ;
m D’autre part, par I'implantation de trois ouvrages techniques annexes.

Le Reglement d'Urbanisme précise qu'il s'agit de « Secteurs d’ensembles d’habitat collectif de
grande taille implantés sur de vastes unités foncieres. »

4.2.1.2 La zone UI et les secteurs Ula, Uld, UIf et UIj
Cette deuxieme zone est concernée :
m Par une section de l'infrastructure souterraine courante ;
m Par l'implantation de la totalité de la gare « d’Aulnay » en secteur UIj ;

m Par I'implantation de deux ouvrages techniques annexes en secteur Ula, UIf et Uld.

Le Reglement d’'Urbanisme indique qu'ill s’agit d’« Espaces d‘activités économiques,
principalement localisés au nord et nord-ouest de la commune. ».

4.,2.1.3 La zone US

Cette troisieme zone est concernée uniquement par une section de l'infrastructure souterraine
courante.
4.2.1.4 La zone UV

Cette quatriéeme zone est concernée uniguement par une section de l'infrastructure souterraine
courante.

Le Réglement d’Urbanisme indique : « Cette zone regroupe les emprises foncieres importantes

qui accueillent ou qui sont destinées a accueillir des espaces verts ou des espaces de loisirs,
de sport ou de plein air. »

4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de zonage

Plusieurs éléments paysagers préservés au titre de l'article L. 13-1-5-7° du Code de I’'Urbanisme
indiquées sur le plan « Protection du patrimoine » sont concernés par le projet :

m L'inscription graphique « Végétation a préserver favorisant une bonne insertion des
infrastructures routieres » est impactée par le tracé en souterrain et un ouvrage
technique annexe ;

m L'inscription graphique « Parcs et espaces boisés » est impactée uniquement par
I'infrastructure en souterrain ;

m L'inscription graphique « Plantation d’alignement située sur un axe structurant du réseau
viaire » est impactée par le tracé en souterrain ;
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m L'inscription graphique « Plantation d’alignement existante » est impactée par le tracé en

souterrain et un ouvrage technique annexe ;

B Une « vue d’intérét régional » est impactée uniquement par le tracé en souterrain.
En l'espéce, si le tracé du réseau de transport public du Grand Paris est prévu pour
passer sous ces éléments, il reste que le tunnel doit s’implanter a une grande
profondeur (plus de 15 m), si bien qu’il ne les remet nullement en cause.
Néanmoins, les emprises des inscriptions graphiques « Végétation a préserver
favorisant une bonne insertion des infrastructures routiéres » et <« Plantation

d’alignement existante » devront étre réduites pour permettre lI'implantation des
ouvrages techniques annexes nécessaires au projet.

4.2.3 Les contraintes réglementaires

La partie du territoire communal concernée par le projet est couverte par plusieurs servitudes
d’utilité publique :

m Canalisation de gaz a haute pression ;

m Plan de prévention de risques naturels prévisibles sur les mouvements de terrains liés a la
dissolution du gypse, approuvé par arrété préfectoral du 18 avril 1995 ;

m Zone ferroviaire ;

m Servitude aéronautique de dégagement (cote NGF) pour les aéroports du Bourget et
Charles de Gaulle ;

m Transmissions radioélectriques — Protection contre électromagnétisme et obstacles.

m Faisceau hertzien (cote NGF) ;

m Ligne EDF.
Toutefois, seuls la servitude relative aux canalisations de gaz et le plan de prévention des risques
Mouvements de terrain imposant des dispositions particulieres au niveau du sous-sol sont a

prendre en considération pour les parties du projet en souterrain.

Néanmoins, pour les ouvrages techniques annexes et I'émergence de gare, les servitudes de
surface sont a prendre en compte.

Les éléments du projet respecteront les dispositions induites par ces servitudes qui ne
remettent pas en cause le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

La partie du territoire communal traversée par le projet est également concernée par :

B Le plan de prévention des risques naturels prévisibles sur les mouvements de terrain dus
au retrait-gonflement des argiles, prescrit par arrété préfectoral du 23 juillet 2001 ;
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m L'arrété préfectoral du 13 mars 2000 portant classement sonore des infrastructures de
transport terrestre ;

B La présence de sites archéologiques : deux zones de présomption de prescription
archéologique au titre du décret 2004-490 (occupations préhistorique, protohistorique et
antique, et bourg ancien).

Les éléments constitutifs du projet respecteront les dispositions induites par

ces documents qui ne remettent pas en cause le projet de réseau de transport public
du Grand Paris.

4.2.4 Le Projet dAménagement et de Développement Durables

L'orientation n°2 du PADD <« Réorganiser les flux de déplacement et Ie

stationnement » indique notamment :
« (...) La mise en ceuvre du « concept multimodal de déplacements » permettra :
(...) — de favoriser les projets structurants tels que :

- débranchement nord du T4,

- liaison Parc des Expositions Le Bourget / liaison Parc des Expositions Villepinte
(inscrite au SDRIF). (...) ».

Dans cette orientation, le PADD cite les différents projets de transports en commun
structurants concernant le territoire communal. Toutefois, le projet de réseau de transport public
du Grand Paris ne figure pas dans cette liste fermée.

Par conséquent, il convient de mettre en compatibilité le PADD en y mentionnant de
maniére spécifique le projet de réseau de transport public du Grand Paris.
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EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DE LA VILLE D'AULNAY-SOUS-BOIS
FAISANT APPARAITRE LES ELEMENTS DU PROJET
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b

mmmm  Section courante de l'infrastructure en souterrain

77/ Gare souterraine
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B Emergence de gare
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Nota : Document informatif sans valeur réglementaire - Les éléments de projet figurés sur le plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.
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4.2.5 Les Orientations Particulieres d’/Aménagement

Parmi les Orientations Particulieres d’Aménagement relatives a certains secteurs du territoire
communal, les orientations 1 et 2 concernent des secteurs traversés par le projet :

« 2.1. Renouvellement urbain des quartiers Nord
Le contexte du projet

Les quartiers Nord de la commune fait I'objet d’un Projet de Renouvellement Urbain qui a donné
lieu a une convention de mise en ceuvre entre d’une part les bailleurs, I’'Etat, la CDC et la Ville,
et d’autre part I’Agence Nationale de Rénovation Urbaine. Le projet a pour but de hisser le
qguartier au niveau du reste de la commune, en matiere de qualité du cadre de vie.

Les orientations d’aménagement
Le renouvellement du quartier s’appuie sur :

- la transformation de la RN 2 en boulevard urbain avec le resserrement des deux chaussées a
l’est du Galion jusqu’au carrefour Jean Monnet. Cette transformation s’accompagne de la création
de quatre nouvelles traversées perpendiculaires, prolongeant des voies existantes
au Sud (Chemin de Roissy, Allée des Merisiers, Chemin du Moulin de la Ville, rue de Savigny) et
rompant l'isolement physique du quartier avec le reste de la commune.

(...) Ces terrains sont destinés a accueillir un secteur de diversification urbaine ou, en
complément de la fonction résidentielle, seront localisés des activités économiques dont une
offre commerciale élargie, des services dont des équipements publics et aussi des espaces verts.
Si a l'ouest l'espace vert est a préciser, 'espace prévu a l'est, sera localisé en relation avec les
équipements et les habitations projetés a son voisinage.

(..)

2.2. Restructuration de la zone d’activités économiques de la Garenne, des Mardelles,
de la Fosse a la Barbiére

Le contexte du projet

Ces zones d‘activités font partie du grand Parc d’activités du nord-ouest de la commune
d’Aulnay. A cété des grandes entreprises : PSA-Citroén, Parinor, Garonor, elles offrent lintérét
de pouvoir accueillir des petites et moyennes entreprises, essentielles a la vitalité économique
d’Aulnay et au maintien de son taux d’emplois.

Les orientations d’aménagement

Le carrefour de I'Europe sera réaménagé en Place d’entrée principale du grand Parc d‘activités, et
aussi de la ville. Sur les terrains qui bordent la place, dont ceux récupérés sur les emprises
actuelles de la RN 2, les activités de services et tertiaires seront favorisées y compris le
commerce en recherchant une complémentarité avec le tissu existant.

La restructuration de la zone de la Garenne, des Mardelles, de la Fosse a la Barbiére, doit lui
redonner une capacité d‘attraction pour faire venir de nouvelles entreprises qui recherchent un
environnement plus soigné, un cadre modernisé.
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L’unification de cette zone qui porte les traces de sa constitution d’origine a partir de plusieurs
entités, est I'une des actions majeures a engager. Elle résultera de la création de voies nouvelles
et de la requalification d’autres voies nécessaires pour améliorer les entrées depuis les voies
périphériques a la zone ou pour diviser certains ilots afin qu’ils soient mieux adaptés a la taille
actuelle des entreprises. Ces voies seront traitées avec des caractéristiques urbaines qualitatives.

(..)»

Le projet favorisera, via la valorisation des secteurs existants, la constitution de quartiers
multifonctionnels, d’habitat, d’activités, de services, de détente, etc. De nouvelles centralités
seront créées dans ces quartiers ou l'accessibilité sera fortement améliorée.

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris s’inscrit parfaitement dans

les objectifs des projets urbains décrits par ces orientations particulieres
d’aménagement. Il n'y a donc pas lieu de faire évoluer cette piece.

4.3 Mise en compatibilité du document d’'urbanisme concerné

Ce chapitre définit les différentes mesures qui vont permettre d'adapter les
dispositions du PLU en vigueur d’AULNAY-SOUS-BOIS au contenu du projet de réseau
de transport public du Grand Paris.

Plus précisément, pour rendre possible la réalisation du projet, compte tenu du contexte décrit
ci-dessus, ces évolutions passeront a la fois par :

B Le complément apporté au rapport de présentation pour y décrire les grandes
lignes du projet et y insérer un exposé des motifs des changements apportés.

B Le complément apporté au Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) afin de mentionner explicitement le projet.

B Le complément apporté a la piéce écrite du reglement d’urbanisme afin d'y
introduire en tant que de besoin dans les différentes zones traversées par le
projet, les compléments nécessaires pour autoriser le projet dans toutes ses
composantes.

m L’adaptation du plan « Protection du patrimoine » afin de réduire I'emprise
des inscriptions graphiques « Végétation a préserver favorisant une bonne
insertion des infrastructures routiéres » et <« Plantation d’alignement
existante ». Elles sont respectivement réduites d’environ 1 450 m? et 30 m pour
permettre la réalisation d’ouvrages techniques annexes.

Les autres pieces n’appellent pas d’évolutions.

4.3.1 Principes retenus pour la mise en compatibilité

L'article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme relatif au réglement du plan local d'urbanisme précise
que des régles particulieres peuvent étre applicables aux « constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » dont font partie le projet et ses
différentes composantes. C’est en ce sens que sont rédigés les compléments apportés au
réglement écrit afin d’autoriser le projet de réseau de transport public du Grand Paris.
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Le Code ne donne aucune définition de la notion de « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ». Le PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS ne donne pas non plus
de définition des CINASPIC. Il donne donc par défaut une acception large a cette notion de
CINASPIC.

4.3.2 Compléments au rapport de présentation induits par le projet

Le présent document vient compléter le rapport de présentation afin que le chapitre qu'il
consacre aux transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ».

Aussi, a la fin du chapitre « Introduction » sera inséré le texte suivant :

Exposé des motifs des changements apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu’il _consacre aux
transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris
Express » et en décrive les principales caractéristiques au titre des informations qui doivent
figurer dans cette piéce.

Le volet du Projet d’Aménagement et de Développement Durables relatif aux
transports a été complété, afin d’inclure explicitement l'implantation du projet de réseau de
transport public du Grand Paris sur la commune au sein des objectifs et orientations
générales qui figurent dans le PADD.

Les documents graphiques et le reglement des zones concernées par l'infrastructure de
transport ont été analysés, afin d’identifier les évolutions permettant de lever les
incompatibilités avec limplantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris.
Les documents graphiques ont été analysés afin d’identifier et si besoin d’adapter les
éléments incompatibles avec le projet. Les articles ont été analysés et si besoin modifiés, en
fonction de la logique suivante :

m L’article 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris ;

m Larticle 2 afin _d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris ;

m L‘article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s’implanter a l’alignement ou de respecter un retrait
de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre l'implantation des éléments du projet en
surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités
techniques de l’infrastructure de transport ;

m L‘article 7 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s’implanter en limites séparatives ou a respecter un
recul de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre limplantation des éléments du
projet en surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec les
spécificités techniques de l'infrastructure de transport ;

du Grand

m L’article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au réseau de

transport public du Grand Paris, le coefficient d’emprise au sol a 100 %, afin _de tenir
compte des contraintes techniques d’insertion des éléments du projet en surface en leur
permettant d’occuper toute la surface du terrain d’assiette sur laquelle ils seront

implantés ;

m L’article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au

réseau de transport public du Grand Paris implantées en surface par des reégles de
hauteur qui ne permettraient pas l'implantation du projet ;

m L’article 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au réseau

de transport public du Grand Paris, d’évaluer le nombre de places de stationnement créé
pour les véhicules motorisés et deux roues en fonction des besoins de la construction ;

m L’article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au réseau de

transport public _du Grand Paris des obligations de cet article, qui s’avéreraient
incompatibles avec les caractéristiques techniques des ouvrages du réseau de transport
public du Grand Paris présents en surface.

Aussi, a la fin du chapitre « 2.5.7. Les projets » de la partie « 2.5. La mobilité, les déplacements
et les transports » sera inséré le texte suivant, a la fin du paragraphe « Projets a moyen-long
terme (2010-2020) » :

Le réseau de transport « Grand Paris Express »

La ville va bénéficier dans les prochaines années de l'implantation de la gare « d’Aulnay » du
futur réseau de transport « Grand Paris Express ». Celle-ci _est appelée a faire évoluer
sensiblement, dans un proche avenir, les conditions locales de déplacement.

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de
proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier au
ceeur de [l'agglomération. Il comprend la réalisation des nouvelles lignes de métro
automatique 15, 16, 17 et 18, ainsi que les prolongements Nord et Sud de la Ligne 14.

Ce réseau a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la région Ile-de-France : étroitement maillé avec
les principales lignes urbaines et régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade,
dessert des quartiers jusqu’ici enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de I'agglomération. Le réseau Grand Paris Express est également
au service de l'aménagement du territoire : il permet de relier les principaux pdles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie, les grands
équipements du cceur d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. Il favorisera
I’égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a
banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera pratique, réquliere et
confortable, tout en préservant l'environnement.
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Présentation du projet sur la ville d’Aulnay-sous-Bois

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d’Aulnay-sous-Bois _en tunnel d’Est en Quest et sur une longueur d’environ 3,1 km.
Il présente les caractéristiques principales suivantes :

B Une section de linfrastructure courante souterraine du réseau de transport public du
Grand Paris ;

B La gare « d’Aulnay » complétée par ses emprises en souterrain ;

m L’implantation de cing ouvrages techniques annexes.

4.3.3 Evolutions du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables induites par le projet

Le PADD d’AULNAY-SOUS-BOIS n’integre pas de maniére spécifique le projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

L'orientation « 2. Réorganiser les flux de déplacement et le stationnement »
sera complétée afin de mentionner explicitement le projet de réseau de transport
public du Grand Paris.

Le texte complété sera le suivant :

« (...) La mise en ceuvre du « concept multimodal de déplacements » permettra :

(...) — de favoriser les projets structurants tels que :

- débranchement nord du T4,

- liaison Parc des Expositions Le Bourget / liaison Parc des Expositions Villepinte
(inscrite au SDRIF),

- réseau de transport public du Grand Paris. (...) ».

4.3.4 Evolutions du plan « Protection du patrimoine » induites par le
projet

Conformément aux textes réglementaires, il est nécessaire de supprimer, sous
les emprises des ouvrages techniques annexes, les protections édictées au titre de
I'article L. 123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme suivantes : « Végétation a préserver
favorisant une bonne insertion des infrastructures routiéres » et <« Plantation
d’alignement existante ».

En effet, conformément aux articles 2 des zones UC et UI dans lesquelles sont situées ces
inscriptions graphiques, sont autorisés sous conditions « les constructions nouvelles, les travaux
d’extension, de surélévation ou d’aménagement réalisés sur des éléments de patrimoine faisant
l'objet d’une protection au titre de I'article L. 123-1-5-7° du Code de |I'Urbanisme, deés lors qu’ils
sont congus dans le sens d’'une mise en valeur des caractéristiques qui fondent leur protection

(...) ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncons Noisy-Champs — Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel

Société

du Grand

Néanmoins, cette évolution ne s’oppose pas aux projets de paysagement et de traitement
qualitatif de ces espaces.

4.3.5 Evolutions du reglement induites par le projet

Apres analyse du libellé des articles du réglement d’urbanisme des zones traversées, il apparait
nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux afin de les adapter aux besoins du
projet.

Compte tenu des caractéristiques propres du projet rappelées ci-dessus et de la rédaction du
réglement des PLU en vigueur, les évolutions pourront toucher les articles suivants :

m Dans toutes les zones :

- L'article 1 « Occupations et utilisations du sol interdites ».

- L'article 2 « Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ».

m Pour les zones ou seront localisés des ouvrages techniques annexes’, I'émergence de la
gare « d’Aulnay » et son emprise souterraine, c’est un ensemble plus large d’articles
gérant I'implantation, I'emprise et le gabarit des constructions qui pourront étre amenés a
évoluer pour tenir compte des contraintes techniques propres au projet. Ces évolutions ne
seront, bien s{r, proposées que lorsque ces différents éléments du projet seront
implantés sur des parcelles cadastrées et soumis au régime des autorisations
d’urbanisme :

- L'article 5 « Caractéristiques des terrains ».
- L'article 6 « Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».
- L'article 7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ».

- L'article 9 « Emprise au sol ».

- L'article 10 « Hauteur maximale des constructions ».
- L'article 12 « Stationnement ».

- L'article 13 « Espaces libres et plantations ».

- L'article 14 « Coefficient d’Occupation du Sol ».

4.3.5.1 Les évolutions pouvant toucher les articles 1 et 2

Les articles 1 (« Occupations et utilisations du sol interdites ») et 2 (« Occupations et utilisations
du sol soumises a des conditions particuliéres ») de toutes les zones traversées seront mis en
compatibilité, si le besoin s’en fait sentir pour lever les interdictions pouvant peser sur le
projet lui-méme (cas de zones a vocation trés spécialisées n’autorisant pas ce type
d’infrastructure) ou sur certaines de ses composantes (les Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement nécessitées par la gestion du réseau de transport public du
Grand Paris, implantées dans la gare « d’Aulnay » et uniqguement soumises a déclaration).

1 Rappelons qu’il s‘agit des bouches d'aération, puits de ventilation, puits de secours, postes de

redressement, sous-stations électriques, etc.
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4.3.5.2 Les évolutions pouvant toucher les articles 5, 6, 7, 9, 13 et 14

Les éventuels besoins d’évolution de ces articles sont liés a la méme problématique : celle des
terrains d’assiette des composantes au niveau du sol du réseau de transport public du
Grand Paris, que sont les émergences des gares et les ouvrages techniques annexes.

En effet, pour ceux-ci, la Société du Grand Paris se propose de n'acquérir que les emprises
strictement nécessaires a leur implantation, si bien que ces constructions pourront
utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. Ce choix est guidé par le souci d'impacter le
moins possible le foncier public ou privé.

Les évolutions éventuelles de ces six articles auront donc pour objet d’autoriser ce mode
d'implantation.

m Pour l'article 5, dans quelques rares cas, celui-ci impose une superficie minimale de
parcelle. Une telle disposition peut s’avérer incompatible avec le projet, tout
particulierement pour les ouvrages techniques annexes dont le terrain d’emprise pourra
avoir une superficie inférieure a ce minimum. Il faut donc I’'adapter en conséquence.

m Pour les articles 6 et 7, il s'agira d'adapter, dans le respect des obligations
réglementaires*, les regles imposant des reculs inapplicables dés lors qu’il est
nécessaire d'occuper toute la parcelle.

m Pour l'article 9, si celui-ci est réglementé, il convient qu’il dispense les éléments du
projet de la régle du coefficient d'emprise au sol ou qu’il permette une emprise au sol
de 100 % autorisant ainsi la construction nécessaire au projet a occuper la totalité de la
parcelle.

m Pour l'article 13, les dispositions imposant un pourcentage minimum de surface du
terrain a conserver ou a traiter en espaces verts, empéchant les gares et les ouvrages
techniques annexes d’occuper la totalité de leur terrain d’assiette, devront étre adaptées.

m Pour l'article 14, au méme titre que pour lI'emprise au sol gérée par larticle 9,
il convient de s’assurer que, s’il est réglementé, cet article dispense les éléments du
projet de la régle du Coefficient d’Occupation des Sols ou que celui-ci propose un COS
suffisant pour étre compatible avec les surfaces de plancher prévues par le projet, tout
particulierement pour les gares (cumulant la plupart du temps les surfaces de la partie
souterraine et de la partie émergente de la gare).

4.3.5.3 Les évolutions pouvant toucher les articles 10 et 12
Les articles 10 et 12 pourront, également, étre revus, chacun pour des raisons spécifiques :
m Article 10 : La plupart des ouvrages techniques annexes sont sans élévation par rapport
au niveau du sol. La partie émergente des gares pourra avoir une hauteur maximale

d’'une dizaine de meétres environ. Il convient donc, ici aussi de s’assurer que les
dispositions de cet article autorisent bien la réalisation des émergences.

* Rappelons que selon les dispositions de l'article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme (avant-dernier alinéa),
ces deux articles doivent obligatoirement définir des regles de recul.
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m Article 12 : Dés lors que les regles de stationnement qu’il définit imposent, pour les

véhicules automobiles comme pour les deux roues, des normes chiffrées, elles peuvent
s’avérer incompatibles avec les contraintes propres du projet. Il sera donc nécessaire de
s’assurer de leur compatibilité avec le projet.

Cela se comprend aisément pour les ouvrages techniques annexes, en raison de leur
nature qui ne génére pas de besoins en places de stationnement.

Pour la partie @mergente des gares, il convient de rappeler que :

- Le batiment des voyageurs intégrera des locaux destinés au stationnement vélos. Mais, le
nombre de places devant étre estimé en fonction des besoins avérés de chaque gare a
I'occasion des études de réalisation, celui-ci ne sera pas nécessairement conforme aux
chiffres indiqués par I'article.

- Pour les véhicules et deux roues motorisés, le programme des gares prévoit que les places
qui leur seront allouées seront réalisées a proximité du batiment voyageur, le cas échéant
dans des ouvrages spécifiques, en tenant compte du contexte urbain propre a chaque site.
Le dossier de DUP du projet de réseau de transport public du Grand Paris ne les prend donc
pas en compte directement. Il convenait donc de ne pas imposer de régles contraignantes
aux gares dans ce domaine.

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions (les compléments sont indiqués en rouge et
soulignés).
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Définition des CINASPIC dans le reglement

Aucune définition ne figure dans le réglement qui donne donc, par défaut, une acception large a la notion
de « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ». Compte tenu de
sa nature, le projet peut donc étre considéré sans restriction comme faisant partie des
CINASPIC, dans le cadre de lI'application des dispositions du présent réglement.

Les articles UC 1, 5, 10 et 14 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la
présente procédure de mise en compatibilité.

du Grand

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

Zone UC, secteurs UCa et UCb

/

L'article UC 2* interdit les constructions en sous-sol a vocation autre que le stationnement dans les
secteurs de risque d’inondation. Or les éléments du projet s’implantent dans ces secteurs. Il convient donc
de modifier le libellé de cet article.

La rédaction insérée a lI'alinéa UC 2/6 est la suivante :

« (...) 2/6 - pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’inondation, les parties de
construction en sous-sol sont autorisées dés lors qu’elles ont pour unique destination le
stationnement ou dés lors gu’elles sont nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris. Des dispositifs techniques adaptés sont mis en place pour prévenir ce risque
d’inondation (...) »

L'article UC 6 impose aux constructions des regles d’implantation qui peuvent se révéler incompatibles
avec les contraintes d’'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches
d’aération, les puits de ventilation, les puits de secours, etc.). Il convient donc de les en exempter.

La rédaction insérée en fin d’article UC 6 est la suivante :

« (...) 6/4 — Constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées a l’alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum. »

L'article UC 7 impose aux constructions des regles d’implantation qui peuvent se révéler incompatibles
avec les contraintes d’'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches
d’aération, les puits de ventilation, les puits de secours, etc.). Il convient donc de les en exempter.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UC 7/3 est la suivante :
« 7/3 - Dispositions particulieres

(...) 7/3.5 — Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris peuvent étre implantées en limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m
au minimum. »

L’article UC 9* impose une emprise au sol maximale de 40%. Cette disposition peut s’avérer incompatible
avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n’acquerra que les emprises striccement nécessaires a
I'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que
ces constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UC 9/2 est la suivante :
« 9/2 - Dispositions particuliéres

(...) 9/2.5 - Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris, le coefficient d’emprise au sol peut étre porté a 100%.»

L'article UC 12 impose la création de places de stationnement automobiles et deux roues. Cette
disposition peut s’avérer incompatible pour les ouvrages techniques annexes du projet (tels que les
bouches d’aération, les puits de ventilation, les puits de secours, etc.).Il convient donc de les en exempter.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UC 12/1.6 est la suivante :

« 12/1.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

(...) Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris, le nombre de places de stationnement créées pour les véhicules motorisés et
les deux roues doit étre estimé en fonction des besoins de la construction. »

L’article UC 13 impose de traiter 40 % minimum de la superficie du terrain en espaces verts, dont au
moins la moitié doit étre laissée de pleine terre. Cette disposition peut s’avérer incompatible avec le projet.
En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement nécessaires a I'implantation des
ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions
pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. Néanmoins, les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris feront I'objet d'un traitement paysager qualitatif
pour garantir une bonne intégration au sein du tissu urbain environnant.

La rédaction insérée en fin d’article UC 13 est la suivante :

« 13/5 — Constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris

Toutefois ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris. »

* Ces dispositions ont été insérées dans le dossier de mise en compatibilité pour tenir compte des échanges survenus lors de la réunion d’examen conjoint.
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Zone Ul

Les articles UI 1, 5, 10 et 14 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la
présente procédure de mise en compatibilité.

du Grand
Paris .

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

/

L'article UI 2* interdit les constructions en sous-sol a vocation autre que le stationnement dans les
secteurs de risque d’inondation. Or les éléments du projet s’implantent dans ces secteurs. Il convient donc
de modifier le libellé de cet article.

La rédaction insérée a lI'alinéa UI 2/12 est la suivante :

« (...) 2/12 - pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’inondation, les parties
de construction en sous-sol sont autorisées dés lors qu’elles ont pour unique destination le
stationnement ou dés lors gu’elles sont nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris. Des dispositifs techniques adaptés sont mis en place pour prévenir ce risque
d’inondation (...) »

L'article UI 6 impose aux constructions des regles d’implantation qui peuvent se révéler incompatibles
avec les contraintes d’'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches
d’aération, les puits de ventilation, les puits de secours, etc.), ainsi que de I'émergence de gare. Il convient
donc de les en exempter.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UI 6/2 est la suivante :
« 6/2 - Dispositions particulieres

(...) 6/2.9 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au
minimum. »

L'article UI 7 impose aux constructions des regles d’implantation qui peuvent se révéler incompatibles
avec les contraintes d’'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches
d’aération, les puits de ventilation, les puits de secours, etc.), ainsi que de I'’émergence de gare. Il convient
donc de les en exempter.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UI 7/2 est la suivante :

« 7/2 - Dispositions particuliéres

(...) 7/2.4 — Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris peuvent étre implantées en limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m
au minimum. »

L'article UI 9 limite I’emprise au sol des constructions. Cette disposition peut s’avérer incompatible avec le
projet. En effet, la Société du Grand Paris n’acquerra que les emprises strictement nécessaires a
I'implantation de I’émergence gare et des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du
Grand Paris, si bien que ces constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UI 9/2 est la suivante :
« 9/2 - Dispositions particulieres (...)

9/2.4 — Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris, le coefficient d’emprise au sol peut étre porté a 100 %. »

L'article UI 12 impose la création de places de stationnement automobiles et deux-roues au titre des
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ». Ces dispositions
peuvent se révéler incompatibles pour les ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches
d’aération, les puits de ventilation, les puits de secours, etc.), ainsi que pour la gare souterraine et son
émergence. Il convient donc de les en exempter.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UI 12/1.6 est la suivante :

« 12/1.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif

(...) Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris, le nombre de places de stationnement créées pour les véhicules motorisés et
les deux roues doit étre estimé en fonction des besoins de la construction. »

L'article UI 13 impose un traitement paysager des espaces libres. Cette disposition peut s’avérer
incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation de I'’émergence gare « d’Aulnay » et des ouvrages techniques annexes du
réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions pourront utiliser la totalité de ces
nouvelles parcelles. Néanmoins, les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public
du Grand Paris feront I'objet d'un traitement paysager qualitatif pour garantir une bonne intégration au sein
du tissu urbain environnant.

La rédaction insérée en fin d’alinéa UI 13/1 est la suivante :

« 13/1.10 - Toutefois ces regles ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. »

* Ces dispositions ont été insérées dans le dossier de mise en compatibilité pour tenir compte des échanges survenus lors de la réunion d’examen conjoint.
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L'article US 1 est compatible avec le projet et n‘est donc pas concerné par la présente procédure de mise en
compatibilité.

du Grand

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

/

L’'article US 2* interdit les constructions en sous-sol a vocation autre que le stationnement dans les secteurs de
risque d'inondation. Or les éléments du projet s'implantent dans ces secteurs. Il convient donc de modifier le libellé
de cet article.

L'article UV 1 est compatible avec le projet et n'est pas concerné par la présente procédure de mise en
compatibilité.

La rédaction insérée a lI'alinéa US 2/7 est la suivante :

« (...) 2/7 - Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’inondation, les
parties de construction en sous-sol sont autorisées dés lors qu’elles ont pour
unique destination le stationnement ou dés lors qu’elles sont nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris. Des dispositifs techniques adaptés sont
mis en place pour prévenir ce risque d’inondation (...) »

/

L'article UV 2* ne permet pas l'implantation de constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif a vocation autre que celles énumérées (« & vocation éducative, de sports ou loisirs, funéraire ou
culturelle. »).

La rédaction insérée aux alinéas 2/1 et 2/5 est la suivante :

«2/1 - Les constructions, ouvrages ou travaux dés lors qu’il s’agit de
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
a vocation éducative, de sports ou loisirs, funéraire ou cultuelle, ou nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris.

(..)

2/5 - Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’inondation, les parties
de construction en sous-sol sont autorisées dés lors qu’elles ont pour unique
destination le stationnement ou dés lors qu’elles sont nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris. Des dispositifs techniques adaptés sont mis en
place pour prévenir ce risque d’inondation (...) »

* Ces dispositions ont été insérées dans le dossier de mise en compatibilité pour tenir compte des échanges survenus lors de la réunion d’examen conjoint.
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4.4 Evaluation environnementale

4.4.1 Objectifs de [I'évaluation environnementale de la mise en
compatibilité, contenu et articulation avec les autres documents
d’urbanisme

4.4.1.1 Cadre réglementaire

En application des dispositions de l'article R. 121-16 du Code de I'Urbanisme, certaines
procédures d’évolution des documents d’urbanisme qui permettent la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d’affecter de maniére significative un site
Natura 2000 sont soumises a évaluation environnementale.

La mise en compatibilité ne prévoit que des adaptations ponctuelles du document visant d’une
part a lever les interdictions qui empécherait I'implantation du réseau de transport en souterrain,
et a adapter les regles régissant les constructions en surface, afin de rendre possibles
I'implantation en surface des émergences du réseau de transport (gares et ouvrages techniques
annexes). Toutefois, la notion de susceptibilité a été considérée dans une interprétation large.
De ce fait, le présent dossier de mise en compatibilité fait I'objet d'une évaluation
environnementale.

4.4.1.2 I"évaluation

Objectif de I’évaluation contenu de

environnementale

environnementale,

L'évaluation environnementale des évolutions des documents d’urbanisme est requise dés lors
que la mise en ceuvre de I'évolution du droit du sol est susceptible d’engendrer des effets
significatifs sur I'environnement.

Elle a pour objectif d’identifier les incidences notables sur I'environnement que la mise en ceuvre
des évolutions apportées au document d’urbanisme est susceptible d’engendrer. Ainsi, I'objet de
I’évaluation environnementale est I'évolution du droit des sols, visant a permettre la réalisation
du projet de réseau de transport public du Grand Paris.

L'évaluation environnementale de la mise en compatibilité des documents d’urbanisme s’inscrit
dans le cadre plus large de la prise en compte de I’'environnement dans la définition du projet de
réseau de transport public du Grand Paris. En effet, le projet tel que soumis a la procédure
d’enquéte publique a préalablement fait I'objet :

m D’une évaluation stratégique environnementale en application de la directive 2001/42/CE
et de la loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris, jointe au dossier de débat public ;

m D’une déclaration au titre de l'article L. 122-10 du Code de I’'Environnement, précisant la
maniére dont il a été tenu compte du rapport d’évaluation environnementale et les motifs
gui ont fondé les choix opérés lors de I'élaboration du Schéma d’ensemble, prévu par
I'article 2 de la loi Grand Paris ;

m D’une étude d'impact, en application de l'article L. 122-1 du Code de I'Environnement.
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D’autre part, lors de I'élaboration du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS, approuvé par délibération
du Conseil Municipal le 24 janvier 2008, le rapport de présentation du PLU de la commune s’est
accompagné d’un état initial de I'environnement en application de la loi du 13 décembre 2000
« relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain » (SRU), qui dispose que les PLU
« exposent le diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et
précisent les besoins répertoriés en matiére de développement économique, d’aménagement de
l'espace, d’environnement, d’équilibre social de I’habitat, de transports , d’équipements et de
services ».
4.4.1.3 Articulation avec les documents de planification supracommunaux
La procédure de mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS est compatible avec les

différents documents supracommunaux applicables sur son territoire. Ainsi, elle répond aux
objectifs et prescriptions fixés par :

B Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) approuvé en
décembre 2013, suite a la procédure de révision du SDRIF de 1994. Ce document
intégre explicitement la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris. En effet,
le tracé du schéma d’ensemble du réseau de transport public du Grand Paris figure dans
la « Carte de destination générale des différentes parties du territoire » et son principe de
réalisation est notamment évoqué dans le fascicule « orientations réglementaires ».

m Le Plan de Déplacements Urbains de la Région Ile-de-France (PDUIF) approuvé
en 2000 et en cours de révision. Le projet de PDUIF révisé intégre le projet de réseau de
transport public du Grand Paris et se fixe comme défi de rendre les transports en commun
plus attractifs afin de réduire les émissions de gaz a effet de serre.

B Le Schéma Directeur d’/Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin
Seine-Normandie dont les 4 enjeux principaux sont :

- Protéger la santé et l'environnement - améliorer la qualité de l'eau et des milieux
aquatiques ;

- Anticiper les situations de crise, inondation et sécheresse ;
- Renforcer, développer et pérenniser les politiques de gestion locale ;
- Favoriser un financement ambitieux et équilibré.

B Le projet du Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE)
« Croult-Enghien-Vieille Mer, en cours d’élaboration. Le SAGE est un document de
planification qui permet de décliner localement les orientations du SDAGE. Le SAGE porte
sur un périmetre hydrographique cohérent et détermine de fagon concertée les objectifs
généraux d'utilisation, de mise en valeur, et de préservation de la ressource en eau.

B Le Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I’Energie de I'Ile-de-France (SRCAE),
approuvé le 14 décembre 2012, et qui fixe les grandes orientations stratégiques du
territoire régional en matieére de réduction des consommations d’énergie et des émissions
de gaz a effet de serre, d’amélioration de la qualité de l'air, de développement des
énergies renouvelables et d’adaptation aux effets du changement climatique.

Ville d’Aulnay-sous-Bois
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m Le Plan Régional de la Qualité de I’Air (PRQA) : approuvé en novembre 2009, il met
en avant la nécessité :

- D’atteindre les objectifs de qualité de I'air fixés par la réglementation ou par l'organisation
mondiale de la santé, en particulier pour les polluants pour lesquels on observe
en Ile-de-France des dépassements (particules PM10 et PM2,5, dioxyde d’azote NO2,
ozone 03, benzéne C6H6 a proximité immédiate d’axes majeurs de trafic ou sources
importantes de polluant) ;

- De diminuer les émissions d’autres polluants tels que les pesticides, les dioxines et
les hydrocarbures aromatiques polycycliques (famille de composés a forte toxicité) et de
limiter I'exposition des Franciliens ;

- D’accompagner les évolutions nationales en termes de surveillance et de réglementation de
Iair intérieur.

B Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique d’Ile-de-France (SRCE), adopté
le 21 octobre 2013. Associant I’'Etat et un comité régional, il constitue le document-cadre
en matiere de politique de préservation et de constitution de la « Trame verte et bleue »
a I’échelle régionale. Son objectif est d'enrayer la perte de biodiversité, de participer a la
préservation, a la gestion et a la remise en bon état des milieux nécessaires aux
continuités écologiques tout en prenant en compte les activités humaines, et notamment
agricoles.

m Le Plan de Protection de I’Atmosphére révisé pour la Région d’Ile-de-France
(PPA Ile-de-France), approuvé par arrété inter-préfectoral le 25 mars 2013. Le PPA
Ile-de-France s’inscrit dans un lien de compatibilité avec le SRCAE vise notamment a

ameéliorer la qualité de I'air, en proposant la mise en ceuvre de mesures pour ramener la
concentration de polluants a un niveau inférieur aux valeurs limites.

4.4.2 Analyse de I'état initial de I'’environnement
4.4.2.1 La délimitation des secteurs impactés par la MECDU

Echelles d’analyse

Pour I'évaluation des incidences éventuelles sur I'environnement de la mise en compatibilité des
documents d’urbanisme, les périmeétres d’études retenus correspondent soit a des analyses
effectuées a I'échelle communale, soit a des analyses effectuées a l'échelle des zonages
réglementaires des PLU ou POS concernés.

Les secteurs impactés par la MECDU a Aulnay-sous-Bois

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d’AULNAY-SOUS-BOIS sur une longueur totale d’environ 3,1 km.

Rappelons que le territoire est concerné a plusieurs titres par ce projet :

B Premiérement, par une section de linfrastructure courante souterraine du réseau de
transport public du Grand Paris ;

m Deuxiémement, par I'implantation de la gare « d’Aulnay » complétée par ses emprises
souterraines ;

m Enfin, par I'implantation de cing ouvrages techniques annexes.
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Tracé du réseau de transport public du Grand Paris sur le plan de zonage d’Aulnay-sous-Bois

Paris .

Nota : Document informatif sans valeur réglementaire - Les éléments de projet figurés sur le
plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.

Le tracé est implanté sur quatre zones distinctes du PLU de la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS.
Parmi ces quatre zones, trois zones urbaines font I'objet d’'une mise en compatibilité :

B La zone UC et ses secteurs UCa et UCb, correspondant aux « secteurs d’ensembles
d’habitat collectif de grande taille implantés sur de vastes unités fonciéres », sont
concernés par linfrastructure souterraine courante et par l'accueil de trois ouvrages
techniques annexes. Ses articles 6, 7, 9, 12 et 13 ont été mis en compatibilité pour
permettre l'implantation des ouvrages techniques annexes nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

B La zone UI et ses secteurs Ula, Uld, UIf et UIj, correspondant a « des espaces d‘activités
économiques principalement localisés au nord et nord-ouest de la commune »,
est concernée par l'infrastructure souterraine courante, I'implantation de la totalité de la
gare « d’Aulnay » et deux ouvrages techniques annexes. Ses articles 6, 7, 9, 12 et 13 ont
été mis en compatibilité pour permettre la réalisation des constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

m La zone UV, correspondant « aux emprises foncieres importantes qui accueillent ou sont
destinées a accueillir des espaces verts ou des espaces de loisirs, de sport ou de plein
air », est concernée uniguement par l'infrastructure souterraine courante. Seul I'article 2
a été mis en compatibilité pour autoriser la réalisation des constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.
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Une zone est concernée par le projet, sans pour autant nécessiter de mise en compatibilité de
son reglement et de son zonage :

B La zone US, correspondant a une zone de grands équipements, est concernée uniquement
par l'infrastructure souterraine courante.
4.4.2.2 Le contexte géographique

Avec plus de 80 000 habitants, AULNAY-SOUS-BOIS est la 3°™ ville du département de la
Seine-Saint-Denis.

La ville est située dans l'axe de développement économique de |'aéroport Paris-Charles
de Gaulle, au coeur d’un réseau de communications autoroutiéres (A1, A3, A104), ferroviaires
(ligne RER B, tram-train des Coquetiers) et aériens (aéroport Paris-Charles de Gaulle).

L'image actuelle de la ville est celle d’'un paysage urbain construit, installé en limite du Plateau
de la Plaine de France. L'altitude de la ville varie de 54 m au Nord a 51 m au Sud. Le relief y est
donc imperceptible. Le modelé des rus du Sausset et de la Morée, dont la cote avoisine 49 m,
ne se laisse apparaitre que lorsque I'on s’en approche.

La forét de Bondy qui s’étendait au Sud a complétement disparu sous la poussée de
I'urbanisation. Il n’en reste que des vestiges ; les voies qui suivent le tracé des anciennes allées
forestiéres, comme |’'avenue du Clocher, I'avenue Pierre Jouhet, 'avenue de Nonneville, I'avenue
de la Croix Blanche, I'avenue des Pavillons-sous-Bois, ou les voies, comme la rue Arthur
Chevalier ou la rue de Bondy, dont le tracé sinueux suit le périmétre ancien de la forét.

Au Nord-Ouest de I'autoroute Al se développe « le triangle de Gonesse », vaste espace demeuré
agricole du fait des nuisances de bruit occasionnées par les aéroports du Bourget et de Roissy.
Quelques parcelles agricoles appartiennent au territoire d’AULNAY-SOUS-BOIS. Leur devenir est
lié a celui de I'ensemble du « triangle ».

4.4.2.3 L’occupation du sol

Selon la cartographie du Mode d'Occupation des Sols, réalisée par I'IAU en 2008, le territoire
d’AULNAY-SOUS-BOIS est occupé a 83 % par de l'urbain construit (habitat individuel, collectif,
activités, équipements, etc.), a 15 % par de l'urbain ouvert (parcs et jardins, jardins
familiaux, etc.) et a 2 % par du rural (bois ou forét essentiellement).

Les zones du PLU mises en compatibilité pour permettre la réalisation du projet de réseau de
transport du Grand Paris sont occupées majoritairement par :

m de I'habitat individuel et de I’'habitat collectif pour la zone UC ;
m de l'urbain ouvert, des infrastructures de transport et de I'urbain ouvert pour la zone UI ;

m de l'urbain ouvert et des infrastructures de transport pour la zone UV.
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SOURCE : IAU idF, Occupation du sol 2008 H;;HF‘: km
Occupation du sol simplifiée Superficie (ha) Transport Répartition en pourcentage
Bois ou foréts 0.00 Autoroutes
Cultures 1.75 Nationales
Eau 15.38 Voies ferrées
Autre rural 15.00 Départementales
Urbain ouvert 24419 Réseau routier 15.0%
Habitat individuel 601.27
I Habitat collectif 103.61 2.0%
Activités 287.46
= Equipements 97.24
Transports 254.39 @ Rural
= Chariom 469 83.0% @ Uurbain ouvert
O urbain construit

En termes d’occupation du sol, le territoire de la commune présente deux enjeux
importants : la présence d’espaces boisés et naturels a préserver, qui couvrent environ
moins d’un cinquiéme du territoire communal, et la présence d’une trame urbaine
caractérisée par des quartiers d’habitat collectif accueillant des projets structurants de
renouvellement urbain et des quartiers d’habitat pavillonnaire.
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4.4.2.4 La santé humaine

Selon I'Observatoire Régional de la Santé (ORS), I'espérance de vie a AULNAY-SOUS-BOIS est
comprise entre 81,8 et 84,3 ans pour les hommes et entre 81,8 et 84,3 ans pour les femmes.
Elle est supérieure a la moyenne régionale pour les hommes (78,6 ans) et légerement inférieure
pour les femmes (84,7 ans). L'espérance de vie francilienne est la plus élevée du pays pour les
hommes et arrive en deuxiéme position, derriére la région Rhéne-Alpes, pour les femmes.

Dans la commune, une surmortalité prématurée est constatée pour les femmes. Les hommes
sont également plus touchés par les maladies cardio-vasculaires et les maladies
cerebro-vasculaires qu’a I'échelle régionale.

Le taux francais de mortalité prématurée est élevé dans le contexte européen. La mortalité
prématurée est pour une grande partie évitable et a relier a des comportements individuels ou
a un acceés tardif aux soins®.

Le taux de mortalité infantile de la Seine-Saint-Denis est particuli@rement élevé : 5,2 déces
avant un an pour 1 000 naissances (contre 3,5 pour la France métropolitaine et 3,9 pour
I'lle-de-France). La mortalité néonatale (mortalité des 28 premiers jours) est particulierement
forte dans le département (3,6 décés pour 1 000 naissances, contre 2,7 en Ile-de-France).

Avec 460 cas déclarés en 2009, soit un taux d’incidence de 30 cas pour 100 000 habitants,
la Seine-Saint-Denis est le département frangais le plus touché par la tuberculose. L'incidence de
la tuberculose est relativement stable depuis cing ans dans le département. Cette maladie est
fortement corrélée a I’habitat insalubre et surpeuplé.

Cette surmortalité, ainsi que le nhombre élevé de cas de tuberculose, sont a mettre en lien avec
les difficultés sociales que connait la population de la Seine-Saint-Denis et d’AULNAY-SOUS-BOIS
en particulier (cf. 4.4.2.7 La Population). Une précarisation et une paupérisation d’'une part
importante de la population sont constatées, comme en témoigne I'analyse de l'Indicateur de
Développement Humain.

De maniére générale, AULNAY-SOUS-BOIS et le département de la Seine-Saint-Denis
présentent un Indicateur de Développement Humain particulierement faible. Ainsi, I'IDH-2 était
de 0,397 a AULNAY-SOUS-BOIS en 2009 (0,40 en Seine-Saint-Denis, 0,737 pour la France
métropolitaine).

L'IDH-2 est une déclinaison territorialisée de l'indicateur de développement humain défini par le
programme des Nations Unies pour le développement (PNUD). Il reprend les trois grandes
dimensions du développement humain : la santé, I’éducation et le niveau de vie, a savoir la
capacité a bénéficier d’'une vie longue et saine, la capacité d’accés a I'‘éducation et aux
connaissances et, enfin, la possibilité d’accéder aux ressources matérielles indispensables pour
atteindre un niveau de vie décent. Il est calculé a partir de trois indices : l'indice santé
(espérance de vie a la naissance), l'indice éducation (part de la population de plus de 15 ans non
scolarisée et diplomée) et l'indice revenu (médiane des revenus fiscaux des ménages par unité
de consommation).

Le territoire de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS présente un enjeu fort
d’amélioration de ses principaux indicateurs relatifs a la santé humaine, méme s’il
connait une situation meilleure que bien des communes de la Seine-Saint-Denis.
Néanmoins, les indicateurs de santé de la population communale révélent des écarts
sensibles avec les moyennes nationales et régionales, corrélés aux dynamiques
socio-économiques du territoire.

1 ORS IDF, La santé des Franciliens - synthése 2010, mai 2010.
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4.4.2.5 L’air

L'indice Citeair caractérise la qualité de l'air. Indice commun de la qualité de l'air en Europe,
il est déterminé a partir des niveaux de pollutions mesurés par les stations de fonds urbaines et
périurbaines de l'agglomération et prend en compte les différents polluants atmosphériques.
Il se traduit par un chiffre allant de 0 a > 100, associé a un qualitatif de trés faible a trés élevé.

Le bilan de l'année 2012 dans la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est globalement bon,
avec 68,7 % des journées avec une pollution trés faible a faible, 22,71 % des journées avec une
pollution moyenne et 8,59 % (31 jours) avec une pollution élevée. Aucune journée présentant
une pollution trés élevée n’est recensée en 2012 sur la commune.

Les résultats de I'année 2012 sur le département de la Seine-Saint-Denis témoignent d’une
moins bonne qualité de I'air a I'échelle du département que de la commune (56 % des journées
avec un indice de trés faible a faible).

Les émissions de polluants
les émissions totales de polluants a

Selon [l'estimation faite par Airparif en 2011,
AULNAY-SOUS-BOIS étaient composées en 2008 :

m de 780t d'oxydes d’azote (NOx) dus a 68 % au trafic routier, 0,6 % au trafic ferroviaire
et fluvial, 25 % au résidentiel et tertiaire et 6,4 % a l'industrie manufacturiére ;

m de 49t de dioxyde de soufre (SO,) produits a 7,5 % par le trafic routier, 77,4 % par
le résidentiel et le tertiaire et 14,9 % par lI'industrie manufacturiére ;

m de 1546t de composés organiques volatils non méthaniques (COVNM) émis par le
trafic routier (12,9 %), le résidentiel et le tertiaire (11 %) et lindustrie
manufacturiére (76,1 %) ;

m de 107 t de particules en suspension dans l'air d’'un diameétre aérodynamique inférieur
a 10 micrometres (PMiy) émis par le trafic routier (44,9 %), le trafic ferroviaire et
fluvial (0,2 %), le résidentiel et le tertiaire (30,5 %) et lindustrie manufacturiére
(24,4 %) ;

m de 78 t de particules fines en suspension dans l'air (PM,5) produits a 43,8 % par le trafic
routier, 0,3 % par le trafic ferroviaire et fluvial, 39,7 % par le résidentiel et le tertiaire
et 16,2 % par l'industrie manufacturiéere ;

m de 327 kt de gaz a effet de serre (GES) émis a 35,4 % par le trafic routier, 0,1 % par le
trafic ferroviaire et fluvial, 51 % par le résidentiel et le tertiaire et 13,5 % par l'industrie
manufacturiére.

Les concentrations de polluants

Bien qu’a proximité des grandes infrastructures de transport routier, la concentration de
polluants a AULNAY-SOUS-BOIS était globalement, en 2011, inférieure aux valeurs limites ou
objectifs de qualité. Seuls quelques points durs ont induit une concentration égale ou supérieure
a ces limites.

Ainsi, les autoroutes A1, A86 et A104, et également dans une moindre mesure, la N2, la N370 et

la route de Mitry, ont connu une forte concentration de dioxyde d’'azote et, en plus petite
quantité, de particules PM;, et PM s.
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Concentrations de polluants en 2011 en Seine-Saint-Denis
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La qualité de I'air a AULNAY-SOUS-BOIS présente des indicateurs globalement positifs.
Le transport routier est le principal poste d’émission de polluants a I'échelle de la
commune, dénérant ponctuellement des points de concentration de polluants
atmosphériques.
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La préservation de la qualité de I'air a I'’échelle du territoire communal est un enjeu
fort, en cohérence avec les objectifs du Plan Régional de la Qualité de I’Air et du projet
de Schéma Régional de Climat Air et de I'Energie d'Ile-de-France.

4.4.2.6 Le climat
Climat local

Les caractéristiques climatiques de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS sont assimilables avec
celles de Paris et de la petite couronne, soumis a un climat océanique dégradé.

A l'intérieur des continents, le climat tempéré océanique se dégrade :

m L'amplitude thermique sur I'année augmente : il fait plus froid en hiver et plus chaud
en été.

B Les précipitations annuelles en plaines sont moins importantes.
B Les vents perdent de leur force.

m Des hivers généralement frais, avec parfois des pointes de froid (moyenne de 2°C
en janvier).

m Des étés plutot chauds et secs.

m Des précipitations moyennes.

Les températures

Entre 1981 et 2010, dans la station
météorologique du Bourget, a proximité
d’AULNAY-SOUS-BOIS, une amplitude
thermique moyenne assez faible a été
constatée avec une température moyenne
\ maximale de 15,8°C et une température

25 /_\
20 // \

moyenne minimale de 7,4°C.

Températures en °C
=)

En 2011, la température moyenne annuelle

5 > \ était de 11,6°C. Le mois de janvier a eu la
s o Y température moyenne la plus basse avec la

0 _ J— L1 présence de jours de gel ol la température n’a

pas dépassé -2,2°C. De juin a septembre,
les températures ne sont pas descendues en
dessous des 11°C. Le mois d’aolt a enregistré
la température minimale la plus élevée
avec 22,5°C et le mois de juin la température
maximale la plus élevée avec 36,9°C.

— T° min mensuelle
— T° max mensuelle

Les températures normales mensuelles entre
1981 et 2010 a la station du Bourget
Source : Météo France
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L’ensoleillement

Entre 2000 et 2009, le bassin parisien a
bénéficié de 1 814 heures d’ensoleillement
par an. Cette moyenne prend en compte les
relevés des 10 années, de 2000 a 20069.
Un différentiel de 200 heures est constaté,
avec des années dites <« exceptionnelles »
comme l'année 2003, durant laquelle les taux
d’insolation ont été importants d‘avril a
octobre.

Sur la période 1991-2010, la station du

Bourget a, quant a elle, enregistré,

en moyenne, 1 637 heures d’insolation
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

2 dont 156 jours avec un faible ensoleillement
et 50 jours avec un fort ensoleillement.

200
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o

1

o
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L’ensoleillement moyen entre 1991 En 2011, 1 730 heures d’insolation ont

et 20510 a /3_5,{/?%0,” ,C_iu Bourget été constatées avec 149 jours de faible

ource - eteo France ensoleillement et 66 jours de fort
ensoleillement.

Les précipitations
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En 1981 et 2010, la station du Bourget a
enregistré, en moyenne, 114 jours de
précipitations supérieures a 1 mm. La hauteur
moyenne de précipitations a été de 640,7 mm.
L'année 2011 a connu 98 jours de
précipitations avec une hauteur moyenne
de 564,3 mm.
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Hauteurs des Précipitations en mm
>

La pluviométrie entre 1981 et 2010
a la station du Bourget
Source : Météo France

Le territoire de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS se caractérise, a I'instar du reste de
I'Ile-de-France, par un climat océanique dégradé. L'enjeu pour I’évolution du territoire
communal est de s’inscrire en cohérence avec les objectifs de réduction d’émission de
gaz a effet de serre identifiés par le PDU d'Ile-de-France.

4.4.2.7 La population
Une reprise récente de la croissance démographique

Avec 82 525 habitants en 2009, AULNAY-SOUS-BOIS est une commune dynamique sur le plan
démographique.
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Entre 1968 et 2009, AULNAY-SOUS-BOIS a connu une trés forte croissance démographique
(+21 004 habitants). Néanmoins, I’'évolution démographique ne s’est faite de maniére linéaire ;
une alternance des phases de croissance et de décroissance a été observée depuis 1968 :

m Ainsi, la croissance démographique a été particulierement forte entre 1965 et 1975 avec
un taux de croissance annuel de 3,5 % (+16 616 habitants), lié a la construction de
grands ensembles d’habitat collectif (prés de 5000 résidences principales
supplémentaires entre 1968 et 1975) et a I'accueil d’'une importante population immigrée.

m Deés 1975, la commune connait une période de décroissance démographique (-0,4 %
par an) dues au fort ralentissement de la construction neuve.

m Entre 1982 et 1990, la réalisation de logements sociaux au Vieux Pays (ZAC du Vieux
Pays) entraine une a une reprise de la croissance démographique (1 %/an), également
favorisée par le renouvellement de la population du tissu pavillonnaire.

B Entre 1990 et 1999, la tendance démographique s’inverse de nouveau avec la perte
de 2 294 habitants (-0,3 % par an) due au ralentissement du rythme de construction
(+119 résidences principales contre +2 682 entre 1982 et 1990).

m Entre 1999 et 2009, la croissance démographique a repris : +2 495 habitants, +0,3 %
par an.

Malgré la reprise de la croissance démographique aulnaysienne, celle-ci demeure inférieure
au taux départemental (+0,9 %) et régional (+0,7 %).

Evolution de la population municipale a
Aulnay-sous-Bois entre 1968 et 2009
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Source : INSEE, RP 20009.
Une croissance démographique due a un solde naturel excédentaire
Au cours de la derniére période intercensitaire, la croissance démographique aulnaysienne est

uniquement due au solde naturel. Avec +1,2 % par an entre 1999 et 2009, le solde naturel® est
trés supérieur a la moyenne francilienne (+0,9 %) et est d(i a une forte natalité sur le territoire.

1 Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés enregistrés au
cours d’une période.
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Le taux de natalité aulnaysien atteint 23,3 %o. Bien qu’inférieur au taux départemental,
(18,2 %o en Seine-Saint-Denis), il demeure trés supérieur au taux régional (15,5 %o en
Ile-de-France), témoignant du dynamisme démographique de la commune.

inférieur

Le taux de mortalité aulnaysien (5,7 %o0) est, quant a lui,

départementale (5,9 %o) et régionale (6,4 %o).

aux moyennes

Le solde naturel excédentaire a permis de compenser le solde migratoire!, fortement
déficitaire. Bien qu’en hausse par rapport a la période intercensitaire précédente,
il atteint -0,9 % entre 1999 et 2009 et est trés inférieur aux moyennes départementale (-0,3 %)
et régionale (-0,2 %).

Au cours de la période 1990-2009, la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS se caractérise donc par
une forte baisse de son attractivité ; et sa population croit uniquement grace a une forte natalité.

Les composantes de la croissance démographiques a
Aulnay-sous-Bois entre 1968 et 2009

1968-1975  1975-1982 1982-1990 1990-1999  1999-2009

Variation annuelle de la population en % :
due au solde naturel en %
due au solde des entrées sorties en %

Source : INSEE, RP 2009.
Une surreprésentation des jeunes

La population aulnaysienne se caractérise par une surreprésentation des jeunes. Les moins
de 30 ans représentent 45 % de la population, alors que la part des plus de 60 ans et, en
particulier, des 75 ans et plus, demeure inférieure aux taux constatés en Seine-Saint-Denis et en
Ile-de-France.

Entre les deux derniers recensements (1999 et 2009), des évolutions ont cependant été
constatées, témoignant d’un léger vieillissement de la population :

B La part des 15-29 ans a légerement diminué (-0,5 point), de méme que la part
des 30-44 ans (-1,8 point) ;

B La part des 45-59 ans est en légére hausse (+0,9 point), de méme que celle
des 60-74 ans (+0,2 point) et des 75 ans ou plus (+0,5 point).

1 |e solde migratoire est la différence entre le nombre de personnes qui sont entrées sur le territoire et le
nombre de personnes qui en sont sorties au cours de l'année.
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Répartition comparée de la population par grande tranche
d'age en 2009
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Source : INSEE, RP 20009.
Une taille des ménages supérieure a la moyenne francilienne

Alors que la taille des ménages ne cesse de diminuer a I'échelle régionale et départementale,
témoignant du phénomeéne dit de « desserrement des ménages », la commune
d’AULNAY-SOUS-BOIS voit sa taille des ménages se stabiliser.

Elle est ainsi passée de 3,06 personnes par ménage en 1982 a 2,89 en 1999, puis 2,88 en 2009.
La taille des ménages aulnaysien reste supérieure a la taille moyenne constatée en
Seine-Saint-Denis (2,71 en 1982 et 2,57 en 2009) et en Ile-de-France (2,50 en 1982 et 2,33
en 2009).

Une population qui connait des difficultés sociales importantes

Plusieurs indicateurs témoignent d’une précarisation et d’une paupérisation de la population
aulnaysienne :

m Une forte proportion de la population aulnaysienne n’a aucun diplome (31,4 %
contre 24,4 % en 1999), méme si la population titulaire au moins d’un baccalauréat est
en hausse entre les deux recensements (12,2 % en 1999 et 16,1 % en 2009) ;

B Le nombre de foyers fiscaux imposés ne cesse de diminuer : 51,4 % en 2006 et 50,4 %
en 2009 (contre 50,3 % pour le département) ;

m Un taux de chdmage des 15 a 64 ans élevé en 2009 (16,1 %), conforme a la moyenne
départementale (16,5 %) ;

m Un fort pourcentage de familles monoparentales : en 2009, 14,1 % des ménages sont des
ménages monoparentaux a AULNAY-SOUS-BOIS, ce qui est supérieur a la moyenne
départementale (13,1 %) et régionale (10 %). Qui plus est, la part des ménages
monoparentaux a augmenté de 2,7 points entre 1999 et 2009.

Ville d’Aulnay-sous-Bois

Paris .



40

PIECE | - MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME

La population de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS se caractérise ainsi par une
dynamique démographique forte, avec une population communale qui présente une
forte tendance a l'accroissement, prenant notamment appui sur un solde naturel
positif, et sur une proportion importante de jeunes.

4.4.2.8 La diversité biologique, la faune et la flore
Les inventaires et protections du patrimoine biologique
La commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est concernée par :

m Un site Natura 2000, « Sites de la Seine-Saint-Denis », Zone de Protection Spéciale
FR 1112013 (cf. partie 4.4.2.15 « Les sites Natura 2000 »).

m Deux Zones Naturelles d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique®! (ZNIEFF)
de type 1 :

- La ZNIEFF n°110020455 « Prairies du parc départemental du Sausset ».
Le périmétre de la ZNIEFF intégre les prairies et parcelles cultivées les plus remarquables.
Elle regroupe deux entités réparties de part et d’autre de la ligne RER B. A I'Ouest de cette
derniére, les limites sont calées sur les lisieres des boisements denses. Au Sud et sur une
petite portion la RD401, le périmétre est calé sur les limites de propriété du parc. A I'Est,
il s'appuie sur la lisiere du bosquet (exclu de la zone) et sur les limites d’emprise de la voie
ferrée.

Les prairies recensées dans les zones dénommées « le puits d’enfer » et « la forét » sont
des prairies artificielles dont la flore correspond a celle des prairies mésophiles de fauche.
Ces milieux possedent un intérét certain puisqu’ils hébergent des espéces remarquables
telles que le Cynoglosse officinal (rare), la Vesce a feuilles ténues (assez rare) et
I'Orobranche de la Picride (tome II du Livre Rouge). Ces espaces permettent également le
développement de nombreux insectes.

En 2005, cette ZNIEFF incluait des petites parcelles cultivées. L'exploitation de ces derniéres
par une agriculture extensive favorisait la croissance d’espéces messicoles remarquables :
la Nielle des blés, I’Adonis d’automne, le Bleuet, le Chrysanthéme des moissons.
Il est difficile d’attribuer un intérét patrimonial a ces plantes issues de semis. Par contre,
la présence de ces derniéres confirmait l'efficacité de la gestion pratiquée. Outre I'attrait
visuel, ces parcelles possédaient aussi un rOle pédagogique et un intérét pour
I'entomofaune.

En 2009, il apparait qu’il n'y a plus de labourage des parcelles pour cultiver les plantes
messicoles et que ces dernieres ont disparu. L'ensemble des prairies évolue vers des
prairies mésophiles ou des friches a picris. Si I'abandon de la gestion conservatoire ne
semble pas étre inquiétant pour I'entomofaune, elle I'est plus pour la flore remarquable qui,
a terme, peut disparaitre.

- La ZNIEFF n°110020453 « Coteau du parc départemental du Sausset ». Située sur
la commune voisine de Villepinte, cette ZNIEFF, toute proche des limites communales
d’AULNAY-SOUS-BOIS, constitue le site le plus remarquable au sein du parc. Onze plantes y
trouvent leur seule station en Seine-Saint-Denis. Huit espéeces d’‘orchidées y ont été
recensées.

1 Les ZNIEFF ont pour objectif d’identifier et de décrire des secteurs du territoire particuliérement
intéressants sur le plan écologique, participant au maintien des grands équilibres naturels ou constituant le
milieu de vie d’espéces animales et végétales rares, caractéristiques du patrimoine naturel régional.

Etabli pour le compte du Ministére de l'environnement, l'inventaire des ZNIEFF constitue I'outil principal de
la connaissance scientifique du patrimoine naturel et sert de base a la définition de la politique de protection
de la nature. Il n‘a pas de valeur juridique directe, mais permet une meilleure prise en compte de la
richesse patrimoniale dans I’élaboration des projets susceptibles d’avoir un impact sur le milieu naturel.

Une mise a jour de cet inventaire est actuellement en cours.
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Une butte marneuse favorise la croissance d’espéces calciphiles. Il s‘agit en fait d'un remblai
issu du creusement de I'étang de Savigny et sur lequel s’est développé une végétation
spontanée. Le substrat permet I'installation d’'une pelouse mésophile a Brachypode penné et
d’'une pelouse marneuse a Lotier a gousse carrée (habitat déterminant pour la création de
ZNIEFF). Ces deux milieux regroupent de nombreuses especes caractéristiques. L'intérét de
ces milieux est conforté par I'abondance des orchidées (diversité, densité) dont I'Orchis
homme-pendu, I’'Orchis militaire et I’Orchis singe. Dans quelques secteurs, la flore recensée
correspond a celle des prairies mésophiles de fauche.

La gestion conservatoire est établie pour maintenir la qualité paysagéere et
environnementale des sites. Elle vise a maintenir et a améliorer la mosaique des milieux
existants. L'ensemble de ces interventions devra contribuer a maintenir, voire accroitre,
la diversité floristique et faunistique sur le site. Le maintien de cette gestion est important
pour pérenniser les habitats pionniers du site.

m Une ZNIEFF de type 2 n°1100204745 « Parc départemental du Sausset » :

- Le parc départemental du Sausset est remarquable pour la grande diversité de sa flore.
Cette derniére est due aux aménagements mis en place afin de créer différentes ambiances.

- Le site le plus remarquable est la butte marneuse localisée au Sud-Est du parc. Le substrat
y permet l'installation d'une flore spécifique des pelouses calcicoles. Onze plantes y trouvent
leur seule station en Seine-Saint-Denis. C'est également le plus important site du
département pour le nombre d'espéces d'orchidées hébergées.

- Au Sud-Ouest du site, le Marais est une zone humide artificielle creusée lors de la création
du parc. Alimenté par la nappe phréatique affleurante, il a une double vocation ornementale
et pédagogique (éducation a I'environnement et maintien de la biodiversité). Le Marais
constitue un milieu privilégié du point de vue avifaunistique. Les roseliéres permettent la
présence du Blongios nain. Cette espéce y a régulierement été observée depuis une
quinzaine d'années. Les berges exondées sont utilisées par les limicoles dont la Bécassine
sourde et la Bécassine des marais. Cette derniére, considérée comme hivernant rare en
Ile-de-France, est présente en groupe. Les haies (saules essentiellement), qui résultent de
plantation, sont également favorables a l'avifaune. La présence de friches hygrophiles attire
de nombreux insectes dont les Iépidopteéres.

- Le Sud-Est de la ZNIEFF est traversée par le ru du Sausset qui abrite une végétation des
eaux courantes eutrophes. La présence de la Zannichellie des marais (protection régionale)
y est remarquable. Il n'existe que deux stations de cette plante en Seine-Saint-Denis,
toujours dans le méme ru. Cependant, l'intérét de ce ru est limité par la forme des berges
(rectilignes et abruptes) et par la variabilité de la qualité de I'eau. La diversité de cette flore
s'accompagne également d'une richesse faunistique qui lui est inféodée.

- De par son emplacement (environnement urbain), le parc possede un intérét pour I'avifaune
qui est relativement intéressante au niveau régional, voire assez remarquable pour
le département de la Seine-Saint-Denis (plusieurs espéces nicheuses en déclin et plusieurs
especes remarquables en migration). Il s'agit entre autres de la Bondrée apivore (migration)
et du Pic noir (nicheur). Ces deux espéces, inscrites a I'annexe I de la directive « Oiseaux »,
sont considérées comme rares.

- Trois autres espéces inscrites a I'annexe I de la directive "Oiseaux" ont été observées dans
le Marais : le Blongios nain (nicheur), le Butor étoilé (hivernage) et le Martin-pécheur
d'Europe (migration). Au sein de cette ZNIEFF, quatre espéces d’oiseaux présentent des
enjeux sur la ZPS : le Faucon crécerelle (chateau d'eau), I'Epervier d'Europe (forét),
le Hibou moyen-duc et le Petit Gravelot (marais). Toutes ces espéces nichent sur le site.

m Un Espace Naturel Sensible? créé en 2003 par le département de Ia
Seine-Saint-Denis : le parc départemental du Sausset.

2 La loi donne aux départements compétence pour élaborer et mettre en ceuvre une politique de protection,
de gestion et d’ouverture au public des espaces naturels sensibles (ENS). Les ENS sont donc constitués sur
linitiative du Conseil Général. Ils ont pour objectif de préserver la qualité des sites, des paysages,
des milieux naturels et des champs d’expansion des crues et d’assurer la sauvegarde des habitats naturels;
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m Des Espaces Boisés Classés (EBC) identifiés dans le PLU au titre de I'article L. 130-1 et
suivants du Code de |'Urbanisme : le PLU identifie 121 ha d’Espaces Boisés Classés.
Il s'agit des grands parcs de la ville (parc Ballanger et parc du Sausset) et les abords du
canal de I'Ourcq. 16 arbres remarquables sont également classés en EBC. Localisés de
facon dispersée sur le territoire communal, sur des espaces publics ou privés, ces arbres
ont été repérés comme particulierement important au titre de leur dge, de leur caractere
historique, de leur présence marquante dans le paysage.

m Des éléments du patrimoine naturel identifiés au titre de I'article L. 123-1-5-7°
du Code de I’'Urbanisme : trois grandes catégories ont été définies :

- Les espaces verts et les ceceurs d'flots : au total, sont concernés : 142 ha de parc et
d’espaces boisés, souvent ouverts au public, 15,6 ha d’espaces privatifs en coeur d'ilot
(cceurs d'llots végétalisés dans le tissu pavillonnaire ou pieds d'immeubles dans le tissu
d’habitat collectif), et 20 ha d’espaces de végétation a préserver pour une bonne insertion
des infrastructures routiéres ;

- Les arbres remarquables et les plantations d’alignement : 381 arbres ont ainsi été repérés,
isolés ou en petits massifs ou alignements, répartis sur I'ensemble des quartiers, dans des
espaces publics et privatifs ;

- Les plantations et alignements liés au milieu humide : le passage du canal de I'Ourcqg et
les traces du passage de riviéres sur la commune sont encore accompagnés de végétation
spécifique liée au milieu humide de ces espaces. A ce titre, le PLU identifie, au coeur
des zones urbanisées, environ 1,2 ha de petites entités humides et 1,7 km de linéaires.

La trame verte et bleue du territoire communal

L'ensemble des espaces verts communaux (parcs, jardins, espaces plantés d’accompagnement
de logements et des équipements publics) offre 12,2 m?/habitant, soit un ratio supérieur
a l'objectif régional de 10 m?/habitant d’espaces verts publics en zone urbaine. Si I'on y ajoute
I'ensemble du parc départemental du Sausset, la superficie totale d’espaces verts ouverts a la
fréquentation des habitants de la commune s’éléve & 225 ha, soit 21,5 m?/habitant. Le secteur
Sud de la commune, correspondant au secteur pavillonnaire est cependant moins doté, avec un
ratio de 3,5 m?/habitant (calcul effectué sur la base de I'ensemble des espaces verts gérés par la
ville, élargi aux terrains de sports engazonnés), alors qu’au Nord, le ratio est de 80 m?/habitant
avec le Sausset (30 m?/habitant sans le Sausset).

La population s’avere donc inégalement desservie puisque les deux grands parcs sont localisés
au Nord de la RN2. Si le secteur Sud de la commune, correspondant au secteur pavillonnaire,
est moins bien doté en parcs et jardins publics, les jardins particuliers compensent en grande
partie cette faiblesse.

La trame verte et bleue aulnaysienne est composée :

m de parcs et jardins : le parc Robert Ballanger, les parcs Faure, Dumont, Emile Zola,
Gainville et Bigottini, totalisant 25 ha. Les parcs Emile Zola, Dumont et Bigottini sont des
vestiges de I'ancienne forét de Bondy. La roseraie Honoré Daumier et les serres
municipales participent également de la diversité de la trame verte ;

m des espaces verts d’accompagnement des équipements et habitations : la surface
totale de ces espaces qui participent au caractere vert de la ville s’éléve a environ 65 ha ;

mais également d’aménager ces espaces pour étre ouverts au public, sauf exception justifiée par la fragilité
du milieu naturel.
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m des espaces verts d’accompagnement de la voirie : constitués de parterres et
jardiniéres de fleurissement, de carrefours avec des arbres, des fleurs, des plantes vertes,
des pelouses et des talus enherbés pour les autoroutes, ils représentent 18 ha au total,
en dehors des bas-cotés des routes nationales et des autoroutes ;

m des arbres d’alignements : 7 500 individus ornent 65 km de voirie communale sur
les 180 km existants, 250 arbres sur les voies nationales et départementales.
Globalement, ils présentent un bon état sanitaire. 50 % des individus sont des tilleuls.
Pour le reste, il s'agit essentiellement de platanes et de quelques acacias ;

m des stades : bien qu’étant tout d’abord des équipements voués a des activités, les stades
sont aussi des espaces verts, par leur étendue de pelouse. Ils sont aussi des espaces
ouverts permettant la respiration du tissu urbain ;

m du canal de I'Ourcq : propriété de la ville de Paris, il traverse le Sud de la commune sur
plus d’1 km. La présence de l’eau dans la ville constitue un élément particulierement
attrayant. Bien qu’assez étroit, les berges du canal bénéficient de plantations d’arbres en
alignement et de la proximité des jardins avoisinants qui en font un cadre paysager de
gualité, un espace de nature et de calme ;

m des anciens rus du Sausset et de la Morée dont la ripisylve est encore perceptible par
endroit.

Les continuités écologiques dans le SRCE

L'élaboration du Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) d’Ile-de-France a été lancée
en octobre 2010. En tant que déclinaison régionale de la politique de mise en ceuvre des trames
vertes et bleues, le SRCE vise notamment a diminuer la fragmentation des habitats naturels et a
protéger et relier les espaces importants pour la préservation de la biodiversité.

Par ailleurs, les objectifs du SRCE pour les documents d’urbanisme consistent a :

B « Favoriser la préservation et la restauration des continuités écologiques dans les
documents d’‘urbanisme.

m Intégrer, dans les documents d’urbanisme, la trame verte et bleue (TVB) présente sur le
territoire et les enjeux de continuités écologiques avec les territoires limitrophes.

B Permettre la prise en compte du SRCE par les PLU et les SCoT, en s’appuyant sur la carte
des composantes et celle des objectifs de la trame verte et bleue. »

Le diagnostic du SRCE identifie une grande partie du parc du Sausset comme un réservoir de
biodiversité. Le ru du Sausset est identifié comme cours d’eau intermittent fonctionnel.

Sur le territoire de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS, un point de fragilité au niveau des
continuités de la sous-trame bleue est identifié. A l'extrémité Est du parc du Sausset, a
I'intersection entre le ru du Sausset et I’A104, le SRCE indique la présence de milieux humides
alluviaux recoupés par des infrastructures de transport.

La présence au sein du territoire communal d’espaces boisés et de zones humides
accueillant une biodiversité importante suppose un enjeu trés fort de préservation de
ces espaces a valeur patrimoniale. Ces sites, identifiés comme des noyaux de
biodiversité par le SRCE, présentent également un enjeu fort de constitution et de
préservation des continuités écologiques entre ces différents espaces.
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D Site Natura 2000
D ZNIEFF de type 1

Espaces Naturels Sensibles (ENS)

Section courante de l'infrastructure
en souterrain

Gare souterraine

Ouvrage technique annexe

Emergence de gare
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4.4.2.9 Les sols La base de données Basias du BRGM recense les anciens sites industriels et activités de
services. En fonction de la nature de leur activité, la présence de sites Basias peut
Pédologie et géologie induire une présomption plus ou moins forte de présence de sols pollués. A I’échelle de la
commune, 117 sites sont recensés. Néanmoins, seuls trois de ces sites sont situés a proximité de
La géologie du territoire d’AULNAY-SOUS-BOIS conditionne fortement les caractéristiques secteurs accueillant des éléments de l'infrastructure de transport.
géomorphologiques, hydrogéologiques et géotechniques du sol et du sous-sol. Les principales
formations géologiques rencontrées appartiennent a I'ére tertiaire (Eocéne) et se sont déposées En dehors des espaces naturels de la commune, les sols correspondent a des milieux
il y a environ 45 a 65 millions d’années. artificialisés et ne présentent pas d’enjeu particulier.
Il s’agit des fonds de vallées aux plateaux : 1862 W ll—l‘r.-'.l. - 9504008 IDFO502487
1]

m des alluvions modernes ; 1864 .IDF950| 138 lDF930468
m des sables d’Auvers et de Beauchamp (Auversien) ; 0

B du calcaire de Saint-Ouen (Marinésien) ;

7

. % IDF9302C
m des masses et marnes du gypse, 4™ masse du gypse (Ludien) ; IDF950407 1 %
[l
LA . —
m des depots de limon sur les plateaux. .|Dr9303 272 - ' IDF9302009=
. S s , . . IDF93 04461 | / \
La mise en compatibilité du document d’urbanisme concerne des zones majoritairement =
urbaines. Ainsi, comme le souligne I'état initial de I’étude d’impact globale du projet, au sein des .' .'DF9304624
départements de la petite couronne « /a trés grande majorité des sols n‘ont plus rien de naturel u ~ m B &} IDF93 01950
et ont été fortement anthropisés lors de travaux de construction et/ou d’aménagement. 230‘878 IDF9304470 W @
Ces sols n‘ont donc pas de qualité particuliére (...). Compte tenu de la nature souterraine du IDF9303514 = IDF93 03 280 .lDF9304466
projet et du contexte pédologique, il n’y a pas d’enjeu particulier en ce qui concerne la a =

]
3 IDF9303 282 IDF9303302
pédologie. » o I A

g 9303525 Ca e v p. " X lDF9302038
Les sols pollués . Wy = 'DF93Q,‘?]3,|ott 47 IJ ‘
| |1 IDF93932\§;1'
La base de données Basol du Ministére en charge de I’environnement recense les sites et sols n =] § lDF9302039 DF93039
pollués ou potentiellement pollués sur I'ensemble du territoire national. Elle recense un site i R é%ﬁ
pollué & AULNAY-SOUS-BOIS : a .“h" (A Il ./,;7 ,DF9303994!3"";
mg mE 5 |Dr9304527mﬁ e £
B Le Comptoir des Minéraux et Matiéres Premiéres (CMMP) au 107 route de Mitry : IDF9301932 m oo \IDF9303
le CMMP a exploité sur ce site, a partir de 1932, une activité de négoce de g g DF9303¢
minéraux, incluant notamment limportation d’amiante a |'état de produit fini, a ='. .. -
laquelle s’est ajouté en 1937, une activité de transformation de minéraux industriels. —: o
Par arrété du 18 janvier 1938, le CMMP a été autorisé a exploiter un atelier de broyage de 0 ne  n
minerais, notamment d’amiante brute, du mica et du zircon. Le broyage et le défibrage " g
d’amiantes brutes ont définitivement cessé en 1973. Les activités du CMMP ont u iy
définitivement cessé en 1997 et I'exploitant a vendu le terrain en 1999. a] N . -IDF9303 275
o
=]

Les travaux de dépoussiérage et de déconstruction des batiments se sont déroulés Vl lDF9302076
de mai 2009 a juillet 2010. Les travaux de dépollution de sols étaient toujours en cours N gm N QIJ" lDF9303623
md

5]
en novembre 2012, ainsi que la surveillance d’amiante dans l'air dans I'environnement du ad IDF9302 13 2 - RY-G" )""’
site. Cette surveillance n’a pas mis en évidence d’anomalies. =] ] : - “\
i o - L

o : 8/ 10F 5502067 .
Il est important de distinguer I'impact actuel de Iimpact sanitaire historique a I'’époque oU = g L A w .J'. T - arga N .
I'amiante était manipulée sur le site. En 2007, l'institut national de veille sanitaire a mis Ly R ol b e = IDF93 03 067
en évidence, a travers une étude de santé publique conduite autour de I’ancienne usine . - - e W IDFO3 05007 74m= -
de 1938 a 1975, 11 personnes atteintes d’une pathologie confirmée comme étant liée a Les anciens sites industriels et d’activités de services
I'amiante (mésothéliome, plaque pleurale) ayant subi une exposition strictement sur le territoire communal d’Aulnay-sous-Bois

environnementale seule ou associée & une exposition paraprofessionnelle mineure. Source : BRGM, Basias.
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4.4.2.10 L’eau

Contexte général

Le territoire de la commune, comme I'ensemble de [I'Ile-de-France, est couvert par
les dispositions du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
du Bassin Seine-Normandie approuvé en octobre 2009 et intégrant les dispositions de Ia
Directive Cadre sur I'Eau.
Le SDAGE fixe huit défis, des orientations découlant de ces défis, ainsi que des objectifs de bon
état écologique et qualitatif pour les eaux de surface et pour les eaux souterraines. Les huit défis
fixés par le SDAGE sont les suivants :

m Diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les polluants classiques ;

m Diminuer les pollutions diffuses des milieux aquatiques ;

m Réduire les pollutions des milieux aquatiques par les substances dangereuses ;

m Réduire les pollutions microbiologiques des milieux ;

m Protéger les captages d ‘eau pour I'alimentation en eau potable actuelle et future ;

B Protéger et restaurer les milieux aquatiques humides ;

m Gérer la rareté de la ressource en eau ;

m Limiter et prévenir le risque inondation.
Le SDAGE fixe un programme de mesures s’inscrivant dans l'atteinte des objectifs de bon état
écologique et chimique, portant notamment sur les unités hydrographiques « Croult et Morée »
et « Marne aval », correspondant aux territoires des communes concernées par les trongons
Noisy-Champs - Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel.
Les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) sont institués a I’échelle d'une
unité hydrographique cohérente et fixent les objectifs de la politique de I'eau, en compatibilité

avec le SDAGE.

La commune d’AULNAY-SOUS-BOIS fait partie du SAGE Croult-Enghien-Vieille Mer dont le
périmétre a été arrété le 11 mai 2011 et qui est en cours d’élaboration.

Eaux superficielles

La majeure partie du territoire de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est située dans
une zone alluvionnaire a la confluence de plusieurs rus naturels, dont les plus visibles sont
le ru du Sausset au Nord-est et celui de la Morée au Nord-Ouest. Ces rus entaillent les
formations géologiques éoceénes marquées par les légers qui dominent de quelques métres la
dépression alluvionnaire : la Rose des vents, Ambourget, le Gros Peuplier, Nonneville.

Le développement de l'urbanisation a nécessité de remanier et de couvrir ces rus (probléemes
hydrauliques et d’hygiénes notamment). Les rus, aujourd’hui canalisés, servent essentiellement
d’émissaires pour les réseaux d’assainissement pluvial.

Par ailleurs, il faut rappeler I'existence des bassins Ballanger et de Savigny en tant qu’eaux
closes.
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Le canal de I'Ourcq constitue en revanche un élément aquatique artificiel bien perceptible
au Sud-Est du territoire communal. Percé sous Napoléon I*" pour alimenter Paris en eau en
provenance de la riviere éponyme (affluent de la Marne), il traverse la Seine-Saint-Denis,
la Seine-et-Marne et va jusqu’a I'Aisne. L'ouvrage est de grand gabarit sur 11 km, entre le
Bassin de La Villette et Les Pavillons-sous-Bois, puis de petit gabarit sur 97 km a partir
d’AULNAY-SOUS-BOIS.

Géré par la ville de Paris, le canal de I'Ourcq est utilisé :
B pour la navigation de fret fluvial en aval des Pavillons-sous-Bois, de plaisance en amont ;
B comme espace de loisirs sur ses berges et sur le plan d’eau ;

B pour une alimentation en eau non portable de la capitale avec une prise d’eau dans le
bassin de La Villette ;

B comme réserve de secours pour |'alimentation en eau potable de la capitale.
Hydrogéologie
Dans la plaine de France, deux aquiféres principaux superposés coexistent :

m L'aquifere de I'Eocéne supérieur, comprenant le calcaire de Saint-Ouen et les sables de
Beauchamp : cet aquiféere est superficiel et alimente directement les cours d’eau.
Sa piézométrie est fortement corrélée a la topographie. Il n’est pas exploité pour l'eau
potable.

B L'aquifére de I’'Eocéne inférieur et moyen, comprenant I'ensemble formé des Marnes et
Caillasses, du calcaire grossier et des sables de I'Yprésien : cet aquiféere, localement,
captif, a une piézométrie générale conduisant a un écoulement dans le sens
Nord-Est/Sud-Ouest. Il est exploité pour l’eau potable, en particulier dans sa partie
profonde.

Le sous-sol de la commune continent une nappe phréatique peu importante et complexe,
logée dans les formations de I'Eocéne supérieur.

Les niveaux de cette nappe sont suivis par un réseau d’une soixantaine de piézometres
implantés par la ville d’AULNAY-SOUS-BOIS. Les relevés piézométriques de juin 2004 montrent
que la nappe phréatique est généralement plus proche de la surface dans la moitié Est de la ville
(profondeurs de 2 & 3 m) et plus profonde dans la moitié Ouest (3 a 4 m). Elle se situe sur une
profondeur de moins de 2 m dans certains secteurs (situés dans le quart Sud-Est de la ville) et
de plus de 4 m dans d’'autres (principalement au Sud de la RN2 et dans le quartier
de Nonneville).

Dans les zones oU la nappe est proche de la surface, les remontées de nappe en période
hivernale peuvent provoquer des inondations dans les sous-sols des habitations anciennes.
Le suivi de la nappe phréatique permet a la ville de prévenir d’éventuels risques d‘inondations
par la formulation, dans le cadre de l'instruction des permis de construire, des recommandations
relatives a la construction en sous-sol dans les secteurs a risque.

Le sous-sol de la commune contient également deux aquiferes profonds exploités au droit
d’AULNAY-SOUS-BOIS :

m |'aquiféere du Spartanien (aquifére des sables du Cuisien) situé a environ 100 m de
profondeur ;
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m |'aquifere des sables d’Albien situé a environ 800 m de profondeur.

Ces aquiferes semblent naturellement protégées des pollutions de surface et fournissent une eau
de trés bonne qualité, riche en fer. Il ressort cependant des études menées par le BRGM que la
nappe de I'Yprésien est vulnérable. Un périmétre de protection du forage de I’Albien sera donc
instauré sur le pourtour de 'usine de forage. Un périmetre de protection rapprochée des forages
de I'Yprésien est également a I'étude.

Captages d’eau souterraine et périmeéetre de protection des captages
L'eau potable sur la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS provient :
B pour l'essentiel de l'usine de traitement de Neuilly-sur-Marne ;

B en partie de l'usine d’AULNAY-SOUS-BOIS, située rue des Prés de la Garenne : sur
6 forages (1 dans I'Albien, les 5 autres dans le Sparnacien), 3 sont en service ;

B une autre partie peut venir de l'usine d’Anet-sur-Marne.

L'usine de production d’eau potable d’AULNAY-SOUS-BOIS est située dans la partie centrale de la
commune, a environ 800 m au Sud du secteur de la RN2 et des secteurs du PLU visés par la
présente mise en compatibilité pour permettre I'implantation du projet.

L'usine d’AULNAY-SOUS-BOIS, gérée par le SEDIF, exploite la ressource en eau des nappes de
I’Albien et du Sparnacien.

La procédure d’établissement d’un périmétre de protection autour des captages d’eau potable de
l'usine d’AULNAY-SOUS-BOIS est en cours. Les données disponibles en 2012 indiquaient une
validation par I’ARS 93 du projet de périmetre de protection pour I'usine d’AULNAY-SOUS-BOIS,
suite a la réalisation des études environnementales et hydrogéologiques.

En effet, le Plan d’Actions Opérationnel et Territorial (PAOT), porté par la Mission
Interdépartementale et Inter-services de I'Eau de Paris Proche Couronne et qui permet la
déclinaison locale du programme de mesures du SDAGE, vise un objectif d’instaura
tion des protections pour 100 % des captages alimentant plus de 15 000 habitants en 2016.
Dans ce cadre, le PAOT identifiait un objectif d’ouverture de I'enquéte publique pour le périmétre
de protection de l'usine d’AULNAY-SOUS-BOIS pour fin 2012, portant sur la protection des
captages dans I'Albien, le Néocomien et I'Yprésien.

Eaux pluviales

Le département de la Seine-Saint-Denis a établi un schéma d’assainissement urbain
départemental et des actions concertées pour l'eau qui fixe quatre grandes orientations
et 64 engagements pour 2003-2012 :

m Assurer la pérennité du patrimoine départemental ;

m Maitriser les inondations ;

m Préserver les riviéres et respecter l'eau ;

m Développer une gestion solidaire de la ressource en eau.

Ce schéma prévoit :

B Pour toute opération d’aménagement, la limitation des débits a 10l/s/ha, hors

constructions isolées ;
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m L'incitation a la réalisation de bassins plutdot que l'augmentation de la taille des
collecteurs.

AULNAY-SOUS-BOIS est équipée d’un réseau d’assainissement en majorité séparatif, hormis
un petit secteur pavillonnaire au Sud de la commune équipé d’un réseau unitaire.

Les eaux usées sont acheminées vers la station d’épuration du SIAAP a Achéres. Les eaux de
pluie sont déversées en Seine a Saint-Denis. Une 6°™¢ usine dite Seine Morée, gérée par le
SIAAP, est en cours de réalisation au Blanc-Mesnil. Sa mise en service est prévue pour 2013.
Elle améliorera la dépollution de tous les effluents provenant des communes du Nord-Est de la
Seine-Saint-Denis et évitera, par temps de pluie, les rejets d’eaux usées non traitées en Seine.

L'organisation des réseaux comporte deux types de réseau eaux usées et eaux pluviales :

B Le réseau communal qui collecte les eaux usées et les eaux pluviales des habitants de la
commune ;

B Le réseau départemental qui sert d’exutoire au réseau communal, constitué
principalement par des canalisations qui reprennent et longent pour partie les anciens
rus (le Sausset et la Morée).

Le réseau communal comprend également trois bassins de retenue a ciel ouvert, huit bassins de
retenue enterrés et cing points de rétention ou parkings inondables. Ces ouvrages ont pour
objectif d’éviter les surcharges fréquentes du réseau pluvial, les débordements et les
inondations. Trois chambres a sable permettent la décantation des matiéres solides du réseau
pluvial.

Des bassins ont également été aménagés sur le réseau départemental : bassin Citroén, bassin
Gérard Philippe, bassins du parc du Sausset, bassins limitrophes avec le Blanc-Mesnil.
Des ouvrages permettant d’augmenter la capacité du réseau ont également été réalisés, comme
le doublement de la Morée a I'aval du bassin Gérard Philippe vers le Blanc-Mesnil.

Le tiers des eaux pluviales de la plate-forme aéroportuaire de Paris-Charles de Gaule transite par
la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS, via le bassin Citroén.

Les principaux dysfonctionnements actuels des réseaux sont les débordements des réseaux
pluviaux lors d’événements orageux, en raison de la faible pente des réseaux d’assainissement.
Les débordements les plus fréquents des réseaux pluviaux affectent naturellement les points
bas : secteur du stade du Moulin Neuf, rue de Picardie...

Zones inondables

La commune d’AULNAY-SOUS-BOIS n’est pas concernée par la présence d’'un Plan de Prévention
des Risques d’Inondation (PPRI) adopté ou prescrit.

AULNAY-SOUS-BOIS est concernée par les risques d’inondation par débordement indirect et
d’inondation pluviale urbaine :

m Les inondations par débordement indirect : elles sont dues a la remontée des nappes
souterraines. Depuis 1970, une forte réduction des volumes pompés dans la nappe
a entrainé une inversion dans |’‘évolution des nappes et leur niveau n'a cessé de
remonter. En cas d’événements hydrogéologiques, la commune est ainsi concernée par
un risque de refoulement d’eau dans les réseaux en raison de l'ancienneté de ces
derniers. La ville a mis en place un suivi du niveau de cette nappe afin de pouvoir
anticiper et prendre en compte les conséquences de sa remontée.

Ville d’Aulnay-sous-Bois
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La carte ci-aprés identifie les secteurs de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS soumis a
une forte sensibilité vis-a-vis du risque d’inondation par remontée de nappe. La nappe est
en effet sub-affleurante :

- al'Est de la commune, en limite avec Villepinte, au niveau du ru du Sausset ;
- du Nord-Ouest de la commune a I'Est, suivant I’'ancien tracé du ru de la Morée.

La sensibilité est forte sur une grande majorité du tissu urbanisé aulnaysien.

p 2 ,Trprﬁblqy,{:(
/B Légende de |
p— a ende de la carte
< lPa_r_r._ des Exposmcjg A 2 _
. Adé Paris-Nord-Villepinte~" % S

! - 3
/MAELEPIN [ B 2'e =
/ LN =
s [ sensibilité fsicle
‘ [ Sensibilité trés faible
I Non réalisé

Source : BRGM, inondationsnappes.fr

B Les inondations pluviales urbaines ou de ruissellement : des orages intenses
peuvent occasionner un trés fort ruissellement en zone urbaine qui, en raison des
surfaces imperméabilisées, va saturer les capacités d’évacuation des eaux pluviales et
conduire a des inondations aux points bas. Ces orages peuvent entrainer le phénomeéne
de stagnation des eaux pluviales. Ce risque concerne l'ensemble du département de la
Seine-Saint-Denis, et la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS ou se conjuguent plusieurs
caractéristiques : une faible pente moyenne des terrains, des exutoires excentrés,
des bassins versants de grande taille, des sols fortement imperméabilisés.

Les anciennes zones marécageuses, les thalwegs des anciens rus et étangs sont
les plus concernés. Pour ces raisons, la commune est classée « a risque fort ».
Elle a fait I'objet de neuf arrétés préfectoraux de catastrophe naturelle entre 1983 et 2001
pour des inondations et des coulées de boue.
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Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO du
Inondations et coulées de boue 11/04/1983 | 23/04/1983 | 16/05/1983 | 18/05/1983
Inondations et coulées de boue 24/06/1983 | 26/06/1983 | 03/08/1983 | 05/08/1983
Inondations et coulées de boue 26/06/1990 | 27/06/1990 | 07/12/1990 | 19/12/1990
Inondations et coulées de boue 19/07/1994 | 19/07/1994 | 28/10/1994 | 20/11/1994
Inondations et coulées de boue 02/07/1995 | 02/07/1995 | 26/12/1995 | 07/01/1996
Inondations et coulées de boue 23/08/1995 | 23/08/1995 | 24/10/1995 | 31/10/1995
Inondations et coulées de boue 04/08/1999 | 04/08/1999 | 29/11/1999 | 04/12/1999
Inondations, coulées de boue et 25/12/1999 | 29/12/1999 | 29/12/1999 | 30/12/1999
mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue 27/06/2001 | 27/06/2001 | 03/12/2001 | 19/12/2001

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris traverse majoritairement des secteurs de
la commune présentant des sensibilités trés faibles a faibles concernant le risque d’inondation
par remontée de nappe.

La gare est située dans un secteur identifié par le BRGM comme ayant une faible sensibilité.
Néanmoins, trois des quatre ouvrages techniques annexes sont situés dans des secteurs ou
la nappe est sub-affleurante (extrémité Est et Ouest de la commune) ou a sensibilité forte.

La préservation de la ressource en eau et des milieux aquatiques est un aspect majeur
de la réglementation environnementale en vigueur. A I'échelle du territoire communal,
un captage pour l'alimentation en eau potable est recensé, ainsi qu’un risque assez
fort d’inondation par remontée de nappe et d’inondations pluviales. Le parc
départemental du Sausset accueille des plans d’eau et des milieux humides favorables
a lI'accueil de I'avifaune, renforcant I’enjeu de préservation de ces espaces.

4.4.2.11 Le patrimoine culturel, architectural et archéologique

Le patrimoine culturel et architectural

Un monument historique classé a l'inventaire national des monuments historiques et générant
des périmétres de 500 m de protection est recensé sur la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS.
Il s’agit de I’église Saint-Sulpice. Le checeur, la croisée du transept et la premiére travée de
la nef sont inscrits & linventaire supplémentaire des monuments historiques
par arrété du 17 juillet 1926. Les trois travées du chceur et le transept sont classés par
arrété du 11 juillet 1942.

Ville d’Aulnay-sous-Bois
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La servitude de protection des abords intervient automatiquement dés qu’un édifice est classé ou
inscrit. Toutes les modifications de l'aspect extérieur des immeubles, les constructions neuves,
mais aussi les interventions sur les espaces extérieurs doivent recevoir l'autorisation de
I’Architecte des Batiments de France (ABF). La publicité et les enseignes sont également sous
son controle.

Est réputé étre situé aux abords d’'un monument historique tout immeuble situé dans le champ
de co-visibilité de celui-ci, qu’il soit inscrit ou classé. La co-visibilité signifie que la construction
est visible du monument, ou que, depuis un point de vue, les deux édifices sont visibles
conjointement, ce dans un rayon de 500 m a compter de la base de I|'élément protégé.
Depuis la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), le périmétre peut étre modifié
(élargi ou diminué), sur proposition de I’ABF, avec I'accord du Conseil Municipal.

S’il y a co-visibilité, toute construction, restauration, destruction projetée doit obtenir l'accord
préalable de I'’ABF (avis conforme). S'il n'y a pas co-visibilité, mais que la construction est
comprise dans le périmetre de protection, il s’agit d’un avis simple.

Plusieurs éléments de patrimoine bati protégés au titre de l'article L. 123-1-5-7° du Code
de l'Urbanisme figurent sur le document graphique « Protection du patrimoine » du PLU
d’AULNAY-SOUS-BOIS :

B Les maisons ou groupes de maisons : ces éléments de patrimoine sont repérés pour
leur architecture typique d’une époque ou d’un style. Les caractéristiques qui fondent leur
protection reposent majoritairement sur un style architectural représentatif (vernaculaire,
faubourg, traditionnel, éclectique) et parfois sur une époque (pavillons des années 1920
notamment). Les éléments ou caractéristiques a préserver pour ce patrimoine d’intérét
local correspondent généralement au gabarit, a limplantation, aux facades et aux
matériaux utilisés. Sont également inscrits a ce titre, deux anciennes fermes et des
maisons rurales, traces de I'histoire d’AULNAY-SOUS-BOIS.

B Les opérations d’ensemble de logements HBM ou HLM : ces éléments de patrimoine
correspondent a des ensembles de logements réalisés a des périodes variées et qui
témoignent du style architectural de chaque époque en matiere de logements « a loyers
modérés » (années 1930, années 1950, années 1960). Cette protection concerne
notamment un ensemble de 18 maisons individuelles et 20 pavillons jumelés (allée des
Castors) afin de préserver le plan masse de cet ensemble. Les plans masses et certains
détails architecturaux (coursives, avant toit, terrasse, etc.) ou matériaux (briques)
constituent les principaux éléments a préserver.

B Les grands équipements municipaux : une quinzaine d’équipements ont été repérés
afin que soit préservée leur composition architecturale représentative d’un style ou d'une
politique : groupes scolaires, colléeges, Hotel de Ville, poste, etc. (exemples : Maison de la
Culture Jacques Prévert, stade nautique de Coursaille). Pour ces équipements, il s'agit
essentiellement de préserver la perception des volumes, certaines technigues
constructives et les matériaux.

m Les batiments d’activité : deux batiments d’activités ont été repérés. Une ancienne
usine de fonderie, caractéristique de I'architecture type « halle Freyssinet » a été repérée
pour sa structure béton et ses éléments de couvrement spécifiques. Réalisée dans un
style architectural trés contemporain, I'usine I'Oréal, située au Nord de la commune, a été
préservée en tant que repére urbain et pour sa qualité architecturale.
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Le patrimoine archéologique

La commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est concernée par la présence de sites archéologiques,
dont trois zones de présomption de prescription archéologique au titre du
décret 2004-490 (occupations préhistorique, protohistorique et antique, bourg ancien, bourg
ancien du Blanc-Mesnil/cours de la Morée).

La présence d’'un monument classé et de zones de présomption archéologique suppose
un enjeu moyen de préservation du patrimoine protégé.
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4.4.2.12 Les paysages

A l'exception des éléments constitutifs de la trame verte et bleue décrits précédemment
(et notamment des parcs que sont les parcs du Sausset et Robert Ballanger), la ville est
entiérement construite. Les terrains libres sont principalement des dents creuses ou des terrains
désaffectés remis sur le marché immobilier (ancienne usine du CMMP).

Deux grandes entités aux paysages trés contrastés cohabitent sur le territoire aulnaysien,
accueillant chacune la moitié des 80 000 habitants de la commune :

m La ville pavillonnaire : elle présente un aspect trés planté, homogene, de type
« cité-jardin ». La végétation prend sa place sur les voies avec les alignements d’arbres,
sur les jardins de devant, en coeur d'illots et dans les jardins publics. Cet ensemble souffre
de la rupture interne de la voie ferrée don le passage est a l'origine du développement
urbain. Au-dela de cette homogénéité, des différences internes, des paysages particuliers,
deviennent perceptibles. Ce sont ces différences, ainsi que la fantaisie de l'architecture
et des jardins qui font que I’ensemble n’est pas synonyme d’uniformité. Trois sous-
ensembles se distinguent : la partie Sud de la voie ferrée, la partie Nord et le centre ville.

m La ville des grands ensembles industriels : au Nord de la commune, s’étendent une
vaste zone industrielle et trois quartiers d’habitation compartimentés par de grandes
voies de circulation. La zone d’activités est elle-méme constituée de quatre secteurs :

- la zone d’entrepOts de Garonor qui déborde I|égérement sur Le Blanc-Mesnil ou s
e trouve l'entrée : zone logistique de premiére génération, elle a été réalisée dans
les années 1960 et est ceinturée par les autoroutes A1, A3 et la RN2 ;

- l'usine PSA-Citroén ;

- une zone plus morcelée, limitée a I'Est par l'autoroute A3 et par la RN370 a I’'Ouest,
contigué au Sud avec la zone pavillonnaire ;

- une petite partie de la zone industrielle du Coudray, située pour l'essentiel au Blanc-Mesnil,
isolée du reste de la commune par I'autoroute A3.

Les caractéristiques paysagéres de la commune sont marquées par un tissu
urbanisé et la présence d’espaces boisés et paysagers (parc du Sausset et parc
Robert Ballanger) peu perceptibles depuis le tissu bati. Localement, la préservation de
ces espaces constitue un enjeu fort. A I’échelle du territoire, la trame urbanisée de la
commune he représente qu’un enjeu paysager moyen.

4.4.2.13 Les risques

Les risques naturels et technologiques

La commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est concernée par des Plans de Prévention de Risques
naturels prévisibles (PPRnN) :

m Un PPRn sur les mouvements de terrain liés a la dissolution du gypse, approuvé
le 18 avril 1995 ;

m Un PPRn sur les mouvements de terrain dus au
prescrit le 23 juillet 2001.

retrait-gonflement des argiles,
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La ville d’AULNAY-SOUS-BOIS est également concernée par des transports de matiéres
dangereuses par route et voie ferrée, ainsi que, dans une moindre mesure, par voie d’eau
(canal de I’'Ourcq) et par le réseau de canalisation de gaz haute pression.

Les Installations classées pour la protection de I'environnement

Les installations classées pour la protection de I’environnement (ICPE) exercent des activités
susceptibles de porter atteinte a I’environnement et aux populations alentours, et sont soumises
en conséquence aux dispositions du Livre V du Code de I'Environnement.

En application de la directive européenne n°® 96/82/CE concernant la maitrise des dangers liés
aux accidents majeurs impliquant des substances ou des préparations dangereuses,
dite directive SEVESO, transposée notamment par I'arrété du 10 mai 2000 relatif a la prévention
des accidents majeurs liés aux ICPE identifie les ICPE soumises a autorisation présentant
un risque majeur « seuil haut », et les installations présentant un risque fort (« seuil bas »).

Les ICPE seuil haut donnent lieu a des servitudes d’utilité publique limitant ou interdisant
certaines utilisations du sol dans leur voisinage.

Aucune installation classée donnant lieu a des servitudes encadrant l'occupation du sol n’est
recensée dans le territoire de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS ou dans une commune
limitrophe.

AULNAY-SOUS-BOIS compte relativement peu d'industries de production, excepté
deux trés grands établissements : Citroén et I'Oréal. Parmi les 3 000 entreprises présentes sur le
territoire, 39 sont des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a
autorisation en raison de leurs impacts potentiels, pour deux tiers implantés dans les zones
d’activités. Certaines sont soumises a des obligations de déclaration de leurs rejets et
de leurs déchets, compte tenu des quantités importantes. Il s’agit de PSA Peugeot Citroén,
I’Oréal, SOPROREAL, GUEBERT et SOGEC.

L'entreprise CALDIC était recensée comme établissement a risque « seuil bas » au titre de la
Directive SEVESO II. Cette entreprise a fermé le 3 février 2005.

Les risques de mouvement de terrains

Les caractéristiques géologiques du sous-sol d’AULNAY-SOUS-BOIS générent des désordres
géotechniques avec des mouvements de terrain liés a deux principaux types de phénomenes :

B le retrait-gonflement des sols argileux en fonction des cycles saisonniers ;

m la dissolution des masses de gypse par linfiltration d’eau pouvant entrainer la formation
de cavités souterraines.

Ces deux phénomeénes ont justifié la délimitation sur le territoire d’AULNAY-SOUS-BOIS, de deux
périmétres :

m des zones de risques liés aux poches de dissolution du gypse d’une part (approuvé
le 21 mars 1986 au titre de Il'article R. 111-3 du Code de I'Urbanisme et valant
aujourd’hui plan de prévention des risques — PPR),

m des zones de risques liés au retrait-gonflement des sols argileux d’autre part (prescrit
par arrété préfectoral du 13 février 2006).
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Périmeétre de risque lié a la dissolution du gypse antéludien
( en application de l'article R. 111-3 du code de l'urbanisme )

COMMUNE DE AULNAY-SOUS-BOIS

Zone de dissolution des poches de gypse antéludien

Limita communale

—+

sources

Aleas -DDE93/1G
BD Topo Pays G

Realisation : DDE 93 Ech : 1/40000

Ech - 1/40000

du Grand

A l'intérieur des périmeétres du PPR, les autorisations d’occupation et d’utilisation du sol sont
soumises a condition.

Les mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des sols argileux ont donné lieu,
sur la période 1991-2000, a 62 déclarations de sinistres (désordres du bati) et des arrétés de
catastrophe naturelle ont été pris sur la période 1989-1990 et de 1991 a 1997.

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO du
Mouvements de terrain consecutifs 01/06/1989 | 31/12/1990 | 04/12/1991 | 27/12/1991
a la sécheresse
Mouvements de terrain différentiels
consécutifs a la sécheresse et a la 01/01/1991 | 31/12/1997 | 26/05/1998 | 11/06/1998
réhydratation des sols

\ { —

CARTE DE L'ALEA RETRAIT-GONFLEMENT
DES SOLS ARGILEUX

ALEA FORT
ALEA MOYEN
ALEA FAIBLE

ZONE A PRIORI NON ARGILEUSE,
non sujette au phé éne de retrai

sauf en cas de lentille ou de placage argileux local
non repéré sur les cartes géologiques actuelles

Limites communales

Limites

Echelle : 1/100 000 Sources

DEPARTEMENT DE LA SEINE-SAINT-DENIS -

N.B. La carte ci-dessous, a I'echelle du 1/100 000, permet d'identifier les zones d'aléa lie
au retrait-gonflement des sols argileux sur le département de la Seine-Saint-Denis.

Cependant, la cartographie de référence a été réalisée a I'echelle du 1/50 000. La carte
au /50 000 doit étre consultée pour toute localisation plus précise.
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Les mouvements de terrain dus a la formation de poches de dissolution du gypse proviennent
de la décompression lente de terrain au sein des couches gypseuses et a des
effondrements imprévisibles et spontanés pouvant atteindre de trés grandes proportions ainsi
gue l'ont montré des incidents survenus dans le Nord et le Nord-Est de la Seine-Saint-Denis.
A AULNAY-SOUS-BOIS, compte tenu de sa géologie ou le faciés gypseux des marnes et des
caillasses est particulierement développé, ces phénoménes géologiques ainsi que leurs
conséquences sont susceptibles de se produire.

La base de données Mouvements de terrain du BRGM identifie un effondrement survenu
a AULNAY-SOUS-BOIS le 1° juin 1903 a la ferme de Fontenoy. Le diameétre de l'effondrement
a atteint 13 m et la profondeur 14 m.

Les servitudes

Les servitudes présentes sur le territoire communal concernées par les éléments du projet
d’infrastructure sont les suivantes :

B Une canalisation de gaz a haute pression induisant une obligation de réserver le libre
passage et l'accés aux agents de l|'entreprise exploitante pour la pose, l'entretien et
la surveillance des installations ;

m Un plan de prévention de risques naturels prévisibles sur les mouvements de terrains
liées a la dissolution du gypse, approuvé par arrété préfectoral du 18 avril 1995 :
celui-ci prescrit une consultation obligatoire d’un bureau d’études spécialisé pour toute
occupation du sol ;

B Une servitude relative au chemin de fer impliquant :

- une obligation d’alignement ;
- une obligation d’élagage ;

- une interdiction de construire autre chose qu’un mur de cléture a moins de 2 m d’un chemin
de fer ;

- une interdiction de planter a moins de 6 m (arbres de haute tige) ou 2 m (haies vives) ;

- une interdiction de pratiquer des excavations en bordure de la voie ferrée en remblai de plus
de 3 m au-dessus du terrain naturel ;
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m Une servitude aéronautique de dégagement (cote NGF) pour les aéroports du Bourget
et Paris-Charles de Gaulle limitant les hauteurs des constructions ;

m Une servitude relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre
les obstacles des centres d’émission et de réception exploités par I’'Etat limitant les
hauteurs des constructions ;

m Une servitude relative au faisceau hertzien (cote NGF) limitant également les hauteurs
des constructions ;

m Une servitude a I’'établissement des canalisations électriques imposant une obligation de
réserver le libre passage et l'accés aux agents de l’'entreprise exploitante pour la pose,
I'entretien et la surveillance des installations et l'obligation de supporter ancrage et
support pour conduit aérien.

Par ailleurs, I'infrastructure de transport n’est pas concernée par les autres servitudes en vigueur
sur le territoire communal (servitude de voisinage du cimetiére, protection des monuments
historiques, protection des installations sportives, servitude de halage et de marchepied).

Une grande majorité de la commune est concernée par le risque lié a la présence de

poches de dissolution du gypse et par le risque de retrait-gonflement des argiles.

Les points bas de la commune sont également concernés par le risque de remontée

de nappe.
4.4.2.14 Le bruit

La carte des bruits d’AULNAY-SOUS-BOIS disponible sur le site Géoportail indique les niveaux de

bruits routiers et ferroviaires observés sur la commune pour les périodes jour, soir et nuit
combinés.

R
65/70d
Carte stratégique du bruit routier et ferroviaire, indice LDEN
Source : Conseil Général 93, geoportail93

L il

45/50d8 50/55dB WAV
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Au centre de grandes infrastructures autoroutieres et ferroviaires, la commune
d’AULNAY-SOUS-BOIS subit un niveau de bruit assez élevé, presque toujours supérieur
a 60/65 dB (excepté quelques coeurs d’ilots dans le tissu pavillonnaire et dans le parc du
Sausset).

Plusieurs axes sont concernés par des niveaux de bruit relativement élevés (plus de 80 dB),
tels que I’A86, la voie ferrée et I'A104.

Enfin, de nombreux axes sont également concernés par un niveau de bruit de 75/80 dB : RN2,
RN370, D40, D401, D115 et D44, avec des points noirs aux croisements de la RN2 et de
la D44 et de la RN2 et de la D401.

Concernant les nuisances sonores liées au trafic aérien, AULNAY-SOUS-BOIS est relativement
peu concernée par les nuisances, en dehors des périodes de manifestation a I'aéroport
du Bourget. Compte tenu de l'orientation des pistes, AULNAY-SOUS-BOIS est principalement
survolée en configuration de vent d’Est comme d'Ouest par des avions venant atterrir a
Paris-Charles de Gaulle, a une hauteur de 10 000 pieds. Elle est survolée, dans une moindre
mesure, par des avions arrivant au Bourget par configuration d’Ouest et en décollant par
configuration d’Est, a des altitudes plus faibles et en nombre beaucoup moins important.

Le Plan d’Exposition au Bruit de l'aéroport Paris-Charles de Gaulle, approuvé le 3 avril 2007,
concerne la commune a son extrémité Nord (zone D).

Le Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport du Bourget classe le Nord-Ouest de la commune,
occupé par des zones d’activités, en zone C.

L’environnement sonore de la commune se caractérise par une assez forte exposition
de la population au bruit, notamment routier. Ceci entraine un enjeu important de
préservation de la qualité du cadre de vie ainsi qu'un enjeu de résorption des
nuisances pour les secteurs exposés au bruit routier.

4.4.2.15 Les sites Natura 2000

Généralités sur les sites Natura 2000

La politique de protection des sites Natura 2000, codifiée au sein du Livre IV du Code
de I'Environnement, vise a préserver la diversité biologique et a valoriser le patrimoine naturel
par la constitution d’un réseau de sites naturels protégés a I’échelle européenne.

La constitution du réseau de sites Natura 2000 découle de la mise en ceuvre de la directive
européenne « Oiseaux » de 1979 et de la directive « Habitats, faune, flore » de 1992.
La directive « Oiseaux » vise la conservation a long terme des espéces d'oiseaux sauvages de
I'lUnion européenne, et la directive « Habitats » vise la protection des habitats naturels des
especes animales et végétales présentant un intérét communautaire.

Les sites Natura 2000 instaurés en application de la directive « Oiseaux » donnent lieu a
la création de Zones de Protection Spéciale (ZPS), et les sites instaurés en application de
la directive « Habitats » donnent lieu a la création de Zones Spéciales de Conservation (ZSC).

Afin d’assurer une analyse exhaustive des incidences potentielles sur I'environnement induites
par l'évolution du droit du sol dans le cadre de la mise en compatibilit¢ du document
d'urbanisme, fait l'objet d‘une analyse conforme aux dispositions de la circulaire
du 15 avril 2010 relative a I'évaluation environnementale des incidences Natura 2000, |'ensemble
des entités Natura 2000 présentes dans la commune ou dans une commune limitrophe.

Ville d’Aulnay-sous-Bois

Société

Paris



52

PIECE | - MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME

Les sites Natura 2000 analysés dans le cadre de la présente procédure
de mise en compatibilité des documents d’'urbanisme

Le territoire de la Seine-Saint-Denis se caractérise notamment par la présence de la Zone de
Protection Spéciale (ZPS) « Sites de la Seine-Saint-Denis ». 1l s’agit du seul site Natura 2000 de
la Seine-Saint-Denis, regroupant 15 entités différentes, dans un contexte fortement urbanisé.

Le document d’objectifs (DOCOB) Natura 2000 « Sites de Ila Seine-Saint-Denis »,
ZPS FR 1112013, a été approuvé par arrété préfectoral en date du 5 septembre 2011. Le DOCOB
présente la ZPS de la maniére suivante : « Ce site est caractérisé par sa petite taille et sa forte
fragmentation, sa situation en zone urbaine dense, et la présence de populations d’oiseaux en
faible voire trés faible effectif, dont certaines espéces actuellement nicheuses sur le site. »

Les sites Natura 2000 en Seine-Saint-Denis
Source : Département de la Seine-Saint-Denis

Les différents sites Natura 2000 de la Seine-Saint-Denis étudiés dans le cadre de |'évaluation
environnementale de la mise en compatibilit¢é des documents d’urbanisme des trongons
Noisy-Champs - Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel sont donc les
suivants :

m Parc départemental Georges Valbon ;

m Parc départemental du Sausset ;
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Parc forestier de la Poudrerie ;

Bois départemental de la Tussion ;

Bois de Bernouille ;

Coteaux de I'Aulnoye ;

Bois de Chelles ;

Promenade de la Dhuis ;

Forét régionale de Bondy ;

Parc départemental de la Fosse-Maussoin ;
Parc départemental de la Haute-lle ;

Parc départemental de I'Ile Saint-Denis.

Le DOCOB précise que 21 espéces listées dans I'annexe I de la directive « Oiseaux » (les espéces
les plus menacées d’extinction) fréquentent de fagon plus ou moins réguliére les parcs et foréts
de la Seine-Saint-Denis. Parmi ces espéces, 10 ont été retenues sur l'arrété de classement

du 26 avril 2006 :

Blongios nain : nicheur, migrateur ;
Bondrée apivore : nicheur, migrateur ;
Busard cendré : migrateur ;

Busard Saint-Martin : migrateur, hivernant ;
Butor étoilé : migrateur ;

Gorgebleue a miroir : migrateur ;

Hibou des marais : migrateur ;

Martin-pécheur d’Europe : nicheur sédentaire ;

Pic noir : nicheur sédentaire ;

Pie-grieche écorcheur : migrateur.
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Les sites Natura 2000 concernés par la mise en compatibilité du
document d’urbanisme

Le territoire de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est concerné par un site de la ZPS « Sites de
la Seine-Saint-Denis » : le parc départemental du Sausset. AULNAY-SOUS-BOIS est également
limitrophe de la commune de Sevran accueillant le parc forestier de la Poudrerie et le bois
départemental de la Tussion, appartenant a la ZPS.

Il est nécessaire de préciser que le parc forestier de la Poudrerie et le bois départemental de la
Tussion feront également |'objet d’une analyse spécifique dans le cadre de I'évaluation
environnementale de la mise en compatibilité du PLU de Sevran.

Commune
d’Aulnay-sous-Bois

Autres limites
communales

Zone Natura 2000

Société
du Grand ‘
Paris .

Le parc forestier de la Poudrerie et le bois départemental de la Tussion

Présentation des sites

m Situés sur les communes de Sevran, Villepinte, Livry-Gargan et Vaujours ;

B AULNAY-SOUS-BOIS et Clichy-Sous-Bois sont des communes limitrophes.

Comme précisé précédemment, ces sites feront I'objet d’'une analyse spécifique dans le cadre de
I’évaluation environnementale de la mise en compatibilité du PLU de Sevran.

Les milieux qui composent cet ensemble sont les suivants, associés aux especes inscrites a

I'annexe I de la directive « Oiseaux » qui y sont recensées :

Types de milieux

Part du site concerné

Especes recensées

(%)
Milieux humides 0,6 Martin-pécheur d’Europe
Eau libre stagnante permanente 0,6
Milieux forestiers 77,8 Pic noir, pic mar
Boisement de feuillus jeunes 24,9
Boisement de feuillus matures 52,9
Pelouses et cultures 7,7 /
Pelouse de parc 7,1
Zone de culture 0,6
Milieux ouverts 1 /
Fourré arbustif 1
Autres (zones non végétalisées) 12,9 /

Trois espéces d’oiseaux inscrites a I'annexe I de la directive « Oiseaux » sont donc recensées
dans le parc forestier de la Poudrerie et le bois départemental de la Tussion :

Menaces potentielles

Pollution de I'eau, travaux d’'aménagement des berges,
occasionnel |asséchement des mares (diminution de la ressource alimentaire)

Dérangement en période de nidification, exploitation des gros
bois favorables a I'espéce, rajeunissement du peuplement

Dérangement en période de reproduction, exploitation des gros
bois favorables a I'espéce, rajeunissement du peuplement

Statut
Martin-pécheur Migrateur
d’Europe
Pic noir Nicheur
régulier
. Nicheur
Pic mar P
régulier
Les sites Natura 2000 a Aulnay-sous-Bois et dans les communes limitrophes
Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel
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Document d'objectifs du site Natura 2000 FR1112013 : Zone de Protection Spéciale “"Sites de la Seine-Saint-Denis”
- - .
Enjeux écologiques

ptuied CARTE DE COUPLAGE DES ENJEUX ECOLOGIQUES PARC FORESTIER DE LA POUDRERIE ET BOIS DE LA TUSSION
ET DE LA FREQUENTATION

Date de mise a jour : 1210/10

D’aprés l'analyse écologique présentée dans le DOCOB du site Poudrerie et Tussion, plusieurs
observations peuvent étre formulées quant aux enjeux écologiques par milieu et par espece :

m Les milieux forestiers présentent des enjeux de conservation forts pour le pic noir et le pic
mar. Des enjeux de conservation moyens sont également identifiés pour la bondrée
apivore qui peut potentiellement devenir un migrateur occasionnel dans le futur.

B Les milieux humides présentent des enjeux de conservation moyens pour le
martin-pécheur d’Europe.

B Les milieux ouverts et autres milieux présentent des enjeux de conservation faibles.

En raison de la valeur patrimoniale forte de deux espéces inscrites a I’annexe I de la
directive « Oiseaux » (pic noir et pic mar) et présentes sur les sites du parc forestier
de la Poudrerie et du bois départemental de la Tussion, ceux-ci présentent donc des
enjeux forts de conservation.

Document d'objectifs du site Natura 2000 FR1112013 : Zone de Protection Spéciale *Sites de la Seine-Saint-Denis*
SYNTHESE DES ENJEUX ECOLOGIQUES PARC FORESTIER DE LA POUDRERIE ET BOIS DE LA TUSSION

Date de mise a jour : 12/10/10

Enjeux écologiques  Niveau de fréq
&0 o % Limites du site Natura 2000 FAIBLE [ Iruee ‘ \
|: :l Limites communales I voven f MOYEN > E . 2 *

I ForT VZA rorr ; ;s s MR ! ‘ Seuces - DIREN IDF 2008

ED ortho - InterAtlas2008

Le Parc Départemental du Sausset
Présentation du site
Ce site entre dans le cadre de la présente évaluation environnementale en raison de sa position
géographique par rapport aux communes traversées par le futur réseau de transport public
du Grand Paris :

m Situé sur les communes d’AULNAY-SOUS-BOIS et Villepinte ;

B Le Blanc-Mesnil, Sevran et Livry-Gargan sont des communes limitrophes.

L \
Enjeux écologiques
LA L
&0 % Limites du site Natura 2000 FAIBLE
C :I Limites communales P moven

y : Sources - DIREN IDF 2008
I Fort K2 PR ' A . B0 ortho - rserAcles 2008

54 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncons Noisy-Champs - Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel Ville d’Aulnay-sous-Bois



Société
PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME d“g;ar?sd . '

Les milieux qui composent le parc départemental du Sausset sont les suivants, associés aux
especes inscrites a I'annexe I de la directive « Oiseaux » qui y sont recensées : Menaces potentielles

Types de milieux Part du site Especes recensees Bondree Migrateur occasionnel Derangement, destruction des grands arbres
concerné (%) apivore susceptibles d’accueillir une aire
Blongios nain
N _ Butor etoile Butor &toild Migrateur occasionnel Dérangements liés aux travaux dans le marais,
Milieux humides 4,4 Gorgebleue a miroir et hivernant potentiel pollutions accidentelles du marais
Martin-pécheur d’Europe
Sterne pierregarin
- . Gorgebleue a . . Dérangements liés aux travaux dans le marais,
Blongios nain 2 Migrateur occasionnel . . .
. oy miroir pollutions accidentelles du marais
Eau libre stagnante permanente 2,7 Butor étoilé
Gorgebleue a miroir
ili i Martin-pécheur . . Pollution de l'eau, travaux d’entretien et
Milieu humide 0,9 d’Europ?a Migrateur occasionnel d’amtlénagement
Blongios nain
Milieu humide a roseliere 0,1 oo Sg;claer eet%”ﬁ—r N Territoire de chasse
r u iroir .
. . associé a des zones . . . . ,
Prairie humide 0,7 Pic noir de nidification Dérangement, gestion sylvicole inadaptee
- . Bondrée apivore occasionnelle
Milieux forestiers 44,7 . p
Pic noir ) B ] )
Boisement de coniféres jeunes 6 Pie-grieche Migrateur occasionnel Dérangement
- - . ] écorcheur et nicheur potentiel 9
Boisement de feuillus jeunes 35,4
Boisement de feuillus jeunes et prairie séche 1,2 Pollutions accidentelles des eaux des plans d’eau et des
Jeune plantation d’arbres 0.9 rivieres qui limitent la ressource alimentaire disponible,
_ - — ’ Sterne Territoire de chasse variation du niveau de I'eau entre mai et ao(t,
Jeune plantation d'arbres et prairie seche 0,7 pierregarin dérangement et risques de prédation (promeneurs,
Ripisylve et eau libre courante 0,5 chiens, rats...), disparition ou végétalisation des fles et
Pelouses et cultures 17,9 des bancs terreux sur lesquels elle niche
Pelouse de parc 15
Zone de culture 2,9 Enjeux écologiques
Milieux ouverts 26,6 Bondree apivore
! Pie-grieche écorcheur D'apres I'analyse écologique présentée dans le DOCOB du site parc départemental du Sausset,
Clairiere 0.1 plusieurs observations peuvent étre formulées quant aux enjeux écologiques par milieu et
I by
. - par espece :
Fourré arbustif 2,8
Fourré arbustif et prairie seche 2,5 Pie-griéche écorcheur B Les milieux humides présentent des enjeux de conservation forts pour le Blongios,
Prairie améliorée 2 moyens pour le Butor, le Gorgebleue et le Martin-pécheur ;
Prairie séche 19,2 B Les milieux forestiers présentent des enjeux de conservation moyens pour la Bondrée,
Autres (zones non végétalisées) 6,3 le Pic noir et le Pic mar ;
B Les milieux ouverts présentent des enjeux de conservation moyens pour la Bondrée et
Huit espéces d'oiseaux inscrites a I'annexe I de la directive « Oiseaux » sont donc recensées la Pie-griéche ;

dans le parc départemental du Sausset : . . . .
B Les autres milieux présentent des enjeux de conservation moyens pour le Sterne.

En raison de la valeur patrimoniale forte d’'une espeéce inscrite a I'annexe I de

Statut Menaces potentielles la directive « Oiseaux » (Blongios nain) et présente sur le site, le parc départemental

du Sausset se caractérise par des enjeux forts de conservation.

Variations du niveau de |'eau entre avril et juillet,
pollutions accidentelles du marrais, fractionnement
excessif et rajeunissement trop fréquent de la roseliere

Migrateur occasionnel

Blongios nain et nicheur potentiel
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Document d'objectifs du site Natura 2000 FR1112013 : Zone de Protection Spéciale "Sites de la Seine-Saint-Denis”

PARC DEPARTEMENTAL DU SAUSSET

Date de mise a jour : 12/10/10

QlA’.\»

Enjeux écologique:
.o 9
© Limites du site Natura 2000 FAIBLE
1 Limites communales P moven

%
2 - / } % i - \ . Sources - DIREN IDF 2008
I ForT ? /. B 3 " N e BD ortho - Interkss2008

Document d'objectifs du site Natura 2000 FR1112013 : Zone de Protection Spéciale “Sites de la Seine-Saint-Denis”

LR CARTE DE COUPLAGE DES ENJEUX ECOLOGIQUES PARC DEPARTEMENTAL DU SAUSSET
ET DE LA FREQUENTATION

Date de mise ajour : 12/10/10

Ll L)
:.. o o8 Limites du site Natura 2000 FAIBLE

L I Limites communales I moven 77| MOYEN » \ s ==MM'"7“,€~

7 g R n G $ ' Sol DIREN IDF 2006
I ForT FORT ] 2\ JF i IR """ BD otho. ntertes2008

[} 125 250

duGrand

Société'

Synthése Natura 2000

Le DOCOB de la ZPS « Sites de Seine-Saint-Denis » présente une synthése des enjeux de
conservation par espéece sur I'ensemble des sites.

Il apparait ainsi que certaines espéces présentent des enjeux de conservation globaux forts,
c’est-a-dire que ces espéces nécessitent la mise en place de mesures de gestion pour garantir
le maintien de leurs populations sur les sites : le blongios nain, le martin-pécheur d’Europe,
le pic noir, le pic mar et la sterne pierregarin.

D’autres espéces présentent des enjeux de conservation globaux moyens, c’est-a-dire que ces
especes nécessitent la mise en place de mesures de gestion, sans garantie du maintien de
ces populations sur le site : la bondrée apivore, le butor étoilé, le gorgebleue a miroir et
le pie-griéche écorcheur.

Enfin, les autres espéces présentent des enjeux de conservation globaux faibles, c’est-a-dire que
leur présence sur les sites n’est pas particulierement prégnante et que des mesures spécifiques
de gestion a leur encontre ne sont donc pas prioritaires : le busard cendré, le busard
Saint-Martin et le hibou des marais.

La synthése des enjeux écologiques et socio-économiques présentée dans le DOCOB indique
notamment :

« Le site Natura 2000 de la Seine-Saint-Denis présente des enjeux naturalistes remarquables et
des potentialités d’accueil des espéces importantes, qui doivent faire face a des équilibres
localement précaires. Les diagnostics écologique et socio-économique font ressortir trés
clairement Iimportance d’une gestion adaptée et d’un suivi régulier des especes de I'annexe I de
la Directive « Oiseaux ».

Quatre axes principaux constituent les enjeux et particularités de I'ensemble du site, repris en
objectifs de développement durable du DOCOB :

B La pérennisation et I'amélioration de modes de gestion adaptés a la conservation des
especes cibles de la ZPS : perpétuer et continuer d’améliorer la bonne gestion globale des
milieux et espéces observés sur les différents secteurs de la ZPS, afin de pérenniser la
présence des espéces ;

B Le maintien de I’équilibre entre fréquentation du public et bon fonctionnement écologique
des espéces et des milieux : conserver la relativement bonne maitrise de la fréquentation
observée sur la plupart des entités, limitant les nuisances envers les habitats et
les espéces ;

m L'intégration des enjeux écologiques de la ZPS dans l'aménagement du territoire :
le contexte d’urbanisation forte et de fragmentation du territoire menace la connectivité
de milieux favorables et met en cause la conservation des espéces a moyen ou long
terme, il s'agit donc de maitriser les projets urbains, évaluer leurs effets et améliorer la
connectivité écologique inter- et intra-entités ;

m La diffusion des messages liés a la protection du site Natura 2000 : le milieu urbain dense
constitue un atout majeur en matieére de sensibilisation, il faut maintenir et élargir les
initiatives existantes dans ce domaine, en direction des habitants et des acteurs liés a
I'aménagement du territoire a proximité du site.

En raison de la valeur patrimoniale importante et récurrente de plusieurs espéces
inscrites a I'annexe I de la directive « Oiseaux » (notamment bondrée apivore, pic noir
et pic mar) et présentes sur la plupart des sites étudiés, I'’enjeu de conservation global
de ces différents sites de la ZPS « Sites de Seine-Saint-Denis » est donc considéré
comme fort.
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4.4.2.16 La synthese des enjeux du territoire

Thématiques

Occupation du sol Faible

Santé humaine Moyen

Air

Climat

Population Moyen

Diversité biologique, faune, flore _
Sols Faible

Patrimoine culturel, architectural et archéologique Moyen
Paysage Moyen
Risques Moyen
Bruit Moyen

Sites Natura 2000

4.4.3 Les incidences de la MECDU sur I'environnement

4.4.3.1 Les incidences notables probables de la mise en ceuvre de la MECDU sur

l'environnement

Les incidences générales envisageables
Les incidences de la mise en compatibilité du document d’urbanisme supposent une adaptation
des régles d’urbanisme applicables pour permettre la réalisation des éléments d’infrastructure

composant le réseau de transport du Grand Paris. Ainsi, les évolutions générales supposent :

m L'évolution du document d’urbanisme afin d’autoriser le projet sans remettre en cause son
économie générale ;

m L'adaptation du réglement pour permettre linfrastructure souterraine sans remettre
en cause |'occupation du sol en surface ;

B Le changement de la nature de l'occupation du sol au droit des gares et des ouvrages
annexes.

A compter de la date de publication du décret déclarant l'utilité publique du projet, les éléments
du projet constitueront un projet d'intérét général au sens des articles L. 121-2 et L. 121-9
du Code de I'Urbanisme.

Les effets notables probables sur I’'environnement

La notion « d’effets notables probables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement » visée
par le Code de I’Environnement recouvre différentes typologies d’effets potentiels.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncons Noisy-Champs — Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel
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Les typologies d’effets communément identifiées pour analyser les incidences des plans et
programmes englobent les effets positifs et négatifs, directs et indirects, temporaires ou
permanents, les effets a court/ moyen/ long terme, ainsi que les effets cumulés avec d’autres
plans ou programmes connus.

Pour la mise en compatibilité d’'un PLU, les typologies d’effets potentiels suivants peuvent étre
retenus :

Effets potentiels de la mise en compatibilité

Typologie d’effet

Les effets directs : la mise en compatibilité du document d'urbanisme porte
exclusivement sur la levée des interdictions pouvant peser sur la réalisation
du projet et sur l'adaptation du réglement afin de permettre, en termes
d'occupation du sol sur les terrains d’assiette du projet, la réalisation de
l'infrastructure de transport.

Ainsi, les effets directs de la mise en compatibilité sont limités a I’évolution
de l'occupation du sol au droit du projet. Concernant le projet de réseau de
transport du Grand Paris, seuls les éléments émergents (gares et ouvrages
annexes) supposent une évolution de I'occupation du sol. La section courante
Effets Directs et de l'infrastructure en souterrain n‘améne pas d’évolution de I'occupation du

Indirects sol.

Les effets indirects : les effets indirects de la mise en compatibilité sont de
deux ordres : d'une part, I'amélioration des conditions de desserte et
d’accessibilité des territoires, du fait de I'implantation d’une infrastructure
lourde de transport, et, d’autre part, I’évolution potentielle de I'occupation du
sol sur le territoire d’influence de chaque gare du fait de I'amélioration de
I'accessibilité. Conformément aux dispositions issues de la loi du 3 juin 2010
relative au Grand Paris, ces éléments ont vocation a étre encadrés par le
dispositif de Contrat de Développement Territorial et sont pris en compte
dans I'analyse des effets cumulés avec d’autres projets connus.

Les effets positifs : sont considérés comme effets positifs I'ensemble des
effets de la mise en compatibilité qui s’inscrivent en cohérence avec l'atteinte
des objectifs des plans et programmes en vigueur visant a préserver le cadre
de vie, les milieux naturels, I'eau et les milieux aquatiques, la qualité de I'air,
a prévenir les risques graves de nuisances, a protéger les éléments de
Effets Positifs et patrimoine bati et paysager et a améliorer les conditions de mobilité.

Negatifs Les effets négatifs : sont considérés comme effets négatifs I'ensemble des

effets de la mise en compatibilité qui remettent en cause l'atteinte des
objectifs des plans et programmes en vigueur, qui supposent une
artificialisation de Il'occupation du sol et une réduction de I'emprise des
milieux naturels, et qui génerent de graves risques de nuisances.

Les effets temporaires : la mise en compatibilité du document d’urbanisme
n‘a pas vocation a induire d'effets temporaires. Les effets temporaires sont
liés au projet lui-méme et non a I’évolution du document d’urbanisme.
Ces effets seront principalement liés a la phase du chantier de réalisation de
I'infrastructure de transport et sont analysés a ce titre dans le dossier d’étude

Effets Temporaires d’impact.

ou Permanents, et
effets a
court/moyen/
long terme

Les effets permanents : la mise en compatibilité a vocation a avoir un effet
permanent a deux titres. D'une part, en termes de droit de l'urbanisme,
la déclaration d’utilité publique du projet vaudra qualification de projet
d'intérét général. Cette disposition permet de prévenir des modifications
ultérieures des documents d’urbanisme qui seraient en contradiction avec le
projet. D'autre part, une fois les composantes de l'infrastructure de transport
en place (gare, ouvrages annexes, tunnel), celles-ci constituent une
occupation pérenne du sol et du sous-sol.
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Effets potentiels de la mise en compatibilité

Typologie d’effet

Les effets cumulés : l'identification des effets cumulés suppose |'analyse
des effets issus des interactions de la mise en compatibilit¢é du PLU avec
I’évolution de l'occupation du sol induite par d’autres projets de transport ou
d’autres projets d’'aménagement.

Effets issus du
cumul des effets
avec d’autres
programmes

4.4.3.2 L’occupation du sol

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS induit des adaptations du reglement
des zones UC, UI et UV, afin de permettre la réalisation du projet de réseau de transport public
du Grand Paris. Elle ne présente qu’un enjeu faible concernant I'occupation des sols.

Les évolutions apportées au reglement du PLU n'ouvrent des droits a construire que pour les
« constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris » ;
la mise en compatibilité ne porte donc bien que sur les éléments du projet.

La mise en compatibilité ne change pas les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du PLU ainsi que l'économie générale du document. Le projet
souterrain de réseau de transport public du Grand Paris traverse majoritairement des zones déja
urbanisées ; ainsi, les modifications apportées afin de permettre la réalisation de la gare et des
ouvrages annexes concernent des secteurs urbains (zones UC, UI et UV).

Les modifications apportées ne générent en conséquence aucune urbanisation d’espaces
naturels.

Néanmoins, plusieurs protections au titre de l'article L. 123-1-5-7° du Code de I’'Urbanisme
sont impactées par des ouvrages techniques annexes. Ainsi, l'emprise des inscriptions
suivantes : « Végétation a préserver favorisant une bonne insertion des infrastructures
routiéres » et « Plantation d’alignement existante » a été réduite pour permettre I'implantation
des ouvrages annexes. La réduction limitée de ces emprises ne remet pas en cause la possibilité
d'assurer un traitement paysager de ces secteurs.

Les ajustements réglementaires sont donc restés limités et ne remettent pas en cause la
vocation des différentes zones et les occupations du sol autorisées. Ainsi, les modifications
apportées n’ont pas d’effets négatifs notables sur I'’environnement.

4.4.3.3 La santé humaine

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS n’induira pas d’effets sur la santé
humaine et ne présente donc pas d’enjeu particulier pour cette thématique.

Les impacts potentiels du métro sur la santé concernent principalement
atmosphériques, le bruit et les accidents de la route.

les pollutions

B En matiére d’accidents de la route: les modélisations en matiére de mobilité
effectuées dans le cadre de I'étude d’'impact du projet montrent que la mise en service
du Grand Paris Express induira une diminution du trafic routier. Cette diminution aura
pour effet corollaire une diminution du nombre d’accidents de la route.

m En matiére de bruit et de nuisances sonores : en insertion souterraine, le métro
n'aura que peu d'impacts sonores du moment que les vibrations sont bien traitées.
La ventilation nécessaire aux tunnels est une source de bruit non négligeable, mais elle
peut étre facilement maitrisée.
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m En matiére de pollution atmosphérique : La pollution atmosphérique a un effet
direct sur la santé. A l'échelle du projet, I'’étude d’impact montre que la réalisation
du Grand Paris Express modifiera les conditions de déplacement dans la zone agglomérée,
induisant une baisse globale du trafic routier et de la congestion ; cet effet, conjugué a
I’évolution naturelle du parc roulant vers des véhicules plus propres, va entrainer une
baisse des émissions des polluants associées au trafic routier.

Ainsi, I’évolution du document d’urbanisme pour permettre la réalisation du projet de

réseau de transport du Grand Paris n’induira pas d’impacts négatifs sur la santé des

habitants.
4.4.3.4 L’air et le climat

La mise en compatibilité en tant que telle n'a pas d’incidences sur la qualité de l'air et

le climat : I’évolution du droit du sol n’induit pas d’occupation du sol émettant des gaz
a effet de serre.

La mise en compatibilité du document d’urbanisme permet cependant la réalisation d’un projet
structurant de transport en commun qui contribuera a la diminution de la place accordée a
I'automobile ainsi qu’a la réduction des émissions de gaz a effet de serre. En effet, le secteur des
transports contribue a une grande partie des émissions de nombreux polluants, notamment les
oxydes d’azotes (NOx) (53 % des émissions totales) et les particules fines (PM10) (25 % des
émissions totales).

Le réseau du métro du Grand Paris constitue donc un enjeu primordial dans la réduction des
émissions de polluants atmosphériques, la limitation du phénomeéne de réchauffement climatique
et le respect des objectifs de la Région, inscrits notamment dans le PDUIF en cours de révision,
le Plan de Protection de I’Atmosphére (PPA), le Plan Régional de la Qualité de I'Air et le projet de
Schéma Régional du Climat, de I’Air et de I’'Energie (SRCAE) d’Ile-de-France.
4.4.3.5 La population

La mise en compatibilité en tant que telle n’a pas d’incidences sur l'évolution de la
population de la commune : les évolutions du droit du sol induites par la mise en compatibilité
du document pour permettre la réalisation du projet ne sont pas de nature a accroitre ou a
diminuer les zones du PLU destinées a de I’'habitation. En effet, elles n‘ouvrent de nouveaux
droits a construire que pour les « constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris » et n’ont pas pour objet de permettre la création de nouveaux
logements et donc d’entrainer une potentielle hausse de la population.

Par ailleurs, la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS ne remet pas en cause les

objectifs d’évolution démographique fixés par la commune dans son Projet d’Aménagement et de

Développement Durables. Elle ne présente donc qu’un enjeu faible concernant la population.
4.4.3.6 La diversité biologique, la faune et la flore

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS n’'a pas d’effets négatifs
notables sur la diversité biologique.

Aucune des adaptations réglementaires nécessaires pour permettre la réalisation du projet de
réseau de transport public du Grand Paris n’a d'impact sur la diversité biologique. En effet,
elles ne concernent que des zones urbaines, des inscriptions graphiques situées en milieu urbain,
a proximité de voiries structurantes et ont pour objectif de permettre I'implantation des ouvrages
techniques annexes et de la gare et d’autoriser le projet souterrain en zone UV ou d’autres types
de constructions destinées au service public ou a lI'intérét collectif étaient déja listés et autorisés.
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4.4.3.7 Les sols

La pédologie et la géologie

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS, intervient sur des espaces déja
artificialisés, ne présentant pas d’intérét pédologique particulier. Elle ne remet donc pas en cause
la nature de l'occupation des sols autorisée dans le PLU en vigueur. Ainsi, I'"évolution du
document d’urbanisme n’induira pas d’artificialisation d’espaces naturels ou de perte
de sols naturels.

Les sols pollués

L'évolution du PLU afin de permettre la création de la gare « d’Aulnay » et des ouvrages annexes
concerne des zones de la commune ou quelques sites potentiellement pollués sont répertoriés.
Le fonctionnement des constructions et installations du réseau de transport public du Grand Paris
n’‘est pas susceptible d’engendrer un risque de pollution du sol. Ainsi, la mise en compatibilité
du PLU n’a pas a priori d’'incidences sur les sols pollués.

Néanmoins, seules les études de sol préparatoires aux travaux permettront de confirmer ou
d'infirmer le risque de présence de sols pollués. En cas de pollution des sols, les études
techniques permettront de caractériser et de quantifier le volume de terres polluées a excaver et
a traiter. En cas de pollution avérée, le maitre d’ouvrage établira un plan de gestion, ainsi
gu’une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires pour les espaces du réseau de transport
destinés a accueillir du public.
4.4.3.8 L’eau

La mise en compatibilité du PLU n’a pas d'impacts négatifs sur
et I'hydrogéologie ni sur le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SDAGE). Les huit défis du SDAGE ont bien été pris en compte dans le
document (cf. 4.4.2.10 L’eau).

la géologie

Eaux superficielles

En I'absence de cours d’eaux naturels existants a |'échelle de la commune, et en |'absence
d’artificialisation d’espaces naturels entrainant une modification des conditions locales
d’écoulement des eaux et de fonctionnement du réseau hydrique, I'évolution du document
d’urbanisme n’a pas d’incidences négatives sur les eaux superficielles.

Hydrogéologie

Le projet s’inscrira en cohérence avec le SDAGE et ne remet pas en cause I'hydrogéologie sur le
territoire communal. La mise en compatibilité n’induit donc pas non plus de menace sur
I'hnydrogéologie.

Captages d’eau

La protection des captages destinés a I’'alimentation en eau potable de la commune constitue un
enjeu majeur du territoire d’AULNAY-SOUS-BOIS. En l'absence de périmeétres de protection
approuvés, il convient de rappeler les objectifs que le Code de la Santé Publique assigne a
chaque type de périmétre, afin d’identifier les points de cohérence ou d‘incohérence avec l'usage
du sol futur autorisé par la présente mise en compatibilité.
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L'article L. 1321-2 du Code de la Santé Publique dispose qu’afin d’assurer la protection de la
gualité des eaux, autour des points de prélevement peuvent étre créés : « un périmétre de
protection immédiate dont les terrains sont a acquérir en pleine propriété, un périmétre de
protection rapprochée a l'intérieur duquel peuvent étre interdits ou réglementés toutes sortes
d'installations, travaux, activités, dépdts, ouvrages, aménagement ou occupation des sols de
nature a nuire directement ou indirectement a la qualité des eaux et, le cas échéant, un
périmétre de protection éloignée a l'intérieur duquel peuvent étre réglementés les installations,
travaux, activités, dépéts, ouvrages, aménagement ou occupation des sols et dépéts ».

Ces dispositions sont complétées par l'article R. 1321-13 du Code de la Santé Publique, qui
précise les finalités suivantes pour chaque type de périmeétre, qui doit étre établi en fonction
d’expertises géologiques et hydrogéologiques:

m Le périmeétre de protection immédiate : qui vise a interdire toute introduction directe
ou migration de substances polluantes dans I'eau prélevée et a empécher la dégradation
des ouvrages. Les terrains inclus dans le périmetre sont cloturés, et en conséquence tous
les travaux, constructions, installations et activités non nécessaires a l’'exploitation de la
ressource sont interdits.

m Le périmeétre de protection rapprochée : vise a interdire toute activité susceptible de
provoquer une pollution accidentelle de la ressource. Au sein de ce périmetre, les travaux,
installations, activités, dépots, ouvrages, aménagement ou occupation des sols qui ne
sont pas interdits peuvent étre soumis a des prescriptions particuliéres visant a prévenir
les pollutions accidentelles et étre également soumis a une surveillance particuliére.

m Le périmétre de protection éloignée : ce périmeétre, dont l'instauration est facultative,
peut permettre de réglementer les travaux, installations, activités, ouvrages,
aménagement ou occupation des sols qui présentent du fait des produits polluants
utilisés, un danger de pollution pour les eaux prélevées.

Au regard de ces éléments, I'occupation du sol et du sous-sol liée aux éléments constitutifs
du réseau de transport public du Grand Paris, objet de la présente mise en compatibilité
du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS, n’‘est pas de nature a générer des risques de pollution de la
ressource en eau. En effet, l'infrastructure souterraine, la gare « d’Aulnay » et les ouvrages
techniques annexes, constituent des ouvrages étanches qui ne sont pas susceptible de générer
des pollutions accidentelles ou diffuses une fois l'infrastructure en place.

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS ne souléeve pas
d’'incohérence avec les objectifs de protection des captages en eau potable de la
commune, situés a plus de 800 m environ des secteurs de localisation des zonages
visés par la présente procédure de mise en compatibilité.

Eaux pluviales et zones inondables

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS n’est pas concernée par des Plans de
Prévention des Risques d'Inondation approuvés ou prescrits et n‘a pas d'incidence sur le risque
d’inondation.

La mise en compatibilité ne souléve pas d'incohérence avec la prise en compte du
risque inondation par remontée de nappes. En effet, si le projet de réseau de transport public
du Grand Paris traverse des secteurs concernés par une sensibilité forte vis-a-vis de ce risque et
la présence de nappes sub-affleurantes, le réglement des zones UV et UI a peu évolué dans le
cadre de la mise en compatibilité. Les constructions en sous-sol étaient autorisées dans
ces deux zones ; seules les regles relatives a I'implantation et au stationnement ont été adaptées
pour permettre la réalisation du projet.
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La mise en compatibilité en tant que telle n'est pas de nature a accroitre le risque
d’inondation par remontée de nappes.

4.4.3.9 Le patrimoine culturel, architectural et archéologique
Le patrimoine culturel

Les secteurs d'implantation de la gare « d’Aulnay » et des ouvrages techniques annexes ne sont
pas concernés par des périmeétres de protection de monuments historiques classés ou inscrits.

Les évolutions apportées par la mise en compatibilité du document d’urbanisme ne sont pas
concernées par des protections relatives aux sites et aux paysages. Aucun site inscrit ou classé
ne se trouve sur le territoire communal.

Le patrimoine archéologique

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris traverse des zones de
présomption archéologique. La mise en compatibilité du PLU d’'AULNAY-SOUS-BOIS
n’induit pas d’effets négatifs, les constructions en sous-sol étant déja autorisées dans
le PLU.

En raison de la sensibilité archéologique des différents territoires concernés, le projet de réseau o o ) o )
de transport public du Grand Paris sera soumis aux procédures d’archéologie préventive. Localisation de l'inscription « vegetation a preserver favorisant une bonne integration
des infrastructures routieres » a réduire
4.4.3.10  Le paysage B La mise en compatibilité nécessite également la réduction d’une inscription graphique
« Plantation d‘alignements existante » sur un linéaire de 30 m environ avenue de
Savigny. Cependant, dans ce secteur de l’'avenue correspondant a un rond-point, les
boisements existants étaient peu nombreux. La réduction de cette inscription graphique
ne remet donc pas en cause la continuité écologique créée par cet alignement.

La mise en compatibilité du document d’urbanisme n’aura pas d’incidences notables
sur le paysage :

B La mise en compatibilité pour permettre la réalisation de la gare concerne la zone UI,
décrite par le réglement du PLU comme une zone destinée a accueillir des activités
économiques. Ainsi l'implantation de la gare ne reléeve pas d’incohérence avec la

destination de cette zone.

B La mise en compatibilité pour permettre la réalisation des ouvrages annexes concerne les
zones UC et UI, zones déja urbanisées.

B La mise en compatibilité pour permettre la section courante de l'infrastructure souterraine
concerne également les zones UI et UV. Elle n‘induira aucun effet sur I'occupation du sol
en surface. Elle n‘aura en conséquence aucun effet sur les caractéristiques paysageres
des zones traversées.

B La mise en compatibilité nécessite la réduction de linscription graphique sur un talus
protégé au titre de l'article L. 123-1-5-7° du Code de I'Urbanisme comme « végétation a
préserver favorisant une bonne intégration des infrastructures routiéres » pour permettre
I'implantation d’un ouvrage technique annexe. Néanmoins, les ouvrages annexes n'ayant
pas d’élévation par rapport au niveau du sol, la mise en compatibilité ne remet pas en
cause les caractéristiques paysageres de ce secteur et son statut de trame verte et de
zone tampon.

Localisation de l'inscription « Plantation d’alignements existante »
a reduire avenue de Savigny
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4.4.3.11 Les risques

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS n’induit aucune réduction de
protections existantes édictées en raison des risques et des nuisances et respecte les
dispositions des servitudes d’utilité publique. Par ailleurs, les évolutions du droit du sol
induites par la mise en compatibilité visent a permettre la réalisation d’'une gare de voyageurs,
d’ouvrages annexes sans émergence au niveau du sol et du tunnel souterrain, constituant la
section courante de linfrastructure de transport. Ces éléments, ainsi que leur localisation,
ne sont pas de nature a générer de graves risques de nuisances.

Les risques liés a la dissolution du gypse

La commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est concernée par un Plan de Prévention des
Risques Naturels liés a la dissolution du gypse. Celui-ci a été instauré par arrété préfectoral en
date du 18 avril 1995, en application de l'article R. 111-3 du Code de I'lUrbanisme. Le périmétre
du PPR couvre une grande partie du territoire communal (au Sud de la RN2 et a I'Ouest de
la RD44).

L'article 1*" de l'arrété créant ce PPR dispose que « A lintérieur de ces zones, les autorisations
d’occupation et d’utilisation du sol peuvent étre soumises a des conditions spéciales, de nature a
rassurer la stabilité des constructions. Le pétitionnaire sera tenu de se conformer, préalablement
a toute nouvelle construction ou extension de bétiment existant, aux conditions spéciales
prescrites dans [l‘arrété de permis de construire, délivré par l‘autorité compétente, aprés
consultation, par celle-ci, de I'Inspection Générale des Carriéres ou de tout organisme compétent
en la matiére. Pourront notamment étre imposés : le comblement des vides, les consolidations
souterraines, les fondations profondes. Dans le cas ou la nature du sous-sol serait incertaine, ces
travaux pourront étre subordonnés a une campagne de sondage préalable. » Ainsi, dans le cadre
de la réalisation du projet des études de sols complémentaires seront donc indispensables,
et la réalisation du projet respectera I'ensemble de ces dispositions.

Le risque lié au retrait-gonflement des argiles

La commune est incluse dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques liés aux
phénomeénes de retrait-gonflement des argiles, prescrit le 23 juillet 2001. La carte des aléas
relative au retrait et au gonflement des argiles, élaborée par le BRGM dans le cadre du projet de
PPR localise la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS en zone d’aléa faible 8 moyen.

L'aménagement de la gare « d’Aulnay » et des ouvrages annexes prévus sur le territoire
communal devra tenir compte des dispositions constructives particulieres et des
recommandations du dossier départemental des risques majeurs afin de tenir compte de cette
problématique.

Les ICPE
La commune n’‘étant pas concernée par des établissements classés SEVESO, et la mise en

compatibilité ne générant pas de servitudes encadrant |'urbanisation du fait de risques
technologiques, la mise en compatibilité du PLU n’est pas concernée par cette thématique.
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Les installations classées pour la protection de I'environnement étant déja autorisées
dans le PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS, la mise en compatibilité du PLU n’induit aucune
augmentation du risque lié a la présence d'ICPE. Elle n'a donc pas d’effet négatif.

La gare <« d'Aulnay » pourra accueillir des ICPE, soumises a déclaration uniquement.
Ces installations respecteront les regles prudentielles édictées aux articles 2 du reglement des
différentes zones du PLU concernées.

Les servitudes

La section courante de linfrastructure en souterrain traverse une canalisation de gaz a haute
pression, des secteurs ou existent des poches de dissolution du gypse, une servitude relative au
chemin de fer, une servitude aéronautique de dégagement, une servitude relative aux
transmissions radioélectriques, une servitude relative au faisceau hertzien, une servitude relative
aux canalisations électriques. Par ailleurs la section courante de l'infrastructure de transport n’est
pas concernée par les autres servitudes en vigueur sur le territoire communal (servitude de
voisinage du cimetiére, protection des monuments historiques, protection des installations
sportives, servitude de halage et de marchepied).

Les ouvrages techniques annexes de ventilation et d’accés secours sont concernés par une
canalisation de gaz a haute pression, des secteurs olu existent des poches de dissolution du
gypse, une servitude relative au chemin de fer, une servitude aéronautique de dégagement,
une servitude relative aux transmissions radioélectriques, une servitude relative aux
canalisations électriques. Les ouvrages techniques annexes ne supposant pas d’élévation par
rapport au niveau du sol, ils n‘engendreront aucun obstacle au sein du rayon de dégagement,
ni aux transmissions radioélectriques. Les ouvrages techniques annexes intégreront les
dispositions de ces différentes servitudes et n‘engendreront pas un usage du sol contraire a ces
dispositions.

L'emprise de la gare « d’Aulnay » est concernée par une canalisation de gaz a haute pression,
des secteurs ol existent des poches de dissolution du gypse, une servitude relative au faisceau
hertzien, une servitude aéronautique de dégagement. La réalisation de la gare intégrera
ces dispositions et n‘engendrera pas un usage du sol contraire a ces dispositions.

Le projet, ainsi que I’évolution du droit du sol proposée pour assurer la mise
en compatibilité du document d’urbanisme, sont conformes aux dispositions issues des
servitudes d’utilité publique en vigueur sur le territoire communal.

4.4.3.12 Le bruit

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS ne présente qu’un enjeu faible par
rapport a la thématique du bruit.

En insertion souterraine, le projet de métro n'aura que peu d'impacts sonores du moment que
les vibrations sont bien traitées. La ventilation nécessaire aux tunnels peut constituer une source
de bruit non négligeable, mais elle peut étre facilement maitrisée par différentes solutions
anti-bruit (de type silencieux, grilles acoustiques, murs anti-bruit, capotages sur les
équipements). Lors des phases d’études de définition du projet (phase avant-projet et phases
ultérieures), la réalisation d’une étude acoustique spécifique a chaque site permettra d’identifier,
si besoin, les dispositifs spécifiques permettant d’assurer le respect de la réglementation en
matiére de bruit vis-a-vis du voisinage.
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Seuls quatre ouvrages techniques annexes et le batiment voyageur de la gare seront réalisés en
émergence. Ces différents éléments s’inscrivent dans un contexte déja fortement urbanisé,
mais relativement calme. Le projet ne devra pas augmenter les nuisances sonores constatées et
respecter les seuils en vigueur.

4.4.3.13 Les effets cumulés avec d’autres plans ou programmes d‘aménagement

La commune d’AULNAY-SOUS-BOIS est incluse dans le périmétre du projet de Contrat de
Développement Territorial (CDT) « Est de la Seine-Saint-Denis ».

Le CDT est un outil partenarial défini par la loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris. Il réunit
les collectivités et I'Etat et il a pour objectif de définir les objectifs et les priorités en matiere
« d’urbanisme, de logement, de transports, de déplacements et de lutte contre [I’étalement
urbain, d’éguipement commercial, de développement économique, sportif et culturel, de
protection des espaces naturels ».

Le Contrat de Développement Territorial
notamment les titres suivants :

se structure en quatre volets, en comportant

m Un premier titre qui précise le territoire sur lequel se porte le contrat et présente le projet
stratégique de développement durable élaboré par les parties ;

B Un deuxiéme titre qui définit les objectifs et priorités dans les domaines prévus par la loi
du 3 juin 2010 relative au Grand Paris ;

m Un troisiéme titre qui expose le programme des actions, opérations d’aménagement,
projets d’infrastructures nécessaires a la mise en ceuvre des objectifs ;

m Un quatriéme titre qui indique les conditions de mise en ceuvre, de suivi, d’évaluation et
de modification du contrat.

L'élaboration du CDT est soumise a évaluation stratégique environnementale préalable et son
approbation est soumise a la procédure d’enquéte publique. Les objectifs et le programme
d’actions portés par les collectivités territoriales et I'Etat, permettant d’accompagner les
évolutions futures de I'occupation du sol en lien avec I'amélioration des conditions d’accessibilité
de la commune, ont ainsi vocation a étre définies dans le cadre du CDT.

Le projet de CDT « Est de la Seine-Saint-Denis » devrait aboutir a I’élaboration d’'un Schéma de
Développement Territorial (SDT), document d’orientations stratégiques sans portée
réglementaire, synthétisant la volonté des parties pour le territoire.

Le projet de Schéma de Développement Territorial « Est de la Seine-Saint-Denis », en cours
d’élaboration, intégre la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris comme support
des actions de valorisation du territoire portées par ce schéma. Ainsi, la procédure de mise en
compatibilité du document d’urbanisme d’AULNAY-SOUS-BOIS pour permettre I'implantation du
réseau de transport public du Grand Paris s’inscrit en cohérence avec la poursuite des objectifs
du SDT.
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4.4.3.14 Les problemes posés par l'adoption du document sur la protection des zones
revétant une importance particuliére pour l'environnement, en particulier les

sites Natura 2000

L’évaluation des incidences au titre de Natura 2000 de la mise en
compatibilité du PLU

L'analyse des incidences potentielles de la mise en compatibilité du document sur les sites
Natura 2000 présents sur la commune ou sur une commune limitrophe de celle-ci se fonde sur
les éléments de méthode issus de la circulaire du 15 avril 2010 relative a I’évaluation des
incidences Natura 2000, qui prévoit une approche en trois étapes :

1. Présentation simplifiée de I'activité, d’une carte situant le projet d’activité par rapport aux
périmétres des sites Natura 2000 les plus proches et d'un exposé sommaire mais
argumenté des incidences que le projet d’activité est ou non susceptible de causer a un
ou plusieurs sites Natura 2000. Cet exposé argumenté intégre nécessairement une
description des contraintes déja présentes (autres activités humaines, enjeux
écologiques, etc.) sur la zone ou devrait se dérouler I'activité.

2. L'exposé argumenté cité au 1. ci-dessus identifie le ou les sites Natura 2000 pouvant étre
affectés en fonction de la nature et de l'importance de l'activité, de la localisation de
I'activité a l'intérieur d'un site ou a sa proximité, de la topographie, de I'hydrographie,
du fonctionnement des écosystémes, des caractéristiques des habitats et espéces des
sites concernés, etc.

3. Une analyse des différents effets de l'activité sur le ou les sites : permanents et
temporaires, directs et indirects, cumulés avec ceux d’autres activités portées par le
demandeur.

L'analyse des incidences

Le Parc forestier de la Poudrerie et le Bois départemental de la
Tussion

Le parc départemental se situe a Sevran a I'Est de la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS.
L'étude des incidences potentielles de la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS sur
ce site est donc nécessaire. Le secteur du PLU concerné par la mise en compatibilité le plus
proche de I’'entité Natura 2000 est situé a 2,1 km environ.

Les plus forts enjeux communs au parc forestier de la Poudrerie et au bois départemental de
la Tussion concernent les milieux forestiers avec le pic noir et le pic noir. Des enjeux moyens
peuvent néanmoins étre également identifiés dans les milieux forestiers pour la bondrée apivore,
et dans les milieux humides pour le martin-pécheur d’Europe.

Les caractéristiques du Parc forestier de la Poudrerie et le Bois départemental de la Tussion
en font également une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
de type I, « parc forestier de Sevran, bois de la Tussion et bois des Sablons » et une ZNIEFF
de type 2 « Massif de I"'Aulnoye, parc de Sevran et la fosse Maussoin ».

Ville d’Aulnay-sous-Bois

Paris .



63

PIECE | - MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME

Le tableau ci-aprés recense les menaces potentielles pesant sur les espéces d'oiseaux inscrites a
I'annexe I de la directive « Oiseaux » :

Effets induits par la mise en
compatibilité du document

Menaces potentielles

Pollution de l'eau, travaux
Martin-pécheur d’aménagement des berges, Néant, la mise en compatibilité du PLU
d’Europe asséchement des mares (diminution de d’AULNAY-SOUS-BOIS, par les
la ressource alimentaire) caractéristiques et la localisation des
Dérangement en période de évolutions du droit du sol qu'elle
Pic noir nidification, exploitation des gros bois genere n‘aura aucun effet sur les
favorables & I'espéce, rajeunissement | €SPeces inscrites a l'annexe I de la
du peuplement forestier Directive ni sur les menaces pouvant
peser sur ces especes (absence de
Dérangement en période de destruction ou de dérangement
Pic mar reproduction, exploitation des gros bois| d'individus et absence d’incidences
favorables a I'espéce, rajeunissement directes potentielles sur leurs
du peuplement forestier habitats).

Société
du Grand '

Paris .

Les caractéristiques du parc départemental du Sausset en font également deux ZNIEFF de type 1
« Prairies du parc départemental du Sausset » et « Coteau du parc départemental du Sausset »
et une ZNIEFF de type 2 « Le parc départemental du Sausset ».

Le tableau ci-aprés recense les menaces potentielles pesant sur les espéces d'oiseaux inscrites a
I'annexe I de la directive « Oiseaux » :

Blongios nain

Menaces potentielles identifiées

par le DOCOB

Variations du niveau de lI'eau entre
avril et juillet, pollutions accidentelles
du marais, fractionnement excessif et

rajeunissement trop fréquent de la

roseliére.

Bondrée apivore

Dérangement, destruction des grands
arbres susceptibles d’accueillir une
aire.

La mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS n’a pas d’incidences sur ces sites.
En effet, ceux-ci ne sont pas situés sur le territoire communal. Le projet de réseau de transport
public du Grand Paris ne traverse pas ce site et la mise en compatibilit¢é ne modifie pas
I'occupation du sol dans ces sites.

D’autre part, les adaptations apportées au PLU concernent en majorité des zones déja urbanisées
par de I'habitat, des équipements ou des activités, ce qui signifie qu’a ces endroits les
adaptations effectuées n‘ont pas consisté en l'ouverture de nouveaux droits a construire.
Les adaptations faites aux réglements de ces zones visent uniqguement a autoriser I'implantation
de la gare « d’Aulnay » et des ouvrages annexes adaptée au projet au sein de la parcelle
concernée. Elles n’ont donc pas d’incidences sur les sites de la Poudrerie et de la Tussion.

La mise en compatibilité n’autorise aucune nouvelle ICPE dans aucune des zones traitées,
méme en souterrain.

De méme, aucune modification du plan de zonage n’a été effectuée conduisant a réduire
I'emprise d’'une zone non urbanisée a proximité de ces sites.

Ainsi, les incidences de la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS sur le
parc forestier de la Poudrerie et le bois départemental de la Tussion peuvent étre
considérées comme nulles.

Ce site fera également l'objet d'une analyse spécifique dans le cadre de Iévaluation
environnementale du dossier de mise en compatibilité du PLU de Sevran.

Le Parc Départemental du Sausset

Le parc départemental se situe dans la commune d’AULNAY-SOUS-BOIS. L'étude des incidences
potentielles de la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS sur ce site est donc
nécessaire. La zone du PLU concernée par la mise en compatibilité la plus proche de l'entité
Natura 2000 est située a moins de 100 m.

Les plus forts enjeux constatés dans le parc départemental du Sausset concernent les milieux
humides avec le Blongios nain, la bondrée apivore, le Butor étoilé, le Gorgebleue a miroir,
le Martin-pécheur d’Europe, le Pic noir, la Pie grieche-écorcheur et le Sterne pierregarin.

Butor étoilé

Dérangements liés aux travaux dans le
marais, pollutions accidentelles du
marais.

Gorgebleue a
miroir

Dérangements liés aux travaux dans le
marais, pollutions accidentelles du
marais.

Martin-pécheur

Pollution de I'eau, travaux d’entretien

d’Europe et d’'aménagement.

Pic noir Dérangement, gestion sylvicole
inadaptée.

Ple-grieche Dérangement.

écorcheur

Effets induits par la mise en
compatibilité du document
d’urbanisme

Néant, la mise en compatibilité du
PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS, par les
caractéristiques et la localisation
des évolutions du droit du sol
gu’elle génére n‘aura aucun effet
sur les espéces inscrites a I'annexe
I de la Directive ni sur les menaces
pouvant peser sur ces especes
(absence de destruction ou de
dérangement d’individus et
absence d’incidences directes
potentielles sur leurs habitats).

Sterne
pierregarin

Menaces potentielles identifiées

par le DOCOB

Pollutions accidentelles des eaux des
plans d’eau et des rivieres qui limitent
la ressource alimentaire disponible,
variation du niveau de l'eau entre mai
et ao(it, dérangement et les risques de
prédation (promeneurs, chiens, rats...),
disparition ou la végétalisation des iles
et des bancs terreux sur lesquels elle
niche.

Effets induits par la mise en
compatibilité du document
d’urbanisme

Néant, la mise en compatibilité du
PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS, par les
caractéristiques et la localisation
des évolutions du droit du sol
gu’elle génére n‘aura aucun effet
sur les espéces inscrites a I'annexe
I de la Directive ni sur les menaces
pouvant peser sur ces especes
(absence de destruction ou de
dérangement d’individus et
absence d’incidences directes
potentielles sur leurs habitats).
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Bien que située a proximité immeédiate du parc de la Sausset, la mise en compatibilité du PLU
d’AULNAY-SOUS-BOIS n’‘a pas d’incidences sur ce site. Le projet de réseau de transport du
Grand Paris ne traverse pas le parc départemental du Sausset. Enfin, la mise en compatibilité ne
modifie pas I'occupation du sol dans ces sites.

D’autre part, les adaptations apportées au PLU concernent des zones déja urbanisées, ce qui
signifie qu’a ces endroits les adaptations effectuées n’ont pas consisté en l'ouverture de
nouveaux droits a construire. Les adaptations faites aux réglements de ces zones urbaines visent
uniquement a autoriser une implantation des ouvrages annexes adaptée au projet au sein de la
parcelle concernée. Elles n‘ont donc pas d’incidences sur le site étudié.

La mise en compatibilité n’autorise aucune nouvelle ICPE dans aucune des zones traitées,
méme en souterrain.

De méme, aucune modification du plan de zonage n’a été effectuée conduisant a réduire
I'emprise d’'une zone non urbanisée a proximité de ces sites.

Ainsi, les incidences de la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS sur le
parc départemental de la Fosse Maussoin peuvent étre considérées comme nulles.

Syntheése des différents sites

L'ensemble des autres sites Natura 2000 existant en Seine-Saint-Denis sont situés a plus
de 3 km des limites communales d’AULNAY-SOUS-BOIS, en conséquence, au regard de la nature
de I'évolution du droit du sol apportée par la mise en compatibilité, les incidences potentielles de
la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS sont considérées comme nulles.

La mise en compatibilité respectera les objectifs de développement durable du DOCOB central de
la ZPS « Sites de la Seine-Saint-Denis », induits par les enjeux de conservation et menaces
pesant sur les différentes espéces indiqguées a I'annexe I de la directive « Oiseaux » et recensées
sur les différents sites.

Les incidences sur le droit du sol de la mise en compatibilité du PLU
d’AULNAY-SOUS-BOIS sur les différents sites Natura 2000 existants sont donc
considérées comme nulles.

La cohérence de la MECDU avec l'étude d’incidences au titre de
Natura 2000 du projet

L'évaluation des incidences au titre de Natura 2000 pour le projet est présentée en piece G du
dossier d’enquéte publique, au sein du dossier d’étude d'impact, qui présente pour la phase
chantier comme pour la phase d’‘exploitation, les mesures d’évitement et de réduction
permettant d’aboutir a I'absence d’effets significatifs du projet sur les sites Natura 2000.

4.4.4 Motifs pour lesquels le projet a été retenu au regard des objectifs
de protection de I'environnement

Le processus de choix du projet et d’analyse des différents scénarios de localisation des gares
sont présentés en détail dans la piece D du dossier d’enquéte publique (« Notice explicative et
caractéristiques principales des ouvrages les plus importants »).

Les principes de localisation des gares et du tracé ont été définis par le schéma d’ensemble du
réseau de transport public du Grand Paris, approuvé par décret le 24 ao(t 2011. L'évaluation
environnementale du projet, la recherche des zones de péles générateurs de trafic et la volonté
de développer les liens intermodaux ont permis d’établir la structure globale du projet.
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L'analyse et le traitement des différentes contraintes rencontrées le long du tracé ont parfois
nécessité un recalage de l'implantation des gares, avant la validation du choix présenté dans le
dossier d’enquéte publique. Ainsi, le tracé retenu et l'implantation des gares des trongons
résultent d'une évolution itérative entre I’évaluation environnementale, la thématique des gares
et la thématique du tracé.

La mise en compatibilité des documents d’urbanisme permet de transposer en droit du sol la
localisation prévue des composantes de l'infrastructure de transport du Grand Paris. La mise en
compatibilité refléete donc la logique générale de prise en compte de l’environnement qui a
alimenté la conception du projet.

Pour la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS, cette logique suppose:

m De ne pas remettre en cause I’économie générale du document et de ne pas modifier les
orientations du PADD ;

m D’implanter les émergences du réseau (gare et ouvrages annexes) dans des espaces déja
urbanisés ;

B De ne pas réduire d’Espace Boisé Classé ;
m De ne pas réduire des protections édictées en raison des risques de nuisance ;

m De ne pas générer de graves risques de nuisances.

4.4.5 Présentation des d’évitement, de réduction ou

compensation

mesures

La démarche d’évaluation environnementale suppose d’accompagner en continu I’élaboration
technique du projet et I'adaptation du droit du sol afin que celui-ci soit compatible avec la
réalisation du projet.

Cette démarche suppose une approche progressive visant en priorité a éviter les incidences
significatives sur l'environnement, afin de supprimer les effets négatifs de I'évolution du
document d’urbanisme, a réduire les incidences négatives qui ne peuvent étre évitées,
et seulement en dernier recours a compenser les incidences qui n‘ont pu étre évitées ou réduites.

Cette logique, appliquée a la définition et la localisation des éléments de l'infrastructure de
transport, se retrouve logiquement dans les choix effectués pour la mise en compatibilité des
documents d’‘urbanisme.

4.4.5.1 Les mesures d’évitement

A l'échelle de la commune, la logique d’évitement a notamment conduit a n’implanter aucun
élément de l'infrastructure au sein d’un site Natura 2000 et a retenir les méthodes de réalisation
les plus adaptées a proximité d’un site Natura 2000.

En conséquence, la mise en compatibilité du PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS n’induit aucune évolution

du droit du sol de nature a faire évoluer les caractéristiques de |'occupation du sol des sites
concernés.
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4.4.5.2 Les mesures de réduction ou de compensation
En I'absence d’effets négatifs notables sur I’environnement du fait de I"évolution du droit du sol
pour permettre le projet, aucune mesure de réduction ou de compensation n’est nécessaire.

4.4.6 Définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour
suivre les effets du document sur I'environnement, afin
d’identifier, notamment, a un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager, si hécessaire, les mesures appropriées

Le PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS n’est pas doté d’indicateurs de suivi.

Par ailleurs, la mise en place d’indicateurs de suivi ne semble pas pertinente dans le cadre de
I’évaluation environnementale d’'une mise en compatibilité de document d’urbanisme, qui est par
définition une procédure ponctuelle d’évolution du document d’urbanisme, visant a permettre
I'implantation pérenne d’une infrastructure.

4.4.7 Résumé non technique

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris prévoit une insertion en souterrain de
ses trongons Noisy-Champs - Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel.
Ces trongons du réseau constitueront la future Ligne 16 du réseau, incluant un tronc commun
avec la future Ligne 17 (entre les gares « Saint-Denis Pleyel » et « Le Bourget RER »), ainsi que
le prolongement de la Ligne 14 de Mairie de Saint-Ouen a Saint-Denis Pleyel.

Du fait de son insertion en souterrain et du caractére majoritairement urbanisé des communes
desservies, les adaptations du droit du sol qui sont nécessaires pour permettre l'implantation du
projet demeurent limitées. En effet, la mise en compatibilité nécessaire pour permettre le projet
ne remet pas en cause les orientations du projet d’aménagement et de développement durables
lorsqu’il existe, ni I’économie générale du document.

Ainsi, les adaptations proposées dans le reglement des zones concernées se limitent a lever les
points d'incompatibilité liés notamment :

B aux articles 1 et 2, afin de ne pas interdire I'implantation de l'infrastructure de transport
ou de ses composantes ;

B aux articles 6 et 7 afin de ne pas imposer des réges de recul des constructions
incompatibles avec l'insertion des émergences de l'infrastructure de transport ;

B aux articles 9 et 13, afin de ne pas imposer pour les parcelles concernées des espaces
libres de toute construction incompatibles ave les spécificités techniques des émergences
de l'infrastructure de transport ;

m a l'article 10 afin de ne pas imposer des regles de hauteur qui ne permettraient pas
I'implantation du projet ;

m 3 l'article 12 afin d’évaluer le nombre de places de stationnement a créer en fonction des
besoins et afin de ne pas imposer des normes de stationnement incompatibles avec le
projet.
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L'analyse effectuée souligne que les évolutions apportées au document d’urbanisme communal
pour permettre l'implantation du réseau de transport public du Grand Paris s’inscrivent en
cohérence avec les objectifs de préservation de I'environnement de I’'ensemble des autres plans
et programmes en vigueur ou en cours d’approbation.

Au regard du caractére déja fortement urbanisé du territoire traversé, de lI'état initial de
I'environnement du territoire de la commune, de la localisation des sites Natura 2000 et de leurs
enjeux de conservation, ainsi que des évolutions limitées apportées au droit du sol, I'analyse des
incidences sur I’environnement permet de conclure a I'absence d’effets notables sur
I'environnement générés par la mise en compatibilité du document d'urbanisme.

En l'absence d’effets notables sur I’environnement découlant de I'évolution du droit du sol,

I’évaluation environnementale de la mise en compatibilité du document d'urbanisme ne génére
pas de mesures de réduction ou de compensation.

4.4.8 Description de la méthodologie
Différentes sources ont été utilisées pour réaliser cette évaluation environnementale :
m Décret n°2012-995 du 23 aolt 2012 relatif a ['évaluation environnementale des
documents d’urbanisme, dont les dispositions sont codifiées au sein de l'article R. 121-16
du Code de I'Urbanisme.

m PLU d’AULNAY-SOUS-BOIS approuvé le 24 janvier 2008.

B Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) approuvé en 1994 et dont la
procédure de révision a été approuvée par décret le 27 décembre 2013.

B Plan de Déplacements Urbains de la région Ile-de-France (PDUIF) approuvé en 2000 et en
cours de révision, le projet de PDUIF révisé intégrant le projet de réseau de transport
public du Grand Paris.

B Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du Bassin
Seine-Normandie.

B Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie de I'Ile-de-France (SRCAE) en cours
d’élaboration.

B Plan Régional de la Qualité de I'Air (PRQA) approuvé en novembre 2009.
B Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) adopté le 21 octobre 2013.
m Institut d’Aménagement et d’Urbanisme d’Ile-de-France (IAU IdF) :

- Mode d’Occupation des Sols (MOS).

- Plan des sites et monuments.
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Observatoire Régional de la Santé (ORS) d’Ile-de-France.

Association de surveillance de la qualité de I'air en Ile-de-France (Airparif).
Météo France.

Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques (INSEE).

Bases de données Basol (Ministere en charge de l’environnement) et Basias (Bureau de
Recherches Géologiques et Miniéres — BRGM).

Code du Patrimoine.

Services de [I|'Etat en Seine-Saint-Denis : Risques naturels et technologiques en
Seine-Saint-Denis.

BRGM : Aléas, risques naturels et technologiques.

Directive européenne n°® 96/82/CE concernant la maitrise des dangers liés aux accidents
majeurs impliquant des substances ou des préparations dangereuses, dite directive
SEVESO, transposée notamment par 'arrété du 10 mai 2000 relatif a la prévention des
accidents majeurs liés aux ICPE.

Site Géoportail93.fr : carte de bruits.

Documents d’objectifs (DOCOB) Natura 2000 « Sites de la Seine-Saint-Denis ».

Inventaire National du Patrimoine Naturel (INPN).
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A1l. Rapport de présentation
Document en vigueur

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la ville de Aulnay-sous-Bois

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 24 janvier 2008
Derniére Déclaration d’Utilité Publique emportant mise en compatibilité du PLU approuvée par
arrété du 27 janvier 2014



Le résumé non technique
Le résumé non technique présente en quelques pages les éléments du
rapport de présentation et de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

La place du P.L.U. dans la hiérarchie des
normes

On entend par compatibilité le fait de respecter les principes directeurs
fondamentaux des documents hiérarchiquement supérieurs en droit. Il ne
doit pas y avoir de contradiction majeure, mais le P.L.U. peut adapter les
principes aux circonstances et a la géographie locales. Ce rapport dit de
compatibilité limitée au document d’'urbanisme immédiatement supérieur
demeure inchangé (cf. le schéma ci-dessous).

Le P.L.U. d’Aulnay-sous-Bois devra donc étre compatible avec le schéma
directeur de la région lle-de-France, approuvé le 26 avril 1994.

Si le P.O.S. devait simplement prendre en considération les politiques
thématiques, le P.L.U. doit étre compatible avec le Plan de
Déplacements Urbains (P.D.U.) d’lle-de-France en I'absence de Plan
Local de Déplacement approuvé. Car le P.D.U.LF. fixe les orientations de
la politique sectorielle d’'aménagement sur le territoire qui le concerne en
matiére de déplacement.

A ce jour, il n’existe pas de Programme Local de I'Habitat approuvé fixant
une politique de I'habitat et de mixité sociale sur un territoire englobant la
commune d’Aulnay-sous-Bois.

Le P.L.U. doit également étre compatible avec :

- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du
Bassin Seine - Normandie (S.D.A.G.E.) dont il doit prendre en compte les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau
et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis ( L. 212-1 du Code
de I'Environnement et L123-1 du Code de I'Urbanisme modifié par la loi n°
204-338 du 21 avril 2004,

- les plans d’exposition au bruit (P.E.B.) afin d’éviter I'exposition de
nouvelles populations aux nuisances de bruit engendrées par les
aérodromes. Les dispositions du P.E.B. sont directement opposables aux
demandes d’occuper et d'utiliser le sol,

- le Plan de Prévention des Risques approuvé en mars 1986 sur la base
de l'article R.111-3 du Code de I'Urbanisme,

- Un projet de PPR Mouvement de terrain-tassements différentiels a été
prescrit le 2 » juillet 2001.
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Le P.L.U. dans la hiérarchie des normes d’lle-de-France

OIN., PIG, SUP. <
L.110et L.121-1
F 3 A
Chartre PNR
S F 3
SDRIF
F 3 r 3
PDUIF <
SCOT <
F 3
PLD PLH
t 1t
PLU

Opération de
lart .
R.125-5 ET AUC

®» compatible avec
» met en ceuvre

Documents concernés par le P.L.U. d’Aulnay-sous-Bois

OIN = Opération d’Intérét National

PIG = Programme d’intérét Général

SUP = Servitudes d'Utilité Publique

PNR = Parc Naturel Régional

SDRIF = Schéma Directeur Régional d’lle-de-France
SCOT = Schéma de Cohérence Territoriale

AUC = Autorisations d’Urbanisme Commercial
PDUIF = Plan de Déplacements Urbains d’'lle-de-France
PLD = Plan Local de Déplacements

PLH = Programme Local de 'Habitat

PLU — Rapport de présentation/premiére partie, diagnostic -décembre 2007




Projets a moyen-long terme (2010-2020)

Les projets a moyen-iong terme recensés :

- augmentation des fréquences du RER B : 10 trains par heure de pointe
sur chaque branche ;

- extension de la lighe des Coquetiers au nord d'Aulnhay-sous-Bois et au
sud vers Montfermeil et vers Noisy-le-Sec ;

- barreau de raccordement de Gonesse RER D, RER B Roissy ;

transport a la demande pour les communes d'Aulnay-sous-Bois, Sevran,
Villepinte ;

- liaison TCSP entre les sites aéroportuaires du Bourget et Roissy ;

- liaison directe entre I'aéroport de Paris "Charles de Gaulle Express" ;

- restructuration de la ligne 617 : amélioration de la vitesse commerciale de
la ligne et mise aux normes PDU (équipement PMR, (ré) aménagement
des abris aux arréts, information aux usagers etc) ;

- restructuration de la ligne 627 : amélioration de la vitesse commerciale de
la ligne et mise aux normes (équipement PMR, (ré) aménagement des
abris aux arréts, information aux usagers etc..) ;

- tangentielle Nord : intérét d'une liaison entre la tangentielle Sud et la ligne
des Coquetiers a terme.

Les projets d'activités économiques

- développement de ZAC a proximité de Roissy et du pdle "Triangle de
Gonesse" au Nord d'Aulnay-sous-Bois ;

- création d'un centre commercial au Nord de la commune d'Aulnay-sous-
Bois ;

Les projets de liaisons périphériques ;

- liaison Clichy-sous-Bois/Sevran ;

- liaison Clichy-sous-Bois/Marne-la-Vallée et Rosny-sous-Bois/Marne-la-
Vallée.
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A2. Rapport de présentation
Document mis en compatibilité

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la ville de Aulnay-sous-Bois

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 24 janvier 2008
Derniére Déclaration d’Utilité Publique emportant mise en compatibilité du PLU approuvée par
arrété du 27 janvier 2014



Le résumé non technique
Le résumé non technique présente en quelques pages les éléments du
rapport de présentation et de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

La place du P.L.U. dans la hiérarchie des
normes

On entend par compatibilité le fait de respecter les principes directeurs
fondamentaux des documents hiérarchiquement supérieurs en droit. Il ne
doit pas y avoir de contradiction majeure, mais le P.L.U. peut adapter les
principes aux circonstances et a la géographie locales. Ce rapport dit de
compatibilité limitée au document d’urbanisme immédiatement supérieur
demeure inchangé (cf. le schéma ci-dessous).

Le P.L.U. d'Aulnay-sous-Bois devra donc étre compatible avec le schéma
directeur de la région lle-de-France, approuvé le 26 avril 1994.

Si le P.O.S. devait simplement prendre en considération les politiques
thématiques, le P.L.U. doit étre compatible avec le Plan de
Déplacements Urbains (P.D.U.) d’lle-de-France en I'absence de Plan
Local de Déplacement approuvé. Car le P.D.U.I.F. fixe les orientations de
la politique sectorielle d’aménagement sur le territoire qui le concerne en
matiére de déplacement.

A ce jour, il n'existe pas de Programme Local de I'Habitat approuvé fixant
une politique de I'habitat et de mixité sociale sur un territoire englobant la
commune d’Aulnay-sous-Bois.

Le P.L.U. doit également étre compatible avec :

- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du
Bassin Seine - Normandie (S.D.A.G.E.) dont il doit prendre en compte les
orientations fondamentales d’une gestion équilibrée de la ressource en eau
et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis (L. 212-1 du Code
de 'Environnement et L123-1 du Code de I'Urbanisme modifié par la loi n°
204-338 du 21 avril 2004,

- les plans d’exposition au bruit (P.E.B.) afin d’éviter I'exposition de
nouvelles populations aux nuisances de bruit engendrées par les
aérodromes. Les dispositions du P.E.B. sont directement opposables aux
demandes d'occuper et d'utiliser le sol,

- le Plan de Prévention des Risques approuvé en mars 1986 sur la base
de l'article R.111-3 du Code de I'Urbanisme,

- Un projet de PPR Mouvement de terrain-tassements différentiels a été
prescrit le 2 » juillet 2001.
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Documents concernés par le P.L.U. d’Aulnay-sous-Bois

OIN = Opération d’Interét National

PIG = Programme d'intérét Général

SUP = Servitudes d’Utilité Publique

PNR = Parc Naturel Régional

SDRIF = Schéma Directeur Régional d’lle-de-France
SCOT = Schéma de Cohérence Territoriale

AUC = Autorisations d’'Urbanisme Commercial

PDUIF = Plan de Déplacements Urbains d'lle-de-France
PLD = Plan Local de Déplacements

PLH = Programme Local de I'Habitat
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Exposé des motifs des changements
apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu'il
consacre aux_transports collectifs fasse précisément mention du futur
réseau de transport « Grand Paris Express » et en décrive les principales
caractéristiques au titre des informations qui doivent figurer dans cette

piece.

Le volet du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
relatif _aux_transports a été complété, afin _d'inclure _explicitement
I'implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris sur
la commune au sein_des objectifs et orientations générales qui figurent
dans le PADD.

Les documents graphiques et le réglement des zones concernées par
l'infrastructure de transport ont été analysés, afin d’identifier les évolutions

permettant de lever les incompatibilités avec I'implantation du projet de
réseau de transport public du Grand Paris. Les documents graphiques ont
été analysés afin _d'identifier et si besoin d'adapter les éléments
incompatibles avec le projet. Les articles ont été analysés et si besoin
modifiés, en fonction de la logigue suivante :

- Laricle 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris ;

- Laricle 2 afin__d'autoriser _les constructions et _installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris ;

- Laricle 6 afin__d'autoriser _les constructions et _installations
nécessaires _au_réseau de transport public _du Grand Paris _a
s'implanter_a l'alignement ou de respecter un retrait de 1 m au
minimum, afin de ne pas contraindre I'implantation des éléments du
projet_en surface par des normes de retrait qui_ne seraient pas
compatibles avec les spécificités techniques de linfrastructure de
transport ;

- Larticle 7 afin d'autoriser les constructions et installations
nécessaires au_réseau de transport public _du Grand Paris a
s'implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m au
minimum, afin de ne pas contraindre implantation des éléments du
projet_en surface par _des normes de retrait _qui_ne seraient pas
compatibles avec les spécificités techniques de [infrastructure de
transport ;
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- Larticle 9 afin de porter pour les constructions et installations
nécessaires au_ réseau de transport public du Grand Paris, le
coefficient d’emprise_au sol a 100 %, afin de tenir compte des
contraintes technigques d'insertion _des éléments du projet en surface
en leur permettant d'occuper toute la surface du terrain d’assiette sur
laguelle ils seront implantés ;

- Larticle 10 afin _de ne pas contraindre les constructions et
installations nécessaires _au_réseau_de transport public du Grand
Paris_implantées en surface par des régles de hauteur qui _ne
permettraient pas 'implantation du projet ;

- L'article 12 afin de permetire, pour les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, d'évaluer
le_ nombre de places de stationnement créé pour les véhicules
motorisés et deux roues en fonction des besoins de la construction ;

- Larticle 13 afin de dispenser les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris des
obligations de cet article, qui_s'avéreraient incompatibles avec les
caractéristiques technigues des ouvrages du réseau_de transport
public du Grand Paris présents en surface.
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Projets a moyen-long terme (2010-2020)

Les projets a moyen-long terme recensés :

- augmentation des fréquences du RER B : 10 trains par heure de pointe
sur chaque branche ;

- extension de la ligne des Coquetiers au nord d'Aulnay-sous-Bois et au
sud vers Montfermeil et vers Noisy-le-Sec ;

- barreau de raccordement de Gonesse RER D, RER B Roissy ;

transport a la demande pour les communes d'Aulnay-sous-Bois, Sevran,
Villepinte ;

- liaison TCSP entre les sites aéroportuaires du Bourget et Roissy ;

- liaison directe entre I'aéroport de Paris "Charles de Gaulle Express" ;

- restructuration de la ligne 617 : amélioration de la vitesse commerciale de
la ligne et mise aux normes PDU (équipement PMR, (ré) aménagement
des abris aux arréts, information aux usagers etc) ;

- restructuration de la ligne 627 : amélioration de la vitesse commerciale de
la ligne et mise aux normes (équipement PMR, (ré) aménagement des
abris aux arréts, information aux usagers etc..) ;

- tangentielle Nord : intérét d'une liaison entre la tangentielle Sud et la ligne
des Coquetiers a terme.

Les projets d'activités économiques

- développement de ZAC a proximité de Roissy et du pdle "Triangle de
Gonesse" au Nord d'Aulnay-sous-Bois ;

- création d'un centre commercial au Nord de la commune d'Aulnay-sous-
Bois ;

Les projets de liaisons périphériques ;

- liaison Clichy-sous-Bois/Sevran ;

- liaison Clichy-sous-Bois/Marne-la-Vallée et Rosny-sous-Bois/Marne-la-
Vallée.

Le réseau de transport « Grand Paris Express »

La ville va bénéficier dans les prochaines années de l'implantation de la
gare « d’Aulnay » du futur réseau de transport « Grand Paris Express ».
Celle-ci est appelée a faire évoluer sensiblement, dans un proche avenir,
les conditions locales de déplacement.

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km
de lignes nouvelles reliant 72 gares. |l est organisé autour de liaisons de
rocade desservant les territoires de proche et moyenne couronnes et
d’'une liaison diamétrale permettant de les relier _au cceur de
l'agglomération. Il comprend la réalisation des nouvelles lighes de métro
automatique 15, 16, 17 et 18, ainsi que les prolongements Nord et Sud de

la Ligne 14.
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Ce réseau a pour objectif d’'améliorer la qualité de desserte en transports
collectifs et de faciliter les déplacements quotidiens dans la région
lle-de-France : étroitement maillé avec les principales lignes urbaines et
régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade, dessert des
quartiers jusqu’ici_enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale _de l'agglomération. Le réseau Grand Paris
Express est également au service de l'aménagement du territoire
il_permet de relier les principaux péles métropolitains, vecteurs de
développement économique et bassins de vie, les grands équipements du
ceeur d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. |l favorisera
I'égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de
banlieue a banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera
pratigue, réguliére et confortable, tout en préservant I'environnement.

Présentation du projet sur la ville d’Aulnay-sous-Bois

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris
traverse le territoire_d’Aulnay-sous-Bois en tunnel d’Est en Ouest et sur
une longueur d’environ 3,1 km. |l présente les caractéristiques principales
suivantes :

- Une section de l'infrastructure courante souterraine du réseau de
transport public du Grand Paris ;

- La gare « d’Aulnay » complétée par ses emprises en souterrain ;

- L'implantation de cing ouvrages technigues annexes.
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B1. PADD
Document en vigueur

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la ville de Aulnay-sous-Bois

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 24 janvier 2008
Derniére Déclaration d’Utilité Publique emportant mise en compatibilité du PLU approuvée par

arrété du 27 janvier 2014



2. REORGANISER LES FLUX DE DEPLACEMENT ET LE
STATIONNEMENT

La ville est traversée par des axes de circulation nationaux et
départementaux qui sont des routes plus que des rues. Les
aménagements de voirie et la création de nouvelles liaisons routiéres
et autoroutiéres rendront possible le report de la circulation de transit
en périphérie.

La mise en ceuvre du « concept multimodal de déplacements »
permettra :

- de réorganiser les déplacements et le stationnement en accord
avec le Plan de Déplacement Régional ;

- de créer un environnement favorable & 'animation urbaine sur les
axes structurants et dans les centralités, en requalifiant ces voies
(réaménagement et transformation progressive) en avenues et en
réaménageant les entrées de ville pour les mettre en valeur ;

- de donner de I'espace aux modes doux de déplacements ;

- de développer les performances des transports collectifs : réseaux
ferrés, bus et rééquilibrer la desserte entre les gares a partir du
projet RER B ;

- de favoriser les projets structurants tels que :
- débranchement nord duT4,
- liaison Parc des Expositions Le Bourget / liaison Parc des
Expositions Villepinte (inscrite au SDRIF).

- de limiter la contribution des déplacements a la pollution et
aux émissions de gaz a effet de serre

P.A.D.D.- Juin 2007 4
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2. REORGANISER LES FLUX DE DEPLACEMENT ET LE
STATIONNEMENT

La ville est traversée par des axes de circulation nationaux et
départementaux qui sont des routes plus que des rues. Les
aménagements de voirie et la création de nouvelles liaisons routiéres
et autoroutiéres rendront possible le report de la circulation de transit
en périphérie.

La mise en ceuvre du « concept multimodal de déplacements »
permettra :

- de réorganiser les déplacements et le stationnement en accord
avec le Plan de Déplacement Régional ;

- de créer un environnement favorable a I'animation urbaine sur les
axes structurants et dans les centralités, en requalifiant ces voies
(réaménagement et transformation progressive) en avenues et en
réaménageant les entrées de ville pour les mettre en valeur ;

- de donner de I'espace aux modes doux de déplacements ;

- de développer les performances des transports collectifs : réseaux
ferrés, bus et rééquilibrer la desserte entre les gares a partir du
projet RER B ;

- de favoriser les projets structurants tels que :
- débranchement nord duT4,
- liaison Parc des Expositions Le Bourget / liaison Parc des
Expositions Villepinte (inscrite au SDRIF).
- réseau de transport public du Grand Paris.

- de limiter la contribution des déplacements a la pollution et
aux émissions de gaz a effet de serre

P.A.D.D.- Juin 2007
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C1. Reglement d'urbanisme
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Extrait
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Reéglement Zone UC Reéglement Zone UC

autres constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC 2/4 - Les constructions dés lors quelles ne remettent pas en cause ou ne

rendent pas plus onéreuse la création de voirie en vue de désenclaver I'flot

défini par les rues de Bigorre, des Saules, Denis, Moulin de la ville, en vue
de prolonger la rue d’'Artois vers la rue du Moulin de la ville, dans le cadre de

ARTICLE UC1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL la servitude pour création de voirie au titre du L. 123-2,c) du code de
INTERDITES ['urbanisme.

2/5 - Dans les secteurs de risque de dissolution de gypse antéludien,
délimités sur le plan de servitudes, les constructions seront soumises aux

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes : ; e . . )
dispositions de la réglementation en vigueur.

1/1 - Parmi les modes particuliers d'utilisation du sol : q - ; ; 2
P 2/6 — Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d'inondation, les

- les dépots de véhicules de plus de 10 unités ; parties de constructions en sous-sol sont autorisées dés lors qu'elles ont

’ pour unigque destination le stationnement. Des dispositifs techniques adaptés

- les affouillements et exhaussement du sol de plus de 2 métres et d'une sont mis en place pour prévenir ce risque d’'inondation (cf. carte dans les
surface de plus de 100m2, non liés aux constructions autorisées ; Annexes).

- le stationnement de plus d’une seule caravane par unité fonciére 2/7 > LGS aﬁoulllyements' St _Sxbalssments .du sl I!es aux fravatx

d’'aménagement, d’extension ou de transformation des infrastructures et

1/2 - L'ouverture et Fexploitation des carriéres réseaux divers existants, a condition qu’il n'en résulte pas de changement

de vocation ou la perte de la vocation initiale.
1/3 - Les terrains de camping et de caravaning.

1/4 — Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d'activités

industrielles et d'entrepts. ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
1/5 — Les constructions, ouvrages et travaux a destination d’exploitations LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D,ACCES AUX VOIES
agricole ou forestiéres. OUVERTES AU PUBLIC.
3/1 - Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privés
ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES dont les régles sont définies & larticle R 111.5 du code de 'urbanisme, ou
A DES CONDITIONS PARTICULIERES ggrzddisci%c:iisilla circulation automobile obtenus par I'application de l'article

3/2 - Toute voie nouvelle ne peut avoir une emprise d’une largeur inférieure
a 8 m. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d’opérations
d’ensembles, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol
suivantes :

2/1 — Les constructions a destination d’activités artisanales dés lors que la
S.H.O.N ne dépasse pas 150m’,

2/2 — Les constructions nouvelles, les travaux d’extension, de surélévation ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR

ou d’aménagement réalisés sur des éléments de patrimoine faisant I'objet H] ’ ]
d’une protection au titre de l'article L. 123-1.7° d u code de l'urbanisme, dés LES RESEAUX D'EAU, D'ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE

lors quils sont congus dans le sens dune mise en valeur des REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL
caractéristiques qui fondent leur protection (cf.liste en annexe du réglement).
En outre, toute destruction partielle ou totale d'un élément bati ou ensemble
bati, identifié¢ au titre de cet article, doit préalablement faire 'objet d’'une

: Wi 4/1 — Alimentation en eau potable
demande de permis de démolir.

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de

2/3 - Les installations classées pour la protection de [I'environnement distribution d'eau potable

soumises a autorisation ou déclaration, ou leur extension, dés lors qu'elles
sont nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d’'un service
public ou d’une activité autorisée et sous réserve que les nécessités de leur
fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes et les

Les pompages sont interdits.



Reéglement

Zone UC

4/2 -

4/3 -

Assainissement

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau collectif
d’'assainissement. A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviales et les
eaux usées doivent étre recueillies séparément (réseau intérieur souterrain
de type séparatif).

4/2.1 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

De fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations,
le débit de rejet des eaux dans I'égout pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglement d’assainissement municipal ou départemental

Dés leur conception, les aménagements doivent donc intégrer des
dispositions techniques limitant le volume des eaux pluviales et limitant ou
écrétant le débit de ces eaux.

En cas de construction de niveaux inférieurs par rapport eu terrain naturel et
/ ou en cas d'excavations, les conséquences, liées au fait que ces travaux
sont de nature & modifier les écoulements superficiels et souterrains, a
entrainer pour les futurs occupants un risque de nuisances liés aux
phénoménes hydrologiques, feront lobjet de mesures compensatoires
adaptées. Des dispositions seront également prises pour palier aux
éventuelles suppressions dues a la remontée de nappes phréatique.

Le traitement des eaux pluviales de surface issues des espaces de plus de
150 m’ dédiés au stationnement de véhicules doit faire 'objet d'un pré-
traitement avant rejet dans le réseau collectif.

4/2.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif dassainissement en
respectant la réglementation en vigueur.

Des dispositifs techniques seront mis en place afin d’éviter les remontées
des eaux dans les batiments (types clapets anti-retour).

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le réseau
pluvial, les riviéres et fossés.

Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent
étre adaptés a limportance et & la nature de l'activité afin d’assurer une
protection suffisante du milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’'énergie
(électricité, gaz), de télécommunication (téléphone, cable) doivent étre
congus en souterrain, sauf difficulté technique reconnue par le service
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilité est constatée dans le cas de
restauration d’une construction existante, le branchement peut étre assuré
par cable torsadé ou courant posé sur les fagades (technique
« dissimulée »).

Reéglement

Zone UC

4/4 -

Déchets

Les constructions ou installations soumises a permis de construire doivent,
sauf impossibilité technique, comporter des locaux de stockage de tous les
déchets dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler
sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte sélective de tous
les déchets qu’ils générent.

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6/1 — Régles générales

6/2 -

6/3 -

Les constructions doivent étre implantées soit & I'alignement, soit en recul.
Le retrait ne peut étre inférieur & 4 métres.

Toutefois, il pourra étre exigé que l'implantation de la construction tienne
compte de celle des constructions voisines, afin de contribuer a une
insertion urbaine harmonieuse le long de la voie considérée.

Les saillies édifiées en surplomb des voies ou emprises publiques sont
autorisées deés lors qu’elles ont une profondeur inférieure a 0,80 métres et
qgu’elles sont situées a une hauteur supérieure & 3 metres.

Dispositions particuliéres

Lorsqu’un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe du
réglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au titre
de [larticle L.123-1,7° du code [lurbanisme , [limplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

Dispositions applicables aux constructions existantes

Les travaux de surélévation, de restructuration ou de résidentialisation d’'une
construction existante peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs
de la construction existante.

Les travaux d’extension ou de résidentialisation d’'une construction existante,
implantée avec un recul moindre que celui prévu ci-dessus, peuvent étre
réalisés jusqu’a l'alignement.



Reéglement

Zone UC

Reéglement

Zone UC

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

m-

7/2 — Modalité de calcul des retraits a respecter en tout point du batiment

713 -

Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait d'au moins une des
limites séparatives.

7/2.1 — Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur maximale
de la construction (L=H/2) avec un minimum de 8 métres.

7/2.2 — Pour les opérations d’'aménagement, le retrait doit étre au moins égal
a au tiers de la hauteur maximale de la construction (L=H/3) avec un
maximum de :

- 8 métres en cas de murs percés de baies ;

- 2,50 meétres dans les autres cas, y compris les baies dont la hauteur
d’allege se situe a au moins 1,90 meétres au dessus du plancher.

7/2.3 — Pour les constructions a destination d’activités artisanales ou de
commerces, le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur maximale
de la construction (L=H/3), avec un minimum de 4 métres, porté a 8 métres
en cas de fagade comportant une ou plusieurs baies.

Dispositions particuliéres

7/3.1 - Dans les secteurs UCa et UCb, les constructions, quelle que soit
leur destination, peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.

7/3.2 — Les constructions d’'une emprise totale inférieure a 20m? peuvent
étre implantées sur les limites séparatives.

7/3.3 - Les travaux d’'extension, de surélévation, de restructuration ou de
résidentialisation d’une construction existante peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante. Toutefois, aucune baie
nouvelle ne peut étre créée sans respecter les dispositions du paragraphe
712.

7/3.4 — Lorsqu’un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe
du réglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au
titre de larticle L.123-1,7° du code de ['urbanisme, limplantation de la
construction est déterminée pour répondre & sa mise en valeur.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8/1 — Régle générale

8/2 -

L’implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une
distance entre deux constructions au moins égale a :

- la hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H), avec un
minimum de 8 meétres, dans le cas ou au moins une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comporte des baies ;

- la moitié de la hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H/2),
avec un minimum de 4 métres, dans le cas ou les deux fagades ou parties
de la fagade concernées ne comporte aucune baie ou des baies dont la
hauteur d’allege se situe a au moins 1,90 meétres au dessus du plancher
privé.

Dans les secteurs UCa et UCb, limplantation des constructions sur un
méme terrain doit respecter une distance entre deux constructions au moins
égale a la hauteur maximale de la construction la plus élevée a laquelle on
retranche 3 métres (L=H — 3 meétres), avec un minimum de 8 métres.

Dans le secteur UCc, I'implantation des constructions pourra se faire en
mitoyenneté.

Dispositions particuliéres

8/2.1 - Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, 'implantation des constructions doit respecter
une distance entre deux constructions au moins égale a la moitié de la
hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H/2) avec un
minimum de 4 métres.

8/2.2 - Les dispositions du paragraphe 8/1 ne s’appliquent pas lorsqu’une
des deux constructions est une annexe ou un local d’équipement technique.
Dans ce cas, la distance minimum du retrait est de 4 métres.

8/2.3 - Lorsqu’un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe
du reglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au
titre de larticle L.123-1,7° du code [urbanisme, limplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

8/2.4- Pour les constructions existantes

Une distance entre deux constructions différente de celle prévue au
paragraphe 8/1 peut étre admise lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de
surélévation, de restructuration, de réhabilitation ou de résidentialisation
d’une construction existante.
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ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9/1 — Régle générale

9/2 -

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

101

L’emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la superficie totale
du terrain.

Dispositions particuliéres

9/2.1 — Dans le secteur UCa ainsi que pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, il n’est pas fixé de
régle.

9/2.2 — Dans le secteur UCh, 'emprise au sol des constructions neuves est
limitée a 80% de la superficie totale du terrain. Cette régle n'est pas
applicable aux projets d’extension, de surélévation ou restructuration des
batiments existants, pour lesquels il n’est pas fixé de régles.

9/2.3 - Pour les constructions a destination de commerces ou d'activités
artisanales, 'emprise au sol est portée a 50% de la superficie totale du
terrain.

9/2.4 — Pour les constructions existantes ayant une emprise supérieure a

celle définie ci-dessus, les travaux d’extension peuvent étre autorisés dés
lors que la superficie créée ne dépasse pas 20% de la SHON totale.

— Régle générale
La hauteur maximale des constructions est limitée & 20 métres.

Toutefois, en secteur UCa, la hauteur maximale des constructions est
limitée a 23 meétres.

Toutefois, en secteur UCc, la hauteur maximale est limitée & 13 métres.

Pour les constructions implantées le long d’'une voie limitrophe de la zone
UG, la hauteur maximale des constructions ne peu pas dépasser la distance
comptée horizontalement séparant la construction projetée de I'alighement
opposé en y ajoutant 3 métres (H=L+3), sans pouvoir dépasser 20 métres.

10/2 - Dispositions particuliéres

10/2.1 - Pour les constructions a destination exclusive d'activités
artisanales, ou de commerces, la hauteur maximale des constructions est
limitée & 10 métres.

10/2.2 — Pour les constructions existantes , lextension, la restructuration et la
résidentialisation des constructions existantes ne respectant pas le présent
article peut étre autorisée si ces travaux sont sans effet ou n'aggravent pas
la situation de 'immeuble au regard du présent article.

10/2.3 — Pour les abris de jardins réalisés dans le cadre de la création de
jardins familiaux, la hauteur maximale des constructions est limitée a 2,50
métres.

10/2.4 — Pour les constructions implantées sur un terrain concerné par une
«vue a protéger », les régles de hauteur prévues ci-dessus s’appliquent.
Néanmoins, la hauteur maximale des constructions ne peut dépasser la
cote NGF indiquée sur les documents graphiques.

DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

1M1

- Protection du patrimoine

Tous les travaux exécutés sur une construction faisant l'objet d’'une
protection au titre de l'article L 123-1,7° du Code de I'Urbanisme, doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques culturelles ou
historiques constituant leurs intéréts, tels qu’ils sont présentés en annexe du
présent réglement. En outre, les projets contigus aux constructions ainsi
protégées, ou aux constructions protégées au titre des Monuments
Historiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’une bonne insertion
paysagére.

11/2 — Volumétrie et fagades

11121 - Les constructions doivent étre compatibles notamment dans leur
volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de Faccroche
aux constructions limitrophes.

11/2.2 - Les rampes daccés aux aires de stationnement doivent étre
intégrées a la construction.

11/2.3 - Toutes les fagades doivent étre congues de sorte a ne pas porter
une atteinte excessive a l'unité architecturale et urbaine globale de leur
environnement bati.

11/3 - Toitures

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et
de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie
renouvelable (panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaires, ...)
doivent s’intégrer a la toiture et a l'architecture générale de la construction.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre
particuliérement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS
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11/4

11/5

11/6

de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et
éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

- Matériaux

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’un enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur
les parements extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs des fagades principales,
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites facades.

Dans le cadre de la restauration d’une construction, il convient de préserver
et de mettre en valeur les éléments architecturaux intéressants du bati
ancien.

- Ravalement

Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs
adaptés a la nature du bati et des matériaux de construction, au caractere
architectural et en rapport avec I'environnement.

Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre :

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d’appareillage d’origine,
les éléments de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, recouvrements, ...),

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés a la construction d'origine
(peinture ou enduit a la chaux, ...).

— Clétures sur rue

11/6.1 - Les clétures sur rue peuvent étre constituées :

Soit par un mur bahut surmonté d'un dispositif a claire-voie et doublées de
haies vives.

- La hauteur maximum est limitée a 2,10 métres dont 0,90 métres maximum
pour le mur bahut. Leur aspect et leurs matériaux doivent tenir compte en
priorité de I'aspect des clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec elles
ainsi qu’avec la construction principale.

Soit par un mur bahut doublées de haies vives ou d’éléments végétaux.

- La hauteur maximum de 'ensemble est limitée a 2,10 métres dont 1,20
métre maximum pour le mur bahut. Leur aspect et leurs matériaux doivent
tenir compte en priorité de 'aspect des clétures avoisinantes afin de
s’harmoniser avec elles ainsi qu’avec la construction principale.

11/6.2 - Des clétures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés
a la nature des constructions ou pour des régles de sécurité particuliéres.
Dans ce cas, la hauteur totale des clétures ne peut pas dépasser un
maximum de 3 métres.

11/6.3 - En cas de clétures a dispositif a claire-voie et comportant un
dispositif pare-ballon, la hauteur de la cléture n’est pas limitée.

11/6.4 - Pour les unités fonciéres situées aux angles de voies, les clétures,
implantées a lalignement, ont un pan coupé de 3 métres de longueur
minimum, destiné a assurer une meilleure visibilité.
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11/6.5 - Entre I'espace public et l'unité fonciére, en cas d'absence de
cléture, il sera demandé l'implantation d’une bordure a 'alignement.

11/7 - Clétures implantées sur les limites séparatives

Les clétures installées en limites séparatives doivent avoir une hauteur de
2,170 m maximum et doivent étre réalisées avec des matériaux permettant
leur intégration dans le paysage.

Les clétures doivent étre constituées d’un dispositif & claire-voie et doublées
de haies vives.

En cas de clétures a dispositif a claire-voie et comportant un dispositif pare-
ballon, la hauteur de la cléture n'est pas limitée.

11/8 — Dispositions diverses
11/8.1 - Antennes et éléments de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes,
machineries, caissons, canalisations, ...), doivent étre dissimulées,
regroupées et faire l'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
fagade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d’'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 métres minimum des fagades.

11/8.2 - Constructions de moins de 20m’ et équipements techniques

. . 9 . n . N .
Les constructions de moins de 20 m” doivent étre traités avec le méme soin
que les constructions principales et en harmonie avec elles tant dans leur
volumétrie que par les matériaux employés.

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent
étre intégrés dans le corps de la construction. Les postes de transformation
électrique implantés a l'alignement doivent étre intégrés architecturalement
au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les couleurs
existants sur les constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la
construction principale ou faire 'objet d’'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s’'insérer dans le paysage et
les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d’un
traitement végétal.



Reéglement

Zone UC

ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En cas de difficultés, justifiées par des raisons techniques (nature du sous-
sol, ...), architecturales ou patrimoniales, d’aménager sur le terrain
d'assiette de [l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations soit
en réalisant les places de stationnement sur un terrain distinct situé dans
son environnement immédiat, soit :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

- en justifiant de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

Les parcs publics ou privés visées ci-dessus devront étre situés dans un
environnement immédiat.

- en versant a la commune une participation, fixée par délibération du
conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou partie, & l'occasion d’'une nouvelle
autorisation.

1211 — Normes de stationnement

12/1.1 - Pour les constructions a destination d’habitation

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON, avec un minimum de 1 place par logement.

Pour des opérations supérieures a 4800 métres de SHON la moitié des
aires de stationnement devront étre réalisées en sous-sol.

L’obligation de réalisation du stationnement en sous-sol ne s’applique pas
au secteur UCa.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Les surfaces réservées a cet usage doivent avoir une
superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées au stationnement
automobile, avec un minimum de 8 m?.

12/1.2 - Pour les constructions a destination de bureaux

Les normes sont différentes selon que le terrain d’assiette de la construction
est ou non localisé, entierement ou partiellement, dans un rayon de 500
meétres compté a partir des stations de RER ou de Tram-Train (voir carte en
Annexe ). |l doit étre prévu :

- 1 place de stationnement pour 100 m’ de SHON créée, lorsque le terrain
est dans le rayon de 500 métres ;
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- 2 places de stationnement pour 100 m’ de SHON créée, lorsque le terrain
n’est pas dans le rayon de 500 métres.

Dans tous les cas, les aires de stationnement devront étre réalisées en
sous-sol.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Il doit étre prévu 2 places de stationnement deux
roues par tranche compéte de 100 m? SHON. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie d’au moins 8 .

12/1.3 - Pour les constructions a destination d’activités artisanales

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON.

Pour les activités de garages, ateliers de réparation de véhicules, il doit étre
prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m? de SHON.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
construction. |l doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues par
tranche compéte de 300 m? SHON. Le surfaces réservées a cet usage
doivent avoir une superficie d’au moins 8 m”.

12/1. 4 - Pour les constructions a destination d’activités de commerces

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 employés, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche compléte de 70 m?’ de surface de vente.

Dans le secteur UCa, il n'est pas fixé de norme pour les commerces de
moins de 70 m’ de surface de vente. Pour les commerces d’une surface de
vente supérieure & 70 m°, il devra étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 70 m? de S.H.O.N.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. |l doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues
par tranche compeéte de 70 m’ de surface de vente. Le surfaces réservées
a cet usage doivent avoir une superficie d'au moins 8 m.

12/1.5 - Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement pour 3 unités d’hébergement.

Pour les hébergements hételiers, 1 emplacement pour autocar doit étre
prévu par tranche compléte de 50 chambres.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente & 5% des surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m*.
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12/2

12/1.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche 200 m’ de SHON. Ces aires de stationnement
peuvent étre réalisées en surface.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet

usage doivent avoir une superficie équivalente a 5% dzes surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m”.

- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération
envisagée :

12/2.1 - Pour les changements de destination des constructions

En cas de changement de destination, le nombre de places exigé est celui
prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus.

12/2.2 - Pour les extensions et surélévations de construction

Le nombre d'aires de stationnement est celui prévu au paragraphe 12.1 ci-
dessus, en prenant uniquement en compte les surfaces créées dans le
cadre de I'extension ou de la surélévation de la construction.

12/2.3 - Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n'est requise, méme dans le cas

d’augmentation de la SHON, dés lors que les travaux sont réalisés dans le
volume bati existant.

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

131

— Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques sont
soumis aux dispositions des articles L 130-1 a L 130-6 et R 130-1 du Code
de 'Urbanisme.

Sont interdits :

- tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature
a compromettre la conversation, la protection, ou la création de boisements,

- le défrichement,
- la coupe et 'abattage des arbres sans autorisation préalable.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d'arbres
classés, les régies suivantes doivent étre respectées :

Pour les arbres isolés :
- retrait de 4 métres de rayon autour de [arbre pour toute
minéralisation du sol

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de
matériaux autour des arbres,

- retrait obligatoire de 8 metres de rayon autour de I'arbre pour toute
construction pour des arbres de type cédre.
Pour les alighements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de
matériaux autour des arbres,

- interdiction d’imperméabilisation du sol au pied de l'arbre sur 1 métre
de part et d’autre du tronc,

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

Le remplacement des arbres doit privilégier des essences entrant dans la
composition du boisement du site.

La taille de replantation pour le remplacement d’un arbre tige en zone
espace boisé classé est imposée a une circonférence de 18/20 (mesure du
tronc du sujet & 1 métre du sol) ou une taille 300/400 ¢'il s’agit d’un conifére.

13/2 — Espaces verts a protéger

Les éléments paysagers a protéger figurant sur les listes en annexe du
réglement ou sur les documents graphiques, repérés au titre de larticle
L 123-1.7 du Code de 'Urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

A ce titre, tous travaux ayant pour effet de détruire un de ces éléments de
paysage doivent faire 'objet d’'une déclaration préalable.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d’éléments
paysagers a protéger, les régles suivantes doivent étre respectées :
Pour les arbres isolés :

- retrait de 4 métres de rayon autour de larbre pour toute
minéralisation du sol,

- protection des arbres lors de travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres.

Pour les alighements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres,

- interdiction d’imperméabilisation du sol au pied de l'arbre,
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- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

La modification d’'un de ces éléments paysagers ne doit pas diminuer la
surface en pleine terre de cet espace, doit maintenir sa qualité et mettre en
valeur ses plantations, qu’elles soient conservées ou remplacées.

La nature des replantations proposées pour chacun des éléments paysagers
a protéger doit confirmer le caractére paysager préalablement identifié a
savoir,

- pour le remplacement d’'un arbre remarquable : un sujet d’essence noble
correspondant aux essences préconisées sur le quartier envisagé (taille
18/20 pour un arbre tige a la plantation et 250/300 pour un conifére).

- pour un alignement : des arbres adaptés au gabarit de la voie et a l'identité
paysagére du quartier (taille 18/20),

- pour des groupes darbres et arbustes et/ou les cceurs diilots, des
essences reprenant celles du contexte existant et atteignant la méme taille a
l'age adulte.

13/3 — Obligation de planter

13/3.1 - La superficie des espaces verts doit étre au moins égale a 40% de
la superficie du terrain, dont au moins la moitié doit étre laissée en pleine
terre.

Toutefois, pour les constructions a destination d'activités artisanales, de
commerces et pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, la superficie des espaces verts doit
étre au moins égale & 20% de la superficie du terrain.

13/3.2 — Dans le secteur UCa, il n'est pas exigé de superficie minimum
d’'espaces verts. Toutefois, les espaces libres doivent étre plantés.

En secteur UCbh, la superficie des espaces verts doit étre au moins égale a
20% de la superficie du terrain. 10% des espaces verts doivent étre laissés
en pleine terre.

Cette disposition ne s'applique pas a lextension, la surélévation ou la
restructuration des batiments existants lesquelles il n’est pas fixé de régles.

13/3.3 - Les plantations existantes doivent étre obligatoirement maintenues.
Les abattages d’'arbres ne seront autorisés que s'ils sont indispensables a
limplantation des constructions ou a 'établissement des accés nécessaires.
Sauf en secteur UCa, tout arbre abattu donnera lieu a la replantation d’'un
arbre d'importance similaire a l'age adulte. La taille exigée a la plantation est
de 18/20cm (circonférence mesurée a 1 métre du sol) ou une hauteur de
300/400 cm pour un conifére.

Sauf impossibilité technique, il est demandé d’aménager en espace vert les
toitures-terrasses d'immeubles ou de parkings visibles depuis lespace
public.

13/3.4 - Les espaces résiduels sur dalle seront plantés ou d’arbustes de
grand développement (3 a 5 métres de hauteur a taille adulte) a raison d'un
arbuste pour 10m”. La taille exigée a la plantation est de 80/100 cm.

13/3.5 - Les espaces plantés doivent comgorter un minimum de 1 arbre de
petit ou moyen développement par 100 m* d’espace planté. A la plantation
ces arbres devront avoir une taille de 18/20 de circonférence (mesuré du
troc a un métre du sol) ou une hauteur de 300/400 cm pour un conifére.

On privilégiera les plus grands arbres au centre des espaces plantés et ceux
de plus petit développement en bordure et devant les pieds d'immeubles
pour ne pas occulter la luminosité des logements.

13/3.6 - Pour les constructions implantées en recul de I'alignement, 'espace
compris entre la construction et la voie ou 'emprise publique doit étre traité
de fagon a participer a la composition du front bati et a son rapport avec
I'espace public. Cet espace doit étre en grande partie en espaces verts et
plantées d’'arbres, arbustes, haie taillée ou haie libre.

13/3.6 — En cas d'aménagement d’un bassin d’orage a ciel ouvert, celui-ci
doit faire F'objet d'un traitement paysager et végétalisé.

13/4 - Les aires de stationnement

13/4.1 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre
au moins pour 4 emplacements. L'implantation des arbres doit étre centrale
par rapport aux 4 places de stationnements concernées (bande plantée
centrale, ou boqueteaux ou implantation d’alignement intercalé entre les
places de stationnements). L’implantation de l'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13/4.2; - Intégration paysagére des zones de stationnements supérieures a
500m".

Des écrans boisés ou des haies devront étre aménagés en périphérie des
parcs de stationnement publics ou privés de plus de 500m? afin d'en assurer
lintégration paysagére. La hauteur des arbustes, ne devra pas faire obstacle
a la sécurité du site notamment au débouché sur la voirie.

13/4.3 - Pour les constructions et installations nécessaires a un service
public ou d'intérét collectif, la moitié des espaces de stationnement devra
étre revétue de dalles de type ever-green ou similaire.

13/4.4 - Dans le cas d’un espace planté dont le sol est revétu de dalles, type
ever-green ou similaire, il ne sera pris en compte que pour 50% de sa
superficie, tel que défini a I'article 13/3.1

13/4.5 - Les lotissements réalisés sur un terrain d’'une superficie supérieure
a 1 ha doivent comporter 10 % au moins de cette superficie traitée en
espaces verts plantés, communs a tous les lots.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 1.

Pour les constructions ayant une destination autre que I'habitation, le bureau
et 'hébergement hételier, le COS est limité a 0,70.

Toutefois, dans les secteurs UCa et UCb, ainsi que pour les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’est
pas fixé de regle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

ARTICLE UI1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :

1/1 - Parmi les modes particuliers d'utilisation du sol :

- les affouillements et e);haussement du sol de plus de 2 métres et d’une
surface de plus de 100m”, non liés aux constructions autorisées ;

- Le stationnement de plus d’'une seule caravane par unité fonciére, en
dehors des terrains aménagés a cet effet.

1/2 - L'ouverture et l'exploitation des carriéres.

1/3 — Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’exploitations
agricole ou forestiére.

1/4 — Dans le périmétre de projet global d'aménagement « A » ; défini au titre
de l'article L. 123-2, a) du code de l'urbanisme, les constructions ayant une
SHON supérieure a 20 m’.

ARTICLE Ul 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol
suivantes :

2/1 — La construction des locaux de commerce dés lors qu'’ils sont rattachés
a la destination principale existante ou a créer, dans la limite de 30% de la
SHON de ladite destination principale.

2/2 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’habitation
uniquement s'ils sont destinés a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, ou le
gardiennage des établissements.

2/3 - Dans les secteurs Ulc, Uld, Ulj et Uli, La construction des locaux
d’entrepdts dés lors qu’ils sont rattachés a la destination principale existante
ou a créer, dans la limite de 45 % de la SHON de ladite destination
principale.

2/4 — Les constructions exclusivement destinées a du commerce a condition
qu’elles soient situées dans les secteurs UIf, Ulh et Ulj.

2/5 — Les constructions a destination d’hébergement hételier & condition
qu’elles soient situées dans les secteurs Ulc ou Ulj.

2/6 - Les équipements d'intérét général liés a la voirie et aux réseaux divers
ainsi que les affouillements et exhaussements des sols directement liés
avec les travaux de construction, de voirie ou des réseaux divers, ainsi
qu’avec les aménagements paysagers.

2/7 — Les constructions nouvelles, les travaux d’extension, de surélévation
ou d’'aménagement réalisés sur des éléments de patrimoine (bati ou végétal)
faisant 'objet d’'une protection au titre de l'article L.123-1,7° du code de
f'urbanisme, dés lors qu'ils sont congus dans le sens d’'une mise en valeur
des caractéristiques qui fondent leur protection (cf — listes en annexe du
réglement). En outre, toute destruction partielle ou totale d'un élément bati
ou ensemble bati, identifié au titre de cet article, doit préalablement faire
'objet d’'une demande de permis de démolir.

2/8 — Dans les périmeétres de projet global d’aménagement « A », défini au
titre de larticle L.123-2, a) du code de l'urbanisme, seuls sont autorisés les
travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection, ou I'extension limitée des constructions existantes.

2/9 — Les constructions ne remettant pas en cause ou ne rendant pas plus
onéreuse la création de voirie en vue daméliorer les conditions de
circulation dans la zone d'activités des Mardelles, dans le cadre de la
servitude pour création de voirie au titre de l'article L 123-2, ¢) du code de
furbanisme.

2110 - Les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises & autorisation ou a déclaration, ou leur extension, dés lors qu’elles
sont compatibles avec la vocation de la zone

211 — Dans les secteurs de risque de dissolution de gypse antéludien,
délimités sur le plan de servitudes, les constructions seront soumises aux
dispositions de la réglementation en vigueur.

2/12 - pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’'inondation, les
parties de constructions en sous-sol sont autorisées deés lors qu’elles ont
pour unique destination le stationnement. Des dispositifs techniques adaptés
sont mis en place pour prévenir ce risque d’inondation (cf carte dans les
Annexes).

ARTICLE Ul 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES

VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC.

3/1 - Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
dont les regles sont définies a l'article R 111.5 du code de F'urbanisme, ou
par des accés a la circulation automobile obtenus par I'application de l'article
682 du code civil

3/2 - Toute voie nouvelle ne peut avoir une emprise d’une largeur inférieure
a 8 m. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d’opérations
d’ensembles, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.
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Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent
étre adaptés a limportance et a la nature de l'activité afin d’assurer une
protection suffisante du milieu naturel.

ARTICLE Ul 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL T —

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie
(électricité, gaz), de télécommunication (téléphone, cable) doivent étre
congus en souterrain, sauf difficulté technique reconnue par le service
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilité est constatée dans le cas de

4/1 — Alimentation en eau potable

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de

distribution d’eau potable. restauration d’une construction existante, le branchement peut étre assuré
par cable torsadé ou courant posé sur les fagades (technique

Les pompages sont interdits. Toutefois, pour les besoins industriels, des « dissimulée »).

pompages peuvent étre autorisés dans les conditions fixées par la

réglementation en vigueur. 4/4 - Déchets

4/2 -

Assainissement

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau collectif
d'assainissement. A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviales et les
eaux usées doivent étre recuelllies séparément (réseau intérieur souterrain
de type séparatif).

4/2.1 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

De fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations,
le débit de rejet des eaux dans [légout pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglement d’assainissement municipal ou départemental.

Dés leur conception, les aménagements doivent donc intégrer des
dispositions techniques limitant le volume des eaux pluviales et limitant ou
écrétant le débit de ces eaux.

En cas de construction de niveaux inférieurs par rapport eu terrain naturel
et/ou en cas d’excavations, les conséquences, liées au fait que ces travaux
sont de nature @ modifier les écoulements superficiels et souterrains, a
entrainer pour les futurs occupants un risque de nuisances liés aux
phénoménes hydrologiques, feront lobjet de mesures compensatoires
adaptées. Des dispositions seront également prises pour palier aux
éventuelles suppressions dues a la remontée de nappes phréatique.

Le traitement des eaux pluviales de surface issues des espaces de plus de
150 m’ dédiés au stationnement de véhicules doit faire l'objet d’'un pré-
traitement avant rejet dans le réseau collectif.

4/2.2 - Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif dassainissement en

respectant la réglementation en vigueur.

Des dispositifs techniques seront mis en place afin d’éviter les remontées
des eaux dans les batiments (types clapets anti-retour).

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le réseau
pluvial, les rivieres et fossés.

Les constructions ou installations soumises a permis de construire doivent,
sauf impossibilité technique, comporter des locaux de stockage de tous les
déchets dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler
sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte sélective de tous
les déchets qu’ils générent.

Les éventuelles aires de stockages permanentes peuvent étre autorisées
sous réserve de faire l'objet d’aménagements visant a faciliter la
manipulation des containers et & favoriser une bonne insertion paysagére
sur le site (cléture, plantations...)

ARTICLE Ul 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de régle.

6/1 — Régles générales

Les constructions doivent étre implantées en recul de l'alignement. Ce recul
doit étre au moins égal a 10 métres Toutefois, aucune construction ne peut
étre implantée a moins de 15 métres de l'axe d’'une voie d'une largeur
inférieure 2 10 m.

6/2 — Dispositions particuliéres

6/2.1 - Dans les secteurs Ula, les constructions peuvent étre implantées
soit & l'alignement, soit en recul avec un minimum de 10 métres. Toutefois,
si le terrain a une largeur de fagade au moins égale a deux fois la
profondeur du terrain, le recul doit étre au moins égal a 5 métres.

ARTICLE Ul 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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6/3 -

6/2.2 — Dans le secteur Uld, les constructions peuvent étre implantées soit
a l'alignement, soit en respectant un recul minimum de 4 métres, porté a 6
meétres pour les constructions implantées sur un terrain limitrophe des zones
UC et UG.

6/2.3 — Dans le secteur Ule, les constructions peuvent étre implantées, soit
a lalignement, soit avec un recul minimum de 4 métres.

6/2.4 — Dans le secteur UIf, les constructions peuvent étre implantées avec
un recul minimum de 8 métres.

6/2.5 — Dans le secteur Ulh, les constructions peuvent étre implantées a
l'alignement. Un droit de surplomb peut étre autorisé dans le respect des
gabarits permettant la circulation des véhicules de secours.

6/2.6 — Dans le secteur Ulj, les constructions peuvent étre implantées soit a
'alignement, soit en respectant les reculs suivants :

- 8 métres minimum par rapport a lalignement de la rue Paul Cézanne et
Boulevard Marc Chagall ;

- 4 métres minimum par rapport a l'alignement des autres voies ;

- 15 métres maximum sur le Carrefour de 'Europe.

6/2.7 — Lorsqu'il d’agit d’'ouvrages de distribution d’énergie, de poste de
transformation ou de communication, ceux-ci peuvent étre implantés a
'alignement.

6/2.8 — Les saillies édifiées en surplomb des voies ou emprises publiques
sont autorisées deés lors qu’elles ont une profondeur inférieure a 0,80 métres
et qu’elles sont situées a une hauteur supérieure a 3 métres.

Dispositions applicables aux constructions existantes

Lorsqu’il s'agit de travaux de surélévation, d’extension ou de réhabilitation
d’une construction existante implantée avec un recul moindre que celui
prévu ci-dessus, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des
murs de la construction existante.

ARTICLE Ul 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

m-

Régle générale

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en
retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié de la
hauteur maximale de la construction (L=H/2) avec un minimum de 4 métres.

72 -

Dispositions particuliéres

7/2.1 — Pour les constructions implantées sur un terrain dont une des limites
séparatives est limitrophe des zones UC ou UG, la distance du retrait ne
peut étre inférieure a la hauteur de la construction (L=H) avec un minimum
de 8 métres.

7/2.2 - Dans le secteur Ulj, en cas de retrait, leur distance est portée a la
moitié de la hauteur maximale de la construction (L=H/2) avec un minimum
de 6 métres.

7/2.3 - Lorsqu'il s'agit de travaux d’extension ou de surélévation d’'une
construction existante implantée avec un retrait moindre que celui défini ci-
dessus, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de
la construction existante.

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8/1 — Régle générale

8/2 -

L’implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une
distance entre deux constructions au moins égale a la moitié de la hauteur
maximale de la construction la plus élevée (L=H/2), avec un minimum de 4
métres.

Dispositions particuliéres

8/2.1 - Dans le secteur Ulj, il n’est pas fixé de régle.

8/2.2- Pour les constructions existantes

Une distance entre deux constructions différente de celle prévue au
paragraphe 8/1 peut étre admise lorsqu’il s'agit de travaux d’extension ou de
surélévation d’une construction existante. Dans ce cas, les travaux peuvent

étre réalisés a condition qu'ils respectent au moins la distance du retrait
existant.

ARTICLE Ul 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9/1 — Régle générale

9/2 -

L’emprise au sol des constructions est limitée a 60% de la superficie totale
du terrain.

Dispositions particuliéres

9/2.1 — Dans le secteur Ule, il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE Ul 8 —IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
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9/2.2 — Pour les constructions a destination d’entrepdts, 'emprise au sol des
constructions est portée a 75% de la superficie totale du terrain.

9/2.3 - Pour toutes constructions existantes, I'aménagement et la
restructuration sont autorisés jusqu’'a permettre une augmentation maximum
de 10% de 'emprise au sol de la construction, au-dela des 60% autorisées a
l'article 9/1.

ARTICLE Ul 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ul 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

Dans les secteurs suivants, la hauteur maximale des constructions est
limitée a :

10/2.1 — Dans les secteurs Ula et Ulh, 16 métres.

10/2.2 — Dans le secteur Ulb, a 16 métres. Toutefois, cette hauteur peut
atteindre 20 métres sur 40% des surfaces baties.

10/2.3 — Dans les secteurs Ulc et Uld, & 20 métres.
10/2.4 - Dans le secteur Ule, & 9 métres.
10/2.5 - Dans les secteurs Ulf et Ull, a 25 métres.

10/2.6 — Dans le secteur Ulj, & 18 metres. Toutefois, la hauteur maximale
des constructions peut atteindre 25 métres sur le linéaire indiqué aux
documents graphiques, sur une profondeur de 45 meétres par rapport a
I'emprise fonciére du carrefour de I'Europe.

10/2.7 — Pour les constructions implantées sur un terrain concerné par une
«vue a protéger », les régles de hauteur prévues ci-dessus s'appliquent.
Néanmoins, la hauteur maximale des constructions ne peut pas dépasser la
cote NGF indiquée sur les documents graphiques.

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS
DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

1M1

— Volumétrie et fagades

11/2.1 - Les constructions doivent étre compatibles notamment dans leur
volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de l'accroche
aux constructions limitrophes.

11/2.2 - Toutes les facades doivent étre congues de sorte a ne pas porter
une atteinte excessive a l'unité architecturale et urbaine globale de leur
environnement bati

11/2 - Toitures

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et
de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie
renouvelable (panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaires, ...)
doivent s’intégrer a la toiture et a l'architecture générale de la construction.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre
particuliérement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures
de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et
éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11/3 - Matériaux

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’un enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur
les parements extérieurs des constructions, ni sur les cldtures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs des fagades principales,
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites facades.

11/4 - Ravalement

Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs
adaptés a la nature du bati et des matériaux de construction, au caractére
architectural et en rapport avec 'environnement.

Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre :

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d’appareillage d’origine,
les éléments de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, recouvrements, ...),

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés a la construction d’'origine.

11/5 - Clétures sur rue

Les clétures sur rue doivent étre constituées d’un dispositif a claire-voie et
doublées de haies vives.

11/5.1 - Limplantation des clétures doit se faire obligatoirement a
'alignement. Leur hauteur maximum est limitée & 2,10 métres.

11/5.2 - Des clotures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés
a la nature des constructions ou pour des regles de sécurité particuliéres.
Dans ce cas, la hauteur totale des clétures ne peut pas dépasser un
maximum de 3 metres.

11/5.3 — Les clétures comportant un dispositif pare-ballon devront étre a
claire-voie et leur hauteur n'est pas limitée.
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11/6 - Clétures implantées sur les limites séparatives

Les clétures installées en limites séparatives doivent avoir une hauteur de
2,10 m maximum. Elles doivent étre constituées soit en un mur magonné,
(d’une hauteur maximum de 0,90m, sauf contrainte technique) surmonté ou
non d'une grille ou de grillage, soit entiérement en grille ou grillage.

Dans le secteur Ulj, toutes les clétures doivent étre doublées de
plantations.

11/7 - Dispositions diverses

11/7.1 - Antennes et éléments de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes,
machineries, caissons, canalisations, ...), doivent étre dissimulées,
regroupées et faire 'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
facade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d’'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 métres minimum des fagades.

11/7.2 - Constructions de moins de 20m’ et équipements techniques

. § 21 . : N i, 5

Les constructions de moins de 20 m” d’emprise doivent étre traitées avec le
méme soin que les constructions principales et en harmonie avec elles tant
dans leur volumétrie que par les matériaux employés.

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent
étre intégrés dans le corps de la construction. Les postes de transformation
électrique implantés a lalignement doivent étre intégrés architecturalement
au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les couleurs
existants sur les constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la
construction principale ou faire 'objet d’'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s’'insérer dans le paysage et
les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d'un
traitement végétal.
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EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En cas de difficultés, justifiées par des raisons techniques (nature du sous-
sol, ...), architecturales ou patrimoniales, d’'aménager sur le terrain
d'assiette de [l'opération, le nombre demplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations soit
en réalisant les places de stationnement sur un terrain distinct situé dans
son environnement immédiat, soit :

- en justifiant de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

- en justifiant de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

Les parcs publics ou privés visées ci-dessus devront étre situés dans un
environnement immédiat.

- en versant a la commune une participation, fixée par délibération du
conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.

1211 — Normes de stationnement

12/1.1 - Pour les constructions a destination d’habitation

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON, avec un minimum de 1 place par logement.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Les surfaces réservées a cet usage doivent avoir une
superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées au stationnement
automobile, avec un minimum de 8 m-“.

12/1.2 - Pour les constructions a destination de bureaux

Les normes sont différentes selon que le terrain d'assiette de la construction
est ou non localisé, entierement ou partiellement, dans un rayon de 500
métres compté a partir des stations de RER ou de Tram-Train (voir carte en
Annexe ). |l doit étre prévu :

- 1 place de stationnement pour 100 m? de SHON créée, lorsque le terrain
est dans le rayon de 500 métres ;

- 2 places de stationnement pour 100 m? de SHON crége, lorsque le terrain
n’est pas dans le rayon de 500 métres.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a 'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Il doit étre prévu 2 places de stationnement deux
roues par tranche compéte de 100 m’ SHON.

ARTICLE Ul 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS



Reéglement

Zone Ul

Reéglement

Zone Ul

Toutefois, en Ulb, il doit étre grévu une place de stationnement deux-roues
par tranche compléte de 200m” de SHON.

Les emplacements pourront étre créés en dehors des volumes batis mais ils
devront étre aisément accessibles et couverts. Leur traitement architectural
et leur insertion dans I'environnement devront faire l'objet d'un soin
particulier.

Les2 surfaces réservées a cet usage doivent avoir une superficie d’au moins
8m”.

12/1.3 - Pour les constructions a destination d’activités artisanales,
d’industrie et d’entrep6t

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON. Pour les entrepédts, il doit étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 200m’ de SHON sauf si la construction excéde
40 000m” SHON, il devra alors étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 350m? SHON.

Pour le stationnement des véhicules lourds, il doit étre prévu 1 place de
stationnement pour les poids lourds par tranche compléte de 2 000 m’ de
SHON.

Pour les établissements recevant ou générant des livraisons, les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de
chargement, déchargement et manutention doivent étre prévus sur l'unité
fonciere, de fagon a permettre un fonctionnement qui ne déborde pas sur
I'emprise publique.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
construction. |1l doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues par
tranche compléte de 300m’ SHON.

Toutefois, en Ulb, il doit étre prévu une place de stationnement deux-roues
par tranche compléte de 500m” de SHON sauf si la construction excede
40 000m® SHON, il devra alors étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 350m’ SHON.

Les emplacements pourront étre créés en dehors des volumes batis mais ils
devront étre aisément accessibles et couverts. Leur traitement architectural
et leur insertion dans I'environnement devront faire l'objet d'un soin
particulier.

Leszsurfaces réservées a cet usage doivent avoir une superficie d’au moins
8 m".

12/1. 4 - Pour les constructions a destination d’activités de commerces

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 employés, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche engagée de 70 m’ de surface de vente.

Pour le stationnement des véhicules lourds, il doit étre prévu 1 place de
stationnement pour les poids lourds par tranche compléte de 2 000 m” de
SHON.

Pour les établissements recevant ou générant des livraisons, les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de
chargement, déchargement et manutention doivent étre prévus sur l'unité

12/2

fonciére, de fagon a permettre un fonctionnement qui ne déborde pas sur
I'emprise publique.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Il doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues
par tranche compléte de 10 m” de surface de vente.

Les2 surfaces réservées a cet usage doivent avoir une superficie d’au moins
8m~.

12/1.5 - Pour les constructions a destination d’hébergement hételier

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement pour 3 unités d’hébergement.

Pour les hébergements hételiers, 1 emplacement pour autocar doit étre
prévu par tranche compléte de 50 chambres.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m>.

12/1.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche 200 m’ de SHON.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées au
stationnement automobile, avec un minimum de 8 m?.

- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération
envisagée :

12/2.1 - Pour les changements de destination des constructions

En cas de changement de destination, le nombre de places exigé est celui
prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus.

12/2.2 - Pour les extensions et surélévations de construction
Le nombre d'aires de stationnement est celui prévu au paragraphe 12.1 ci-

dessus, en prenant uniquement en compte les surfaces créées dans le
cadre de I'extension ou de la surélévation de la construction.
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12/2.3 - Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas
d’augmentation de la SHON, dés lors que les travaux sont réalisés dans le
volume bati existant.

ARTICLE Ul 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

131

— Espaces libres, plantations et obligation de planter

13/1.1. Le déboisement est interdit dans les marges de recul reportées aux
documents graphiques. Les plantations existantes doivent étre maintenues
en bon état de conservation. Leur pérennité ou leur remplacement est a
assurer.

13/1.2. Les surfaces libres de toutes constructions comptées hors voiries et
aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de moyen
ou grand développement au moins par 100m’. Cette regle ne s’applique pas
dans les secteurs Ule.

13/1.3 - Un traitement paysager de I'entrée du site et des accés sur la voirie
doit étre réalisé par le biais de massifs arbustifs.

13/1.4 - La cléture sur rue doit étre doublée d'une haie libre ou taillée
composée de 2/3 arbustes caduques et de 1/3 de persistants et dont la
hauteur a terme doit étre supérieure a 1,50 métres.

13/1.5 - Le linéaire de la fagade sur rue doit comporter une plantation
d'arbres (grand développement) taille minimale 18/20 a la plantation
{mesure du tronc du sujet @ 1 m du sol) ou d'une hauteur de 250/300 cm
pour un conifére.

13/1.6 - Dans le secteur Ulj, les espaces libres, les espaces dédiés au
stationnement et les espaces situés entre les constructions et les voies
publiques en cas de recul, doivent faire l'objet de plantations et de
paysagement sur une profondeur minimale de 6 métres par rapport a
'alignement de la rue Paul Cézanne et du Boulevard Marc Chagall.

13/1.7 - Linsertion visuelle des zones de stockage des poubelles et des
déchets doit étre réalisée soit par des brise-vents soit par des haies si elles
sont visibles depuis 'espace public.

13/1.8 - L’assainissement des stationnements doit utiliser des techniques
d’assainissement alternatives.

13/1.9 — En cas d'aménagement d’'un bassin d’'orage a ciel ouvert, celui-ci
doit faire 'objet d'un traitement paysager et végétalisé.

13/2 - Les aires de stationnement

13/2.1 - Obligation de plantation
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Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre au
moins pour 4 emplacements. L'implantation des arbres doit étre centrale par
rapport aux 4 places de stationnements concernées (bande plantée
centrale, ou boqueteaux ou implantation d’alignement intercalé entre les
places de stationnements). L'implantation de l'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée. En secteur Uli cette
disposition ne s'applique pas en cas de stockage de véhicules neufs.

13/2.22 - Intégration paysagére des zones de stationnements supérieures a
500m”.

Des écrans boisés ou des haies devront étre aménagés en périphérie des
parcs de stationnement publics ou privés de plus de 500m” afin d’en assurer
lintégration paysageére. La hauteur des arbustes, ne devra pas faire obstacle
a la sécurité du site notamment au débouché sur la voirie.

13/2.3 - Pour les constructions et installations nécessaires a un service
public ou d’intérét collectif, la moitié des espaces de stationnement devra
étre revétue de dalles de type ever-green ou similaire.

ARTICLE Ul 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

- Régle générale
Le coefficient d’occupation des sols est limité a 2
- Dispositions particuliéres

14/2.1 - Dans le secteur Ule, le COS est limité a 1,50, sauf pour les
constructions a destination d’entrepéts, pour lesquelles il est limité a 1,20.

14/2.2 - Dans le secteur Ulf, le COS est limité & 1 pour les constructions a
destination d’entrepdts.

14/2.3 - Dans le secteur Ulj, il n’est pas fixé de regle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

ARTICLE US1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdiles, les constructions, installations, ulilisations du sel, ouviagos
ou travaux qul ne sont pas destinds & des services publics ou dinlérdl
calloctif ainsl que calles non prévues A l'aricla US2,

ARTICLE US 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous condilions, los conslruclions ef ullisations du sol
aulvanios

2/1 - Les travaux de restructuration qui s'inscrivant dans e voluma bt
axistant ol les travaux d'aménagemaent, d'extension ou de surblévalion des
consltruclions existanles dés lors que ces lravaux ont un lien difecl avec una
vocalion de sarvices publics ou d'intérdl collectil ou que la surlace oréde ast
limitdo & 20% de Ia SHON existanie pour les constructions & destination
d'habilation.

272 - Lon constructions, ouvrages ou lravaux & destination d'habitation
uniquemant a'ils sonl destinds & des permonnes donl la présonce
parmananta asl ndcessalra pour assurer la fonclionnamant, la survelllance
ou le gardiennage de seivices publics ou d'intérét collactif,

2/3 - Les conslructions nouvalles, les ravaux d'extension, do surdlévation
ou d'aménagemant réalisés sur dos dlémaonts de patrimoine (bl ou végélal)
falsant f'objat d'una proteclion au lilre do l'aricle 1.123-1,7° du code de
Furbanisma, dés lors qu'ils sont congus dana lo sens d'une mise an valaur
das caractérisliques qui fondent leur protection (of - listes on annexe du
riglamant). En outre, toute destruction partielle ou totale d'un élément ball
ou ansembla b, identilié au liire de cel article, doil préalablamaent faire
I'abjel d'une demande de pormis de démalir,

2/ - Los inslalislions classdos pour in proteciion de l'environnemant
soumises 4 aulorsation ou & déclaralion, ou lour extension, dés lors qu'elles
#onl nécaasniren au sorvice de Ia zona, au fonclionnament d'un sorvice
public ou d'une activitd autorisée ol qu'alles sont compatibles avec les
infrastruciures oxistontos ol les aultres constructions ou  installations
nicessalres aux servicas publics ou d'inldrdl sallestil

2/6 = Los constructions ne remallant pas an couse ou ne rendani pas plus
ondrousa la créalion d'une senla pidlonne permatlant de rejoindre la RN370
prévua dans le cadre de la servilude pour création de voirie au titre de
article |, 123-2, ¢) du code de 'urbanisma.

2/8 - Dans los secteurs do risque do dissclution de gypse antéludion,
délimités sur lo plan de sorviludes, les consiructions seront soumises aux
dispositions da In réglemantalion an vigueur.

2/7 = Pour los termins siluds dans lea secteurs de risque dinondation, los
parlion de construclions an sous-sol sont autorisées dés lors qu'elles oni
pour unique destination lo stationnemant. Des dispositifs techniques adaptés
sonl mis an place pour prévenir ce risque dinondation (cf carte dans los
Annaxes),

ARTICLE US 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

3/1 = Les terrains doivent dlre dessaivis par dos voles publiques ou privis
donl las régles sont définles & larticle R 111.5 du code dae 'urbanisme, ou
par des acces & la circulation aulemaobile ablenus par 'application de l'article
6082 du code civil

3/2 - Toute vols nouvalla ne paul avelr una emprise d'une largeur inférioure
& 8 m. Toutefols, cella omprise paul dire rédulte en cas dopéralions
d'ensambles, sans pouvalr dlia Inférlaura & 5 m.

ARTICLE US 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

A4f1 — Alimentation en eau potable

Pour élie consiructible, un terrain doil élre raccordéd au réseau de
distribution d'enu potabls.

Las pompages sont interdits,

4i2 - Annainiasomaent

Pour &tre constructible, un lafmin dolt &tre raccordd au réseau collectf
d'assainissamant, A linlériaur d'un méme larrain, les aaux pluviales ol les
onux usdes delvant dlia recusilios sépardmant (réaeau inlériaur soularrain

do typa adparalil),
4/2,1 - Eaux pliviales

Toul amanagamant réalisd sur un lerrain doll garantir I'dcoulement dos aaux
pluvinles dans le résenu collacteur

Do fagon @ rédulre los saux de ruissellement ol lullar contre las inondations,
lo débit do rejst des eaux dans l'égoul pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglemant d'assainissament municipal ou départemantal
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Dés leur conceplion, les aménagaments deivent denc intégrer dos
dispositions techniques limitant le volume des eaux pluvisles al limitant ou
derdlant lo débit de cos oaux.

En cos do construction de niveaux infériours par rapport au larmin naturel
do plus do 0,80 mélres ol/ou on cas d'excavations, los conséquances, lides
au fait que cea lravaux sonl de nature & modifior les dcoulemants
superficiels ef souterraing, & entralner pour les fulurs accupants un risque do
nulsances liés aux phénomanes hydrologiques, feront l'abjel de mesures
componsatoires adaptées, Des dispositions seroni également prises pour
::ll:;' aux dventuelles surpressions dues & Ia remontén de nappes
rédntique,

Lo tinitemaent dos aaux pluvinles de surface issues des espaces do plus de
160 m* dédiéa au sistionnemant de véhicules dolt faire l'objet d'un pré-
traltement avant rejet dans lo résenu collactif,

4/2.2 = Eniix usdos

Toute construction ou Installation nouvelle doil dlre raccordde par dos
canaligations  soulorraines ou  résonu  collschil  d'assainissemaent  on
ranpactant Ia rdglamantation an viguaur.

Das disposilifs techniques saronl mis on place afin d'éviter les remontdas
dos enux dana lea balimenta (lypas clapats antl-retour),

L'évacunlion des enux usdes non lralldes esl inlerdite dans lo réseau
pluvial, los rivibres ot fossdés,

La (rallement ot I'dliminalion des effluents aulies que domastiques daiven!
dtra adaplés & limporance o & Ia nolure do I'sctivilé afin d'assurer una
protection suffisanta du milieu nalurel,

4/3 - Rbaonux divora

4/4 -

Pour toute construction nouvelle, les réseaux do distribution d'énergie
(dluciricitd, gaz), do télécommunication (téléphone, cAble) deivent dire
congus en soulefrain, soul difficulld technique reconnua par le service
geslionnaira Intéressd. S celle imposaibililé est constatée dans |8 cas de
raslauralion d'una construction existania, le branchamant peul dlre assurd
par chble torsadé ou courant posé sur les Iagades  (lechnigue
a dissimulde »),

Déchats

Les constructions ou installations seumises 4 parmis de consiruire dolvant,
sauf impossibllité lechnique, comporter des locaux do stockage de tous los
déchols dimensionnds de manidre & recevoir et parmellfa da manipular
anna difficultd tous los réciplents nécossalres & |n collacls sélactive da lous
loa déchats gu'ila géndrant,

ARTICLE US 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n'asl pas fixd do rdglo

ARTICLE US 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

G/1 = Régles géndrales

#/1.1 - Loa eonstiuctions pauvent dtre iImplantdes soll & Falignemant. soit en
focul de alignement avec un minimum de 4 métres, Toulefois, aucune
gonstruction ne poul dtre implantde & moins de 4 malres da Faxe d'une vole
d'una largeur inférieurs 4 8 m,

671.2 - Pour les conalruclions ddifidéos A I'alignement d'angle de voles, un
pan coupd do 3 m de longuaur minimum est imposé,

61,3 - Loragu'un dlémant ou ensemble ast idenlifié sur los lisles en annexe
dus réglemant ou aux documents graphiques comma devani 8ife protégé au
titre de laticle L.123-1,7" du code da uibaniam e, lmplantation de |a
consiruction doil parmalira aa proteciion of sa mise en valour.

@/1.4 - Lon salllioa édifides en surplomb des voles ou emprises publiques
sonl aulofisdas dés lors qu'alles ont una profondeur inférieure & 0,80 méires
ot qu'slles sont situdes & une hauteur supdrioure & 3 malies,

6/2 - Dispositions applicablos aux constructions existantes

Los Imavaux d'extension ou de surdlévation d'une construclion existanie
implaniéa avec un recul moindre que colui privu ci-dessus, peuvent dlie
rénlisds dans le prolongement das murs de la conatruction existante.

ARTICLE US 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

711 = Ragle géndrale

Las constructions pauvant dlie implanides solt sur les limites séparalives,
soll an relrail de cos darnidres,

Tautefols, lorsgqu'un dlémant ou ensemble est idontifié sur los lisles on
annaxe du raglamant ou aux dnuumun::o&mphlqun comma devan| aire
protégd au titre de Faticle L.123:1,7" du da ['urbaniama, limplantation
da la construction dolt permalire sa prolaction ol &a imise an valeur.
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7/2 — Calcul dos rotraits & respocter on tout point du batiment

721 - Pour los parties do conalruclion comportant dos balos, lo rolrail doit
dlre au moing égal & la moilié de la haulaur maximale de la conaliuction
{L=H/2), aveo un minimum de 8 métros.

7/2.2 ~ Les construclions t installations nécossairos aux sorvicas publics ou
d'intérdl collactl a'implantarant 4 8 matres minimum de la limite du fond de
lafiain

7/2.3 = Pour les parlies de construclion ne comporiant pas de bales ou des
balas dont la houtour d'allége se situe & au moins 1,90 métres ou-dessus du
plancher privé, le rolrall doil 8tre au moine dgal au tiers do la haulaur
maximala de la conalruction (L=H/3), avee un minimum de 2 50 mélres,

7/3 — Dispositions applicables aux constructions existantos

7131 - Lea lravaux d'extension ou de surdlévation d'une constiuglion
axisiante implaniée avec un relrail moindre que celul défini ci-dessus,
pouvant élre réalisés dans le prolongement des murs de la construation
oxistanta. Toutafols, aucune bale nouvelle ne poul dlre créde sans respoctar
lon dhml“hﬂl du paragraphe 7/2,

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il 'ast pas fixéd da régle,

Toulalols, lorsqu'un élément ou ansemble sl identilié aur les listes an
annaxe du réglament ou aux documants graphiquas comma davant élra
protégé au titre do Faricle L. 123-1,7* du code de Furbanismae, Fimplantation
daos conatructions dall parmalire sa proleclion at sa mise en valaur

ARTICLE US 9 — EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE US 10 = HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il W'ant pas fixd da régla.

Lo hautaur maximale dos constructions ost limitde 4 20 métros.

Zone US

ARTICLE US 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS
DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

1111 = Protaction du patrimoine

Tous los Wravaux oxéoulés sur une consliuclion falsant l'objel d'una
protection au titre da Farticle L 123:1,7" du Code de I'Urbanisma, dolvant
élre congus an dvilant touta dénaluration des coractéristiques oullurellas ou
historigues constiluant leurs intérdls, tals qu'ils sonl présentés an annexe du
présant réglament. En oulie, les projels conligus aux consliuclions aingi
prolégées, ou aux constiuctions prolégées au tire des Monumaenta
Historiques, doivent &tre dlaborés dans ln perspoective d'una bonne Inssrtion

paysngérns,

11/2 - Voluméirie ot fagados

11/2.1 = Les conalructions doivent étre compalibles nelammani dans laur
volumétrie, lours matériaux et In composition des ouvertures et de I'acorocha
aux consiruclions limitrophos

11/2,2 - Las rampos d'accés aux airos de stalionhement dolvent dlre
intégréas & la constiuction sauf impossibiltd teehniqualnature du soui-sal,
configuration de la parcalla ),

11/2.3 - Toules les fagades dolvent &ire congues da sorte & ne pas porler
une allainte axcessiva & l'unitd architecturale ot urbaine globale de lsur
anvirennamani biti

11/3 - Tolturos

Los conslructions pouvenl comporter una lollure & poenlas ou une tollure
larrassn,

La tollure des constructions doit intégrar harmonlausemant los dlémants de
suparalruclures lols que souchas de chamindas, malériels de vanlilation ol
di climatisation.

Dans [Farchitociure traditionnelle, les lucamas o les fendires de loil
correspondent & I'éclairage limité du volume d'un comble. Leur inscription
doit &tre souciouss du rapport au voluma bili. Les lucamas qualls que soil
lour forma ne dépassant pas an longueur la maillé de la longuour de la
toilura,

Los ddicules techniquas nécessaires pour l'approvisionnament an dnargle
ranouvalable (panneaux solaires pholoveliaiques, chaulfe-eau solaires, )
daviont 8'intégrar & In tollure at & larchilecture géndrale da Ia constiuction,

Ln pose do chissis de tollure ol da caplaurs solalfes doit &tre
particulidrement étudide, nolamment au regard de n irame des ouveriures
do la fagade, de |a recharche d'une intégration dans la plan de Ia loiture ot
dviter ln multiplicitd dos dimensians ot das implantations,
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11/4 - Matériaux

Les maldriaux lols que carreaux do pllre, briquos creusas, parpaings,
destings & dlre recouverls d'un enduil, ne pauvant dlre lnissés apparants sur
lon paramants extériours dos conalructions, ni sur los cldluras,

Les murs séparalils of los murs aveugles doivenl, lorsqu'ils ne sont pas
construils aved les mémes maldriaux que las murs des fagades principales,
avolr un aspact qui s'harmonise aveo celul desdites (agades

Dans ls cadro do la restauration d'une construction, il convient de préserver
al do mallre en valeur les dléments archilecluroux Intéressants du batl
ancian.

11/6 « Ravalemant

Daivant dtre employés des matérinuy, des techniques et des coulsura
adaplés & la nalure du bati of dos matériaux de construclion, adapiés au
caracléra archileciural 8l an rappart avec 'envirannamant.

Pour les consliuctions axislantes, la ravalamaent doll permelirs .

= dee maintenir et de metire en valeur les technigues d'appareillage d'origine,
los dlémaonts de décor structurels of ormementaux (chalnages, cornichons,
ancadraments, bandoaux, soubnssemants, recouviements, ..),

- do melire on wmuvie los onduils adaptés & Ia construction d'origine
(peinture ou enduil & la chaux, ...},

11/6 - Clbétures sur rue

Los clélures sur rue dolvenl dtre constitudes par un mur bahul aurmontd
d'un dispositil & elaire-vole ol doublées do hales vives.

11/6.1 - Limplantation des cldlures ae fara obligaloirement & lalignemeant.
Leur hauteur sera de 2,10 m maximum dont 0,90 m maximum pour la mur
bahut. Leur aspact et leurs matériaux tannant comple an priofilé de I'aspoct
doa clblures avolsinantes afin de s'harmoniser aveo elles ainsl qu'avee (a
conalruction prinipale,

11/6.2 < Pour des raisons de sédcurld ou desthélique, un retralt de
limplantation du portall ainsi que les décrochamants de cldlures ndcossairas
& colle implantation seront aulorisds & lintériaur da M'unild foncidre

11/6.3 - Dos clbtures différentes pauvent dtre autorisden pour loa molils lids
# In nature des conslructions ou c:mur des régles de sécurild pariculidres,
Dans ce cas, la hauleur lolale des clélures ne pourra pas dépasser un
maximum de 3 méalros,

11/6.4 = Las cldluras compontant un disposilif pare-ballon devront dtre &
claira=voie et lour hauteur n'est pas limités,

11/6.6 - Pour les unités foncléres situdes aux angles do volos, les cloturas
auront un pan coupé do 3 mates de longuaur minimum, desting 4 assurar
una maillaura visibilité,

1178,8 - Entre l'sspace public ot 'unité fonclére, en cas d'absence de
cldture, il sora demandé l'implantation d'une bordure & lalignemant.
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11/7 - Clétures implantéos sur les limites séparativos

Los clolures insialldos on limiles séparalives doivent avolr una hauleur da
210 m maximum. Elles dolvent lre réalisdes avec des malériaux
parmaltant laur inlégration dans lo paysage,

Los clbtures doivent dire constitudas d'un disposilil & claite-volo et doublées
da halas vives.

Les cldtures comportant un dispositif pare-balion deviont 8lre & claire-vole ol
laur hautour n'ast pas limilés,

11/8 = Dispositions diversos

11/8.1 - Antennos ot dldmaents do superatructire

Les installations techniques établies en toilure (gaines, souches, antennas,

machineries, calssons, canalisations, ), doivent &lre  dissimuldes,

ragraupdoes of faire I'objet d'un iraltement assurant laur mallleura intégration

visualle. Ces éléments de supersiruclure doivent obligatoirement dire

:r.nqp.lldnm an fatrail do 3 molres minimum par rapport au plan verical de ln
@,

Les antennes d'émission ou de récoplion (radios, téléphones,
télbvisions,..), y compiis les paraboles, doivent tre inlégréos dans ln
concoplion des construotions, saufl en cas d'impossibilité lechnique, Dans co
ans, elles doivent dire implantées en parie supdrieure des balimants al an
retrail de 2 malres minimum dos fagades.

11/8.2 - Constructions de molns de 20 m* et équipoments techniquos

Lon consiructions de moins de 20 m* d'emprise dolvant dlre trailés avec lo
méme sain que los consiructiona principales ol an harmonie avee alles lant
dans leur volumilrie que par los malédriaux employés,

Saul contrainte technique spécifique, les postes de transformation delvent
dlra intégrés dans le corps do la construction, Los postes de transformaltion
dlactrique implantés & falighemaent dolvent dire inlégrés architecturalement
au site on prenant en comple, en pariculler, los malérinux ol los coulours
oxialants sur les construclions anvirennaiies,

Les locaux techniques ou installations techniques doivent dire Inlégrés & la
oconstruction principale ou faire 'objet d'une recherche prenant en comple le
batl annexe, les constructions volsines, la struclure végélale existanto ef les
planiations & créar.

Les coffrets ot compteurs doivent dlre Intégrés dans les conslruclions ou
cldlures selon une logique de  dissimulation qui lient comple dos
madénaluros ol dos malériaux,

Les pyldnes dolvent dire éludiés de manidre 4 s'inséror dans le paysage ol
les dléments lochniques qui leur sont liés doivent dire accompagnés d'un
Iraltemant vagatal
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ARTICLE US 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constructions ol installations nécessaires aux services ublics au
dintérdt collectif, en plus dos places nécesaaires pour le por:onnrl A raison
do 1 place de stationnemant pour 3 emplois, il doil dlre prévu un minimuim
dn 1 place de stalionnement par Iranche 200 m* de SHON, Cos placas
pauvant dire rbalisdes an surface.

Four le stalionnement des deux roues, des emplacemenis aisémant
accessibles ol couverts dolvent dtre réalisds. Los surfaces réaervios 4 col
usage dolvenl aveir une superficie équivalente & 5% dos surfaces dadidos
air slationnement autemaebile, avec un minimum de 8 m?,

ARTICLE US 13 —~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13/1 - Espaces bolsés classés

Lon sspaces bolsés clasnds figurant sur les documants graphiques sont
soumis aux dispositions des afticlos L 130-1 & L 130-8 al R 130-1 du Code
da I'Urbaniama,
Sont Interdits !

- lout changement d'affectation ou toul mada d'eccupation du sol da naluie
& compromeltre la conservation, la protection, ou la eréation de bolsemanis.

= la défrichomant
* Ia coupa ot l'aballage des arbres sans autorisation préalable.

Lors da la réalisation de Iravaux ou de construclions & proximité d'arbr
classds les réglas suivantes dolvant dire respocidas - i pahicia

Pour los arbros (solds :
= rolait da 4  mblres de rayon aulour de Varbre pou
minéralisation du sol " ol

- protection des arbres lors des travaux of interdiction de dépols do
matériaux autour des arbres,

- fotrail obligatolre de 8 malres de rayon autour de I'aibre pour toul
consiiuction pour des arbres da lype cadre. P >
Pour les alignemants ;

« prolection des arbres lors des travaux ol interdiction de dépdts do
matériaux aulour des arbres.

- Interdiction d'imparméablisation du sol au pled de I'arbre sur 1 méire
do part ol d'aulre du irenc,

- protection du pied et du ironc par des griles et corsats lorsque los
aibras sont siluds dans des zones (rés fréquantées.

Réglemant

Le remplacement des arbres doil privilégier des essences entrant dans la
composition du bolsemaent du site.

La tallle da replantation pour lo remplacemaent d'un arbra lige en zone
wapaca boisd classd osl Imposdo & uno circonféronce de 18/20 (mesure du
trona du sujet & 1 mélra du sol) ou une tallle 300/400 &'l s'agit d'un conifére.

13/2 - Espaces verts & protéger

Les édlémenls paysagers & proléger ligurant sur les listes an annexe du
raglement ou &ur les documanis graphiques, reparés au litre de l'article
L. 123-1.7 du Coda de I'Urbanisma, doivant élre présarvés el mis an valeur

A ca titre, lous travaux ayant pour affel de détruire un de ces éléments de
payaage dolvent laire I'objel d'une déclaration préalabla,

La modification d'un de cos éléments paysagers n'est admise quo sl elle ne
diminue pas Ia surface en pleine terre de cet espace ot sl elle maintient sa
qualité of mel en valeur ses planiations, qu'elles solenl consaivées ou
ramplacéos

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions & proximité d'élémants
paysagers i protéger, les régles suivantes doivent étre respectées :

Paur lon arbros [nolds

« ratrall de 4 mélres de rayon autour de l'arbre pour loute
minéralisation du sol

- proteclion des arbros lors des lravaux ot interdiclion de dépola de
matdriaux aulour dos arbras,
Pour les alignemants

- prolaction des arbroa lors des (ravaux of interdiction de dépdis de
matdriaux ailour des arbres,

« Intardiction d'imparméabllisation du sol au pled de I'arbre,

- prolection du pled ef du tronc par des grilles el corsels lorsgue los
arbras sonl siluds dans des zones rés réguenidas.

13/3 ~ Obligation de planter

13/3.1 - La supaerficie des espaces voris an plaine laire doit dlre au mains
dgale & 20 % de la superlicie du lerfain. Celle superficie est réduite 4 10 %
pour les équipsments scolaires avec végélalisation, en contrepartie, de
20 % des surfaces de foitures, en respectant le point 9.4 du OTU 431
« Toltures destindes & la rolenue lemporaire des aatx pluviales ».

13/3.2 = Los aballages d'arbres ne pourront élre aulorisés quo sfls sont
Indispananablas A lmplantation des constructions ou & I'dlablissement dos

Rooha nbcoasnires,

13/3.3 = Les espacos en plaine terre, plantés, dolvent compter un minimum
do:

-1 arbre de pelit ol moyen développamant par 100 m* d'espace planid
-Los arbras davront avalr une hauteur de 2 métres & la plantation.

Zone US
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13/3.4 - Pour los consliuclions implantdées an racul de 'alignemaent, l'espace
compiis enlre la consliuclion el la vole doil 8lre en aspaces vorts ol plantds
d'arbres, arbustes, haio talllés ou haie libre. ..

13/3.6 - En can d'aménagamaent d'un bassin d'orage & ciel auverl, celui-cl
doil faira l'objet d'un traitament paysager ol vagdialisd,

13/4 ~ Loa alres de atationnemant

13/4.1 - Les alres de stationnemaent extérieures dolvent étre plantées &
raison d'un arbre au moins pour 4 amplacements, L'implantation des arbres
doll élre centrale par rapporl aux 4 places de slationnaments concermas
{bande plantée centrale, ou boqueleaux ou implantation d'alighemaent
intarcalé enlre les places de stationnemants). L'implantation de 'ensemble
des arbres en pdripharie du stalionnemant n'est pas autorisée.

13/4.2 = Intégration paysagére des zones do stationnamant

Das deians bolada ol des halos devionl dlre amanagds en périphérie des
parca de alationnement alin d'en assurer lintdgration paysagére sl un
traitament qualitalif de I'enirée donnant sur la vole publiqua.

La hauteur des arbustes, ne dovia pas faire obstacle & la sécurilé du site
notammant au débouché sur la voirie.

13/4.3 - La maolliéd des ospaces de siationnement devia étre revélue de
dalles de type evar-green ou similaira.

13/4.4 - L'assainissomen des aires de stationnement doil uliliser des
lnchnigues d'assainissemaent altarnalives avec des noues paysagéos.

ARTICLE US 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il 'asal pas lixé do rdgle

__#ono US
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UV

ARTICLE UV 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, les constructions, ouvrages ou travaux non prévus a l'article
uv 2.

ARTICLE UV 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol
suivantes :

2/1 —Les constructions, ouvrages ou travaux dés lors quil s'agit de
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif & vocation éducative, de sports ou loisirs, funéraire ou culturelle.

2/2 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’habitation
uniquement s'ils sont destinés a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
ou le gardiennage de services publics ou d’intérét collectif.

2/3 - Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements
techniques liés aux différents réseaux et voiries dés lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dans le milieu environnant.

2/4 - Dans les secteurs de risque de dissolution de gypse antéludien,
délimités sur le plan de servitudes, les constructions seront soumises aux
dispositions de la réglementation en vigueur.

2/5 — Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’inondation, les
parties de constructions en sous-sol sont autorisées des lors qu’elles ont
pour unique destination le stationnement. Des dispositifs techniques adaptés
sont mis en place pour prévenir ce risque d’inondation (cf carte dans les
Annexes).

ARTICLE UV 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC.

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privés dont
les regles sont définies a l'article R 111.5 du code de l'urbanisme, ou par
des accés a la circulation automobile obtenus par I'application de larticle
682 du code civil

ARTICLE UV 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

4/1 — Alimentation en eau potable

4/2 -

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’eau potable.

Les pompages sont interdits.
Assainissement

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau collectif
d'assainissement. A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviales et les
eaux usées doivent étre recueillies séparément (réseau intérieur souterrain
de type séparatif).

4/2.1 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

De fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations,
le débit de rejet des eaux dans [légout pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglement d’assainissement municipal ou départemental.

Dés leur conception, les aménagements doivent donc intégrer des
dispositions techniques limitant le volume des eaux pluviales et limitant ou
écrétant le débit de ces eaux.

En cas de construction de niveaux inférieurs par rapport eu terrain naturel
de plus de 0,80 métres et/ ou en cas d’excavations, les conséquences, liées
au fait que ces travaux sont de nature a modifier les écoulements
superficiels et souterrains, a entrainer pour les futurs occupants un risque de
nuisances liés aux phénomeénes hydrologiques, feront 'objet de mesures
compensatoires adaptées. Des dispositions seront également prises pour
palier aux éventuelles suppressions dues a la remontée de nappes
phréatique.

Le traitement des eaux pluviales de surface issues des espaces de plus de
150 m* dédiés au stationnement de véhicules doit faire I'objet d'un pré-
traitement avant rejet dans le réseau collectif.

4/2.2 - Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif dassainissement en

respectant la réglementation en vigueur.

Des dispositifs techniques seront mis en place afin d’éviter les remontées
des eaux dans les batiments (types clapets anti-retour).

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le réseau
pluvial, les riviéres et fossés.
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Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent 6/2 — Dispositions applicables aux constructions existantes
étre adaptés a limportance et a la nature de l'activité afin d’assurer une
protection suffisante du milieu naturel. Les travaux d’extension ou de surélévation d’une construction existante
implantée avec un recul moindre que celui prévu ci-dessus, peuvent étre
4/3 - Réseaux divers réalisés dans le prolongement des murs de la construction existante.

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie
(électricité, gaz), de télécommunication (téléphone, cable) doivent étre

congus en souterrain, sauf difficulté technique reconnue par le service ARTICLE UV7 — ||V|PLANTAT|ON DES CONSTRUCTIONS PAR
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilité est constatée dans le cas de
restauration d’une construction existante, le branchement peut étre assuré RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

par cable torsadé ou courant posé sur les fagades (technique
« dissimulée »).

| 7/1 — Régles générales
4/4 - Déchets

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives,

Les constructions ou installations soumises a permis de construire doivent, soit en retrait de ces derniéres.

sauf impossibilité technique, comporter des locaux de stockage de tous les

déchets dimensionnés de maniére & recevoir et permettre de manipuler Toutefois, lorsqu'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en
sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte sélective de tous annexe du réglement ou aux documents graphiques comme devant étre
les déchets qu’ils générent. protégé au titre de I'article L.123-1,7° du code de l'urbanisme, I'implantation

de la construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

7/2 — Calcul des retraits a respecter en tout point du batiment
ARTICLE UV 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
7/2.1 — Pour les parties de construction comportant des baies, le retrait doit

CONSTRUCTIBLES étre au moins égal a la moitié de la hauteur maximale de la construction
(L=H/2), avec un minimum de 8 métres.

Il n'est pas fixé de régle. 7/2.2 — Pour les parties de construction ne comportant pas de baies ou des
baies dont la hauteur d’alléege se situe au moins 1,90 métres au dessus du
plancher privé, le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur
maximale de la construction (L=H/3), avec un minimum de 2,50 métres.

ARTICLE UV 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
ARTICLE UV 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

6/1 — Régles générales RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

6/1.1 - Les constructions peuvent étre implantées soit a 'alignement, soit en

recul de lalignement avec un minimum de 4 metres. Toutefois, aucune Il n’est pas fixé de regle.

construction ne peut étre implantée & moins de 4 metres de 'axe d'une voie

d’'une largeur inférieure & 8 m. Toutefois, lorsqu'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en
annexe du réglement ou aux documents graphiques comme devant étre

6/1.2 - Lorsqu’'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe protégé au titre de l'article L.123-1,7° du code de l'urbanisme, I'implantation

du reglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au des constructions doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

titre de larticle L.123-1,7° du code de l'urbanisme, limplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

6/1.3 - Les saillies édifiées en surplomb des voies ou emprises publiques ARTICLE UV 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
sont autorisées deés lors qu’elles ont une profondeur inférieure a 0,80 métres

et qu’elles sont situées a une hauteur supérieure a 3 métres.

Il nest pas fixé de régle.
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ARTICLE UV 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a 20 metres.

Pour les constructions implantées sur un terrain concerné par une « vue a
protéger », les régles de hauteur prévues ci-dessus s'appliquent.
Néanmoins, la hauteur maximale des constructions ne peut pas dépasser la
cote NGF indiquée sur les documents graphiques.

ARTICLE UV 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS

DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES

PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11

11/2

13

- Protection du patrimoine

Tous les travaux exécutés sur une construction faisant l'objet d'une
protection au titre de l'article L 123-1,7° du Code de I'Urbanisme, doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques culturelles ou
historiques constituant leurs intéréts, tels qu'ils sont présentés en annexe du
présent réglement. En outre, les projets contigus aux constructions ainsi
protégées, ou aux constructions protégées au titre des Monuments
Historiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une bonne insertion
paysageére.

— Volumétrie et fagades

11/2.1 - Les constructions doivent étre compatibles notamment dans leur
volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de l'accroche
aux constructions limitrophes.

11/2.2 - Les rampes d'acces aux aires de stationnement doivent étre
intégrées a la construction sauf impossibilité technique (nature du sous-sol,
configuration de la parcelle)

11/2.3 - Toutes les fagades doivent étre congues de sorte a ne pas porter
une atteinte excessive a l'unité architecturale et urbaine globale de leur
environnement bati

- Toitures

Les constructions peuvent comporter une toiture a pentes ou une toiture
terrasse.

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et
de climatisation.

Reéglement

Zone UV

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie
renouvelable (panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaires, ...)
doivent s'intégrer & la toiture et a 'architecture générale de la construction.

La pose de chéassis de toiture et de capteurs solaires doit étre
particuliérement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures
de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et
éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11/4 - Matériaux

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’un enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur
les parements extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs des fagades principales,
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites facades.

Dans le cadre de la restauration d’'une construction, il convient de préserver
et de mettre en valeur les éléments architecturaux intéressants du bati
ancien.

11/5 - Ravalement

Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs
adaptés a la nature du bati et des matériaux de construction, adaptés au
caractére architectural et en rapport avec 'environnement.

Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre :

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d’appareillage d'origine,
les éléments de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, recouvrements, ...),

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés a la construction d’origine
(peinture ou enduit a la chaux, ...).

11/6 - Clétures sur rue

Les clétures sur rue doivent étre constituées par un mur bahut surmonté
d’'un dispositif & claire-voie et doublées de haies vives.

11/6.1 - L'implantation des cldtures se fera obligatoirement a I'alignement.
Leur hauteur sera de 2,10 m maximum dont 0,90 m maximum pour le mur
bahut.

Leur aspect et leurs matériaux tiennent compte en priorité de I'aspect des
clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec elles ainsi qu'avec la
construction principale.

11/6.2 - Pour des raisons de sécurité ou d’esthétique, un retrait de
limplantation de portail ainsi que les décrochements de clétures nécessaires
a cette implantation seront autorisés a I'intérieur de l'unité fonciére.

11/6.3 - Des clétures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés
a la nature des constructions ou pour des régles de sécurité particuliéres.
Dans ce cas, la hauteur totale des cldtures ne peut pas dépasser un
maximum de 3 métres.
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11/8

11/6.4 — Les clbtures comportant un dispositif pare-ballon devront étre a
claire-voie et leur hauteur n’est pas limitée.

11/6.5 - Pour les unités fonciéres situées aux angles de voies, les cldtures
auront un pan coupé de 3 métres de longueur minimum, destiné a assurer
une meilleure visibilité.

11/6.6 - Entre I'espace public et l'unité fonciere, en cas d'absence de
cléture, il sera demandé I'implantation d’une bordure a 'alignement.

- Clétures implantées sur les limites séparatives

Les clétures installées en limites séparatives doivent avoir une hauteur de
2,10 m maximum et doivent étre réalisées avec des matériaux permettant
leur intégration dans le paysage.

Les clétures doivent étre constituées d’un dispositif & claire-voie et doublées
de haies vives.

Les cldétures comportant un dispositif pare-ballon devront étre a claire-voie et
leur hauteur n’est pas limitée.

- Dispositions diverses

11/8.1 - Antennes et éléments de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes,
machineries, caissons, canalisations, ...), doivent é&tre dissimulées,
regroupées et faire I'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
facade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d’'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 métres minimum des fagades.

11/8.2 - Constructions de moins de 20m’ et équipements techniques

Les constructions de moins de 20 m? d’emprise doivent étre traitées avec le
méme soin que les constructions principales et en harmonie avec elles tant
dans leur volumétrie que par les matériaux employés.

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent
étre intégrés dans le corps de la construction. Les postes de transformation
électrique implantés a lalignement doivent étre intégrés architecturalement
au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les couleurs
existants sur les constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la
construction principale ou faire 'objet d’'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylénes doivent étre étudiés de maniere a s'insérer dans le paysage et
les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d’un
traitement végétal.

EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, en plus des places nécessaires pour le personnel & raison
de 1 place de stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum
de 1 place de stationnement par tranche 200 m“ de SHON. Ces places
peuvent étre réalisées en surface.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m’.

ARTICLE UV 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS

ARTICLE UV 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS

EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

131

- Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques sont
soumis aux dispositions des articles L 130-1 a L 130-6 et R 130-1 du Code
de 'Urbanisme.

Sont interdits :

- tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection, ou la création de
boisements.

- le défrichement
- la coupe et l'abattage des arbres sans autorisation préalable.

Le remplacement des arbres doit privilégier des essences entrant dans la
composition du boisement du site.

La taille de replantation pour le remplacement d’'un arbre tige en zone
espace boisé classé est imposée a une circonférence de 18/20 (mesure du
tronc du sujet & 1 métre du sol) ou une taille 300/400 s'il s'agit d’un conifére.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d’arbres
classés, il est recommandé de respecter les régles suivantes :
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Pour les arbres isolés :
- retrait de 4 métres de rayon autour de [larbre pour toute
minéralisation du sol

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de
matériaux autour des arbres.

- retrait obligatoire de 8 métres de rayon autour de l'arbre pour toute
construction pour des arbres de type cedre.
Pour les alignements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres

- interdiction d'imperméabilisation du sol au pied de I'arbre sur 1 métre
de part et d’autre du tronc.

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

13/2 - Espaces verts a protéger

Les éléments paysagers a protéger figurant sur les listes en annexe du
réglement ou sur les documents graphiques, repérés au titre de larticle
L 123-1.7 du Code de 'Urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

A ce titre, tous travaux ayant pour effet de détruire un de ces éléments de
paysage doivent faire 'objet d’'une déclaration préalable.

La modification d’'un de ces éléments paysagers n’est admise que si elle ne
diminue pas la surface en pleine terre de cet espace et si elle maintient sa
qualité et met en valeur ses plantations, qu'elles soient conservées ou
remplacées.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d’éléments
paysagers a protéger, les régles suivantes doivent étre respectées :
Pour les arbres isolés :

- retrait de 4 metres de rayon autour de larbre pour toute
minéralisation du sol

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres.
Pour les alighements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres

- interdiction d’imperméabilisation du sol au pied de I'arbre

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

13/3 — Obligation de planter

13/3.1 — Les plantations existantes doivent étre maintenues. Cependant, les
abattages d’arbres ne pourront étre autorisés que s'ils sont indispensables a
limplantation des constructions ou a I'établissement des accés nécessaires.

13/3.2 - Les équipements ou installations sportives doivent intégrer des
plantations d’arbres, arbustes, haies taillées ou haies libres, ... destinées a
accompagner visuellement leur insertion.

13/3.3 - Pour les espaces sportifs, 20% de la superficie totale de l'unité
fonciéere doivent étre plantés d'arbres a raison d’un arbre de moyen ou grand
développement pour 100 m” d’espace planté, en dehors des aires de
stationnement.

13/3.4 - Pour les constructions implantées en recul de l'alignement, lespace
compris entre la construction et la voie doit étre traité de fagon a participer a
la composition du front bati et & son rapport avec l'espace public. Cet
espace doit étre en grande partie en espaces verts et plantées d'arbres,
arbustes, haie taillée ou haie libre.

13/3.5 — En cas d'aménagement d'un bassin d’orage a ciel ouvert, celui-ci
doit faire 'objet d'un traitement paysager et végétalisé.

13/4 - Les aires de stationnement

13/4.1 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre
au moins pour 4 emplacements. L'implantation des arbres doit étre centrale
par rapport aux 4 places de stationnements concernées (bande plantée
centrale, ou boqueteaux ou implantation d’alignement intercalé entre les
places de stationnements). L'implantation de I'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13/4.2 - Intégration paysagére des zones de stationnement
Des écrans boisés ou des haies devront étre aménagés en périphérie des
parcs de stationnement afin d’en assurer lintégration paysagére et un

traitement qualitatif de 'entrée donnant sur la voie publique.

La hauteur des arbustes, ne devra pas faire obstacle a la sécurité du site
notamment au débouché sur la voirie.

13/4.3 - La moitié des espaces de stationnement devra étre revétue de
dalles de type ever-green ou similaire.

13/4.4 - L'assainissement des aires de stationnement doit utiliser des
techniques d’assainissement alternatives avec des noues paysagées.

ARTICLE UV 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de régle.
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autres constructions ou installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC 2/4 - Les constructions dés lors quelles ne remettent pas en cause ou ne

rendent pas plus onéreuse la création de voirie en vue de désenclaver I'flot

défini par les rues de Bigorre, des Saules, Denis, Moulin de la ville, en vue
de prolonger la rue d’'Artois vers la rue du Moulin de la ville, dans le cadre de

ARTICLE UC1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL la servitude pour création de voirie au titre du L. 123-2,c) du code de
INTERDITES ['urbanisme.

2/5 - Dans les secteurs de risque de dissolution de gypse antéludien,
délimités sur le plan de servitudes, les constructions seront soumises aux

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes : ; e . . )
dispositions de la réglementation en vigueur.

1/1 - Parmi les modes particuliers d'utilisation du sol : : - ; ; 2
P 2/6 — Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d'inondation, les

parties de constructions en sous-sol sont autorisées des lors qu’elles ont
pour unique destination le stationnement ou dés lors quelles sont
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. Des dispositifs
techniques adaptés sont mis en place pour prévenir ce risque d’inondation
(cf. carte dans les Annexes).

- les dépbts de véhicules de plus de 10 unités ;

- les affouillements et e)2<haussement du sol de plus de 2 métres et d’une
surface de plus de 100m?, non liés aux constructions autorisées ;

- le stationnement de plus d’une seule caravane par unité fonciére 3 s
P P 2/7 - Les affouillements et exhaussements du sol liés aux travaux

d’'aménagement, d’extension ou de transformation des infrastructures et
réseaux divers existants, a condition qu’il n'en résulte pas de changement
de vocation ou la perte de la vocation initiale.

1/2 - L'ouverture et l'exploitation des carriéres.
1/3 - Les terrains de camping et de caravaning.

1/4 — Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d'activités
industrielles et d’entrepéts.

. o o ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
;gfigoﬁeesouc?orztsrﬁgtggs, ouvrages et travaux a destination d’exploitations LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC.

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES 3/1 - Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privés
dont les régles sont définies a l'article R 111.5 du code de l'urbanisme, ou

A DES CONDITIONS PARTICULIERES par des accés a la circulation automobile obtenus par I'application de l'article
682 du code civil

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol

vant 3/2 - Toute voie nouvelle ne peut avoir une emprise d’une largeur inférieure
suivantes :

a 8 m. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d’opérations

g y _ o . < d’ensembles, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.
2/1 — Les constructions a destination d’activités artisanales dés lors que la ' P

S.H.O.N ne dépasse pas 150m’,

2/2 - Les constructions nouvelles, les travaux d’extension, de surélévation

ou d'aménagement réalisés sur des éléments de patrimoine faisant I'objet ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
d’une protection au titre de l'article L. 123-1.7° d u code de l'urbanisme, dés LES RESEAUX D’EAU. D’ELECTRICITE. D’ASSAINISSEMENT ET DE
lors quils sont congus dans le sens dune mise en valeur des ’ ’

caractéristiques qui fondent leur protection (cf.liste en annexe du réglement). REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

En outre, toute destruction partielle ou totale d'un élément bati ou ensemble
bati, identifié¢ au titre de cet article, doit préalablement faire 'objet d’'une

demande de permis de démolir. 4/1 — Alimentation en eau potable

2/3 - Les installations classées pour la protection de [I'environnement
soumises a autorisation ou déclaration, ou leur extension, dés lors qu'elles
sont nécessaires au service de la zone, au fonctionnement d’'un service
public ou d'une activité autorisée et sous réserve que les nécessités de leur
fonctionnement soient compatibles avec les infrastructures existantes et les

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’eau potable.

Les pompages sont interdits.
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4/2 -

4/3 -

Assainissement

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau collectif
d’'assainissement. A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviales et les
eaux usées doivent étre recueillies séparément (réseau intérieur souterrain
de type séparatif).

4/2.1 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

De fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations,
le débit de rejet des eaux dans [légout pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglement d’assainissement municipal ou départemental

Dés leur conception, les aménagements doivent donc intégrer des
dispositions techniques limitant le volume des eaux pluviales et limitant ou
écrétant le débit de ces eaux.

En cas de construction de niveaux inférieurs par rapport eu terrain naturel et
/ ou en cas d'excavations, les conséquences, liées au fait que ces travaux
sont de nature & modifier les écoulements superficiels et souterrains, a
entrainer pour les futurs occupants un risque de nuisances liés aux
phénoménes hydrologiques, feront lobjet de mesures compensatoires
adaptées. Des dispositions seront également prises pour palier aux
éventuelles suppressions dues a la remontée de nappes phréatique.

Le traitement des eaux pluviales de surface issues des espaces de plus de
150 m’ dédiés au stationnement de véhicules doit faire 'objet d'un pré-
traitement avant rejet dans le réseau collectif.

4/2.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif dassainissement en
respectant la réglementation en vigueur.

Des dispositifs techniques seront mis en place afin d’éviter les remontées
des eaux dans les batiments (types clapets anti-retour).

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le réseau
pluvial, les riviéres et fossés.

Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent
étre adaptés a limportance et & la nature de l'activité afin d’assurer une
protection suffisante du milieu naturel.

Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’'énergie
(électricité, gaz), de télécommunication (téléphone, cable) doivent étre
congus en souterrain, sauf difficulté technique reconnue par le service
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilité est constatée dans le cas de
restauration d’une construction existante, le branchement peut étre assuré
par cable torsadé ou courant posé sur les fagades (technique
« dissimulée »).

Document mis en compatibilite

Reéglement

Zone UC

4/4 -

Déchets

Les constructions ou installations soumises a permis de construire doivent,
sauf impossibilité technique, comporter des locaux de stockage de tous les
déchets dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler
sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte sélective de tous
les déchets qu’ils générent.

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il n’est pas fixé de regle.

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6/1 — Régles générales

6/2 -

6/3 -

Les constructions doivent étre implantées soit & I'alignement, soit en recul.
Le retrait ne peut étre inférieur & 4 métres.

Toutefois, il pourra étre exigé que l'implantation de la construction tienne
compte de celle des constructions voisines, afin de contribuer & une
insertion urbaine harmonieuse le long de la voie considérée.

Les saillies édifiées en surplomb des voies ou emprises publiques sont
autorisées deés lors qu’elles ont une profondeur inférieure a 0,80 meétres et
qu’elles sont situées a une hauteur supérieure & 3 metres.

Dispositions particuliéres

Lorsqu’un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe du
réeglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au titre
de [larticle L.123-1,7° du code [lurbanisme , [limplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

Dispositions applicables aux constructions existantes

Les travaux de surélévation, de restructuration ou de résidentialisation d’'une
construction existante peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs
de la construction existante.

Les travaux d’extension ou de résidentialisation d’'une construction existante,
implantée avec un recul moindre que celui prévu ci-dessus, peuvent étre
réalisés jusqu’a I'alignement.

6/4 — Constructions et installations nécessaires au réseau de transport

public du Grand Paris

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public
du Grand Paris peuvent étre implantées a lalignement ou respecter un
retrait de 1 m au minimum.
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ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

m-

7/2 — Modalité de calcul des retraits a respecter en tout point du batiment

713 -

Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait d’au moins une des
limites séparatives.

7/2.1 — Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur maximale
de la construction (L=H/2) avec un minimum de 8 métres.

7/2.2 — Pour les opérations d’'aménagement, le retrait doit étre au moins égal
a au tiers de la hauteur maximale de la construction (L=H/3) avec un
maximum de :

- 8 métres en cas de murs percés de baies ;

- 2,50 meétres dans les autres cas, y compris les baies dont la hauteur
d’allege se situe a au moins 1,90 métres au dessus du plancher.

7/2.3 — Pour les constructions a destination d’activités artisanales ou de
commerces, le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur maximale
de la construction (L=H/3), avec un minimum de 4 métres, porté & 8 métres
en cas de fagade comportant une ou plusieurs baies.

Dispositions particuliéres

7/3.1 - Dans les secteurs UCa et UCb, les constructions, quelle que soit
leur destination, peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites
séparatives.

7/3.2 — Les constructions d’'une emprise totale inférieure a 20m? peuvent
étre implantées sur les limites séparatives.

7/3.3 - Les travaux d’extension, de surélévation, de restructuration ou de
résidentialisation d’une construction existante peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs de la construction existante. Toutefois, aucune baie
nouvelle ne peut étre créée sans respecter les dispositions du paragraphe
712.

7/3.4 — Lorsqu’un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe
du réglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au
titre de larticle L.123-1,7° du code de l'urbanisme, limplantation de la
construction est déterminée pour répondre & sa mise en valeur.

7/3.5 — Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris peuvent étre implantées en limites séparatives ou
respecter un retrait de 1 m au minimum.
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ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8/1 — Régle générale

8/2 -

L’implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une
distance entre deux constructions au moins égale a :

- la hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H), avec un
minimum de 8 meétres, dans le cas ou au moins une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comporte des baies ;

- la moitié de la hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H/2),
avec un minimum de 4 métres, dans le cas ou les deux fagades ou parties
de la fagade concernées ne comporte aucune baie ou des baies dont la
hauteur d’allege se situe a au moins 1,90 métres au dessus du plancher
privé.

Dans les secteurs UCa et UCb, limplantation des constructions sur un
méme terrain doit respecter une distance entre deux constructions au moins
égale a la hauteur maximale de la construction la plus élevée a laquelle on
retranche 3 métres (L=H — 3 meétres), avec un minimum de 8 métres.

Dans le secteur UCc, l'implantation des constructions pourra se faire en
mitoyenneté.

Dispositions particuliéres

8/2.1 - Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif, 'implantation des constructions doit respecter
une distance entre deux constructions au moins égale a la moitié de la
hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H/2) avec un
minimum de 4 métres.

8/2.2 - Les dispositions du paragraphe 8/1 ne s’appliquent pas lorsqu’une
des deux constructions est une annexe ou un local d’équipement technique.
Dans ce cas, la distance minimum du retrait est de 4 métres.

8/2.3 - Lorsqu’un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe
du reglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au
titre de larticle L.123-1,7° du code [urbanisme, limplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

8/2.4- Pour les constructions existantes
Une distance entre deux constructions différente de celle prévue au
paragraphe 8/1 peut étre admise lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de

surélévation, de restructuration, de réhabilitation ou de résidentialisation
d’'une construction existante.
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ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9/1 — Régle générale

9/2 -

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

101

L’emprise au sol des constructions est limitée a 40% de la superficie totale
du terrain.

Dispositions particuliéres

9/2.1 — Dans le secteur UCa ainsi que pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, il n’est pas fixé de
régle.

9/2.2 - Dans le secteur UCb, 'emprise au sol des constructions neuves est
limitée a 80% de la superficie totale du terrain. Cette régle n'est pas
applicable aux projets d’extension, de surélévation ou restructuration des
batiments existants, pour lesquels il n'est pas fixé de régles.

9/2.3 - Pour les constructions a destination de commerces ou d'activités
artisanales, 'emprise au sol est portée a 50% de la superficie totale du
terrain.

9/2.4 — Pour les constructions existantes ayant une emprise supérieure a
celle définie ci-dessus, les travaux d’extension peuvent étre autorisés dés
lors que la superficie créée ne dépasse pas 20% de la SHON totale.

9/12.5 — Pour _les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, le coefficient demprise au sol peut étre
porté a 100%.

— Régle générale
La hauteur maximale des constructions est limitée & 20 métres.

Toutefois, en secteur UCa, la hauteur maximale des constructions est
limitée a 23 métres.

Toutefois, en secteur UCc, la hauteur maximale est limitée & 13 métres.

Pour les constructions implantées le long d’'une voie limitrophe de la zone
UG, la hauteur maximale des constructions ne peu pas dépasser la distance
comptée horizontalement séparant la construction projetée de I'alignement
opposé en y ajoutant 3 métres (H=L+3), sans pouvoir dépasser 20 métres.

10/2 - Dispositions particuliéres

10/2.1 - Pour les constructions a destination exclusive d'activités
artisanales, ou de commerces, la hauteur maximale des constructions est
limitée & 10 métres.
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10/2.2 — Pour les constructions existantes , lextension, la restructuration et la
résidentialisation des constructions existantes ne respectant pas le présent
article peut étre autorisée si ces travaux sont sans effet ou n’aggravent pas
la situation de 'immeuble au regard du présent article.

10/2.3 — Pour les abris de jardins réalisés dans le cadre de la création de
jardins familiaux, la hauteur maximale des constructions est limitée a 2,50
métres.

10/2.4 — Pour les constructions implantées sur un terrain concerné par une
«vue a protéger », les régles de hauteur prévues ci-dessus s’appliquent.
Néanmoins, la hauteur maximale des constructions ne peut dépasser la
cote NGF indiquée sur les documents graphiques.

DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

1M1

- Protection du patrimoine

Tous les travaux exécutés sur une construction faisant l'objet d’'une
protection au titre de l'article L 123-1,7° du Code de I'Urbanisme, doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques culturelles ou
historiques constituant leurs intéréts, tels qu’ils sont présentés en annexe du
présent réglement. En outre, les projets contigus aux constructions ainsi
protégées, ou aux constructions protégées au titre des Monuments
Historiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une bonne insertion
paysagére.

11/2 — Volumétrie et fagades

11/2.1 - Les constructions doivent étre compatibles notamment dans leur
volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de Faccroche
aux constructions limitrophes.

11/2.2 - Les rampes d'accés aux aires de stationnement doivent étre
intégrées a la construction.

11/2.3 - Toutes les fagades doivent étre congues de sorte a ne pas porter
une atteinte excessive a l'unité architecturale et urbaine globale de leur
environnement bati.

11/3 - Toitures

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et
de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie
renouvelable (panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaires, ...)
doivent s’intégrer a la toiture et a l'architecture générale de la construction.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre
particuliérement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures
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11/4

11/5

11/6

de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et
éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

- Matériaux

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’un enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur
les parements extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs des fagades principales,
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites facades.

Dans le cadre de la restauration d’'une construction, il convient de préserver
et de mettre en valeur les éléments architecturaux intéressants du bati
ancien.

- Ravalement

Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs
adaptés a la nature du bati et des matériaux de construction, au caractere
architectural et en rapport avec I'environnement.

Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre :

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d’appareillage d’origine,
les éléments de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, recouvrements, ...),

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés a la construction d'origine
(peinture ou enduit a la chaux, ...).

— Clétures sur rue

11/6.1 - Les clétures sur rue peuvent étre constituées :

Soit par un mur bahut surmonté d'un dispositif a claire-voie et doublées de
haies vives.

- La hauteur maximum est limitée a 2,10 métres dont 0,90 métres maximum
pour le mur bahut. Leur aspect et leurs matériaux doivent tenir compte en
priorité de I'aspect des clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec elles
ainsi qu’avec la construction principale.

Soit par un mur bahut doublées de haies vives ou d’éléments végétaux.

- La hauteur maximum de 'ensemble est limitée a 2,10 métres dont 1,20
métre maximum pour le mur bahut. Leur aspect et leurs matériaux doivent
tenir compte en priorité de 'aspect des clétures avoisinantes afin de
s’harmoniser avec elles ainsi qu’avec la construction principale.

11/6.2 - Des clétures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés
a la nature des constructions ou pour des régles de sécurité particuliéres.
Dans ce cas, la hauteur totale des clétures ne peut pas dépasser un
maximum de 3 métres.

11/6.3 - En cas de clétures a dispositif a claire-voie et comportant un
dispositif pare-ballon, la hauteur de la cléture n’est pas limitée.

11/6.4 - Pour les unités fonciéres situées aux angles de voies, les clétures,

implantées a lalignement, ont un pan coupé de 3 métres de longueur
minimum, destiné a assurer une meilleure visibilité.
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11/6.5 - Entre I'espace public et l'unité fonciére, en cas d'absence de
cléture, il sera demandé 'implantation d’une bordure a 'alignement.

11/7 - Clétures implantées sur les limites séparatives

Les clétures installées en limites séparatives doivent avoir une hauteur de
2,170 m maximum et doivent étre réalisées avec des matériaux permettant
leur intégration dans le paysage.

Les clétures doivent étre constituées d’un dispositif & claire-voie et doublées
de haies vives.

En cas de clétures a dispositif a claire-voie et comportant un dispositif pare-
ballon, la hauteur de la cléture n'est pas limitée.

11/8 — Dispositions diverses
11/8.1 - Antennes et éléments de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes,
machineries, caissons, canalisations, ...), doivent étre dissimulées,
regroupées et faire l'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
facade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d’'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 métres minimum des fagades.

11/8.2 - Constructions de moins de 20m’ et équipements techniques

. . 9 . n s N .
Les constructions de moins de 20 m” doivent étre traités avec le méme soin
que les constructions principales et en harmonie avec elles tant dans leur
volumétrie que par les matériaux employés.

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent
étre intégrés dans le corps de la construction. Les postes de transformation
électrique implantés a lalignement doivent étre intégrés architecturalement
au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les couleurs
existants sur les constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la
construction principale ou faire 'objet d’'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s’'insérer dans le paysage et

les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d’un
traitement végétal.
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ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En cas de difficultés, justifiées par des raisons techniques (nature du sous-
sol, ...), architecturales ou patrimoniales, d’aménager sur le terrain
d'assiette de [l'opération, le nombre d'emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations soit
en réalisant les places de stationnement sur un terrain distinct situé dans
son environnement immédiat, soit :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

Les parcs publics ou privés visées ci-dessus devront étre situés dans un
environnement immédiat.

- en versant a la commune une participation, fixée par délibération du
conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une
concession & long terme ou d'un parc privé de stationnement, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou partie, & l'occasion d’'une nouvelle
autorisation.

1211 — Normes de stationnement

12/1.1 - Pour les constructions a destination d’habitation

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON, avec un minimum de 1 place par logement.

Pour des opérations supérieures a 4800 metres de SHON la moitié des
aires de stationnement devront étre réalisées en sous-sol.

L’obligation de réalisation du stationnement en sous-sol ne s’applique pas
au secteur UCa.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Les surfaces réservées a cet usage doivent avoir une
superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées au stationnement
automobile, avec un minimum de 8 m?.

12/1.2 - Pour les constructions & destination de bureaux

Les normes sont différentes selon que le terrain d'assiette de la construction
est ou non localisé, entierement ou partiellement, dans un rayon de 500
meétres compté a partir des stations de RER ou de Tram-Train (voir carte en
Annexe ). |l doit étre prévu :

- 1 place de stationnement pour 100 m’ de SHON créée, lorsque le terrain
est dans le rayon de 500 métres ;
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- 2 places de stationnement pour 100 m’ de SHON créée, lorsque le terrain
n’est pas dans le rayon de 500 métres.

Dans tous les cas, les aires de stationnement devront étre réalisées en
sous-sol.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Il doit étre prévu 2 places de stationnement deux
roues par tranche compéte de 100 m? SHON. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie d’au moins 8 .

12/1.3 - Pour les constructions a destination d’activités artisanales

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON.

Pour les activités de garages, ateliers de réparation de véhicules, il doit étre
prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 50 m? de SHON.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
construction. |1l doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues par
tranche compéte de 300 m? SHON. Le surfaces réservées a cet usage
doivent avoir une superficie d’au moins 8 m”.

12/1. 4 - Pour les constructions a destination d’activités de commerces

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 employés, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche compléte de 70 m’ de surface de vente.

Dans le secteur UCa, il n'est pas fixé de norme pour les commerces de
moins de 70 m’ de surface de vente. Pour les commerces d’une surface de
vente supérieure & 70 m“, il devra étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 70 m? de S.H.O.N.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. |l doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues
par tranche compeéte de 70 m’ de surface de vente. Le surfaces réservées
a cet usage doivent avoir une superficie d'au moins 8 m.

12/1.5 - Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit &tre prévu un minimum de 1 place de
stationnement pour 3 unités d’hébergement.

Pour les hébergements hételiers, 1 emplacement pour autocar doit étre
prévu par tranche compléte de 50 chambres.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente & 5% des surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m*.
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12/2

12/1.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche 200 m’ de SHON. Ces aires de stationnement
peuvent étre réalisées en surface.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m?.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris, le nombre de places de stationnement créées pour
les véhicules motorisés et les deux roues doit étre estimé en fonction des
besoins de la construction.

- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le décompte des places est différent selon la nature de l'opération
envisagée :

12/2.1 - Pour les changements de destination des constructions

En cas de changement de destination, le nombre de places exigé est celui
prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus.

12/2.2 - Pour les extensions et surélévations de construction

Le nombre d'aires de stationnement est celui prévu au paragraphe 12.1 ci-
dessus, en prenant uniquement en compte les surfaces créées dans le
cadre de I'extension ou de la surélévation de la construction.

12/2.3 - Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas

d’'augmentation de la SHON, dés lors que les travaux sont réalisés dans le
volume bati existant.

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

131

— Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques sont
soumis aux dispositions des articles L 130-1 a L 130-6 et R 130-1 du Code
de 'Urbanisme.

Sont interdits :

- tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conversation, la protection, ou la création de boisements,
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- le défrichement,
- la coupe et I'abattage des arbres sans autorisation préalable.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d’arbres
classés, les régies suivantes doivent étre respectées :

Pour les arbres isolés :
- retrait de 4 métres de rayon autour de [arbre pour toute
minéralisation du sol

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de
matériaux autour des arbres,

- retrait obligatoire de 8 metres de rayon autour de I'arbre pour toute
construction pour des arbres de type cédre.
Pour les alighements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de
matériaux autour des arbres,

- interdiction d’imperméabilisation du sol au pied de l'arbre sur 1 métre
de part et d’autre du tronc,

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

Le remplacement des arbres doit privilégier des essences entrant dans la
composition du boisement du site.

La taille de replantation pour le remplacement d’un arbre tige en zone
espace boisé classé est imposée a une circonférence de 18/20 (mesure du
tronc du sujet & 1 métre du sol) ou une taille 300/400 ¢'il s’agit d’un conifére.

13/2 — Espaces verts a protéger

Les éléments paysagers a protéger figurant sur les listes en annexe du
réglement ou sur les documents graphiques, repérés au titre de larticle
L 123-1.7 du Code de 'Urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

A ce titre, tous travaux ayant pour effet de détruire un de ces éléments de
paysage doivent faire 'objet d’'une déclaration préalable.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d’éléments
paysagers a protéger, les régles suivantes doivent étre respectées :
Pour les arbres isolés :

- retrait de 4 métres de rayon autour de [arbre pour toute
minéralisation du sol,

- protection des arbres lors de travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres.

Pour les alighements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de
matériaux autour des arbres,

- interdiction d’imperméabilisation du sol au pied de l'arbre,
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- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

La modification d'un de ces éléments paysagers ne doit pas diminuer la
surface en pleine terre de cet espace, doit maintenir sa qualité et mettre en
valeur ses plantations, qu’elles soient conservées ou remplacées.

La nature des replantations proposées pour chacun des éléments paysagers
a protéger doit confirmer le caractére paysager préalablement identifié a
savoir,

- pour le remplacement d’'un arbre remarquable : un sujet d’essence noble
correspondant aux essences préconisées sur le quartier envisagé (taille
18/20 pour un arbre tige a la plantation et 250/300 pour un conifére).

- pour un alignement : des arbres adaptés au gabarit de la voie et a l'identité
paysageére du quartier (taille 18/20),

- pour des groupes darbres et arbustes et/ou les cceurs dlilots, des
essences reprenant celles du contexte existant et atteignant la méme taille a
I'age adulte.

13/3 — Obligation de planter

13/3.1 - La superficie des espaces verts doit étre au moins égale a 40% de
la superficie du terrain, dont au moins la moitié doit étre laissée en pleine
terre.

Toutefois, pour les constructions a destination d'activités artisanales, de
commerces et pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, la superficie des espaces verts doit
étre au moins égale a 20% de la superficie du terrain.

13/3.2 — Dans le secteur UCa, il n'est pas exigé de superficie minimum
d’'espaces verts. Toutefois, les espaces libres doivent étre plantés.

En secteur UCbh, la superficie des espaces verts doit étre au moins égale a
20% de la superficie du terrain. 10% des espaces verts doivent étre laissés
en pleine terre.

Cette disposition ne s'applique pas a lextension, la surélévation ou la
restructuration des batiments existants lesquelles il n’est pas fixé de régles.

13/3.3 - Les plantations existantes doivent étre obligatoirement maintenues.
Les abattages d’arbres ne seront autorisés que s'ils sont indispensables a
limplantation des constructions ou a l'établissement des accés nécessaires.
Sauf en secteur UCa, tout arbre abattu donnera lieu a la replantation d’'un
arbre d'importance similaire a l'age adulte. La taille exigée a la plantation est
de 18/20cm (circonférence mesurée a 1 métre du sol) ou une hauteur de
300/400 cm pour un conifére.

Sauf impossibilité technique, il est demandé d’aménager en espace vert les
toitures-terrasses d'immeubles ou de parkings visibles depuis l'espace
public.

13/3.4 - Les espaces résiduels sur dalle seront plantés ou d’arbustes de
grand développement (3 a 5 métres de hauteur a taille adulte) a raison d'un
arbuste pour 10m?. La taille exigée a la plantation est de 80/100 cm.

13/3.5 - Les espaces plantés doivent comgorter un minimum de 1 arbre de
petit ou moyen développement par 100 m* d’espace planté. A la plantation
ces arbres devront avoir une taille de 18/20 de circonférence (mesuré du
troc a un métre du sol) ou une hauteur de 300/400 cm pour un conifére.
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On privilégiera les plus grands arbres au centre des espaces plantés et ceux
de plus petit développement en bordure et devant les pieds d'immeubles
pour ne pas occulter la luminosité des logements.

13/3.6 - Pour les constructions implantées en recul de l'alignement, lespace
compris entre la construction et la voie ou 'emprise publique doit étre traité
de fagon a participer a la composition du front bati et a son rapport avec
I'espace public. Cet espace doit étre en grande partie en espaces verts et
plantées d’'arbres, arbustes, haie taillée ou haie libre.

13/3.6 — En cas d’'aménagement d’un bassin d’orage a ciel ouvert, celui-ci
doit faire F'objet d'un traitement paysager et végétalisé.

13/4 - Les aires de stationnement

13/4.1 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre
au moins pour 4 emplacements. L'implantation des arbres doit étre centrale
par rapport aux 4 places de stationnements concernées (bande plantée
centrale, ou boqueteaux ou implantation d'alignement intercalé entre les
places de stationnements). L’implantation de l'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13/4.22 - Intégration paysagére des zones de stationnements supérieures a
500m".

Des écrans boisés ou des haies devront étre aménagés en périphérie des
parcs de stationnement publics ou privés de plus de 500m? afin d'en assurer
lintégration paysagére. La hauteur des arbustes, ne devra pas faire obstacle
a la sécurité du site notamment au débouché sur la voirie.

13/4.3 - Pour les constructions et installations nécessaires a un service
public ou d’intérét collectif, la moitié des espaces de stationnement devra
étre revétue de dalles de type ever-green ou similaire.

13/4.4 - Dans le cas d’un espace planté dont le sol est revétu de dalles, type
ever-green ou similaire, il ne sera pris en compte que pour 50% de sa
superficie, tel que défini a I'article 13/3.1

13/4.5 - Les lotissements réalisés sur un terrain d’'une superficie supérieure
a 1 ha doivent comporter 10 % au moins de cette superficie traitée en
espaces verts plantés, communs a tous les lots.

13/5 — Constructions et installations nécessaires au réseau de transport

public du Grand Paris

Toutefois ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 1.

Pour les constructions ayant une destination autre que I'habitation, le bureau
et 'hébergement hételier, le COS est limité a 0,70.

Toutefois, dans les secteurs UCa et UCb, ainsi que pour les constructions

et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif, il n’est
pas fixé de régle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

ARTICLE UI1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :

1/1 - Parmi les modes particuliers d'utilisation du sol :

- les affouillements et e);haussement du sol de plus de 2 métres et d’une
surface de plus de 100m?, non liés aux constructions autorisées ;

- Le stationnement de plus d’'une seule caravane par unité fonciére, en
dehors des terrains aménagés a cet effet.

1/2 - L'ouverture et 'exploitation des carriéres.

1/3 — Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’exploitations
agricole ou forestiére.

1/4 — Dans le périmétre de projet global d'aménagement « A » ; défini au titre
de l'article L. 123-2, a) du code de l'urbanisme, les constructions ayant une
SHON supérieure a 20 m’.

ARTICLE Ul 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol
suivantes :

2/1 — La construction des locaux de commerce dés lors qu'’ils sont rattachés
a la destination principale existante ou a créer, dans la limite de 30% de la
SHON de ladite destination principale.

2/2 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’habitation
uniquement s'ils sont destinés a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, ou le
gardiennage des établissements.

2/3 - Dans les secteurs Ulc, Uld, Ulj et Uli, La construction des locaux
d’entrepdts dés lors qu’ils sont rattachés a la destination principale existante
ou a créer, dans la limite de 45 % de la SHON de ladite destination
principale.

2/4 — Les constructions exclusivement destinées a du commerce a condition
qu’elles soient situées dans les secteurs Ulf, Ulh et Ulj.

2/5 — Les constructions a destination d’hébergement hételier & condition
qu’elles soient situées dans les secteurs Ulc ou Ulj.

2/6 - Les équipements d'intérét général liés a la voirie et aux réseaux divers
ainsi que les affouillements et exhaussements des sols directement liés
avec les travaux de construction, de voirie ou des réseaux divers, ainsi
qu’avec les aménagements paysagers.
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2/7 - Les constructions nouvelles, les travaux d’extension, de surélévation
ou d’'aménagement réalisés sur des éléments de patrimoine (bati ou végétal)
faisant 'objet d’'une protection au titre de l'article L.123-1,7° du code de
I'urbanisme, dés lors qu'ils sont congus dans le sens d’'une mise en valeur
des caractéristiques qui fondent leur protection (cf — listes en annexe du
réglement). En outre, toute destruction partielle ou totale d'un élément bati
ou ensemble bati, identifié au titre de cet article, doit préalablement faire
'objet d’'une demande de permis de démolir.

2/8 — Dans les périmeétres de projet global d’aménagement « A », défini au
titre de larticle L.123-2, a) du code de l'urbanisme, seuls sont autorisés les
travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection, ou I'extension limitée des constructions existantes.

2/9 — Les constructions ne remettant pas en cause ou ne rendant pas plus
onéreuse la création de voirie en vue daméliorer les conditions de
circulation dans la zone d'activités des Mardelles, dans le cadre de la
servitude pour création de voirie au titre de l'article L 123-2, ¢) du code de
furbanisme.

2110 — Les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a autorisation ou a déclaration, ou leur extension, dés lors qu’elles
sont compatibles avec la vocation de la zone

211 — Dans les secteurs de risque de dissolution de gypse antéludien,
délimités sur le plan de servitudes, les constructions seront soumises aux
dispositions de la réglementation en vigueur.

2/12 - pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’'inondation, les
parties de constructions en sous-sol sont autorisées dés lors qu’elles ont
pour unique destination le stationnement ou des lors gu'elles sont
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. Des dispositifs
techniques adaptés sont mis en place pour prévenir ce risque d’inondation
(cf carte dans les Annexes).

3/1 - Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées
dont les regles sont définies a l'article R 111.5 du code de Furbanisme, ou
par des accés a la circulation automobile obtenus par I'application de l'article
682 du code civil

3/2 - Toute voie nouvelle ne peut avoir une emprise d’une largeur inférieure
a 8 m. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d’opérations
d’ensembles, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.
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ARTICLE Ul 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC.
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Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent
étre adaptés a limportance et a la nature de l'activité afin d’assurer une
protection suffisante du milieu naturel.

ARTICLE Ul 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL T —

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie
(électricité, gaz), de télécommunication (téléphone, cable) doivent étre
congus en souterrain, sauf difficulté technique reconnue par le service
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilité est constatée dans le cas de

4/1 — Alimentation en eau potable

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de

distribution d’eau potable. restauration d’une construction existante, le branchement peut étre assuré
par cable torsadé ou courant posé sur les fagades (technique

Les pompages sont interdits. Toutefois, pour les besoins industriels, des « dissimulée »).

pompages peuvent étre autorisés dans les conditions fixées par la

réglementation en vigueur. 4/4 - Déchets

4/2 -

Assainissement

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau collectif
d'assainissement. A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviales et les
eaux usées doivent étre recuelllies séparément (réseau intérieur souterrain
de type séparatif).

4/2.1 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

De fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations,
le débit de rejet des eaux dans [légout pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglement d’assainissement municipal ou départemental.

Dés leur conception, les aménagements doivent donc intégrer des
dispositions techniques limitant le volume des eaux pluviales et limitant ou
écrétant le débit de ces eaux.

En cas de construction de niveaux inférieurs par rapport eu terrain naturel
et/ou en cas d’excavations, les conséquences, liées au fait que ces travaux
sont de nature & modifier les écoulements superficiels et souterrains, a
entrainer pour les futurs occupants un risque de nuisances liés aux
phénoménes hydrologiques, feront l'objet de mesures compensatoires
adaptées. Des dispositions seront également prises pour palier aux
éventuelles suppressions dues a la remontée de nappes phréatique.

Le traitement des eaux pluviales de surface issues des espaces de plus de
150 m’ dédiés au stationnement de véhicules doit faire 'objet d’'un pré-
traitement avant rejet dans le réseau collectif.

4/2.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif dassainissement en

respectant la réglementation en vigueur.

Des dispositifs techniques seront mis en place afin d’éviter les remontées
des eaux dans les batiments (types clapets anti-retour).

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le réseau
pluvial, les rivieres et fossés.
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Les constructions ou installations soumises a permis de construire doivent,
sauf impossibilité technique, comporter des locaux de stockage de tous les
déchets dimensionnés de maniére a recevoir et permettre de manipuler
sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte sélective de tous
les déchets qu’ils générent.

Les éventuelles aires de stockages permanentes peuvent étre autorisées
sous réserve de faire l'objet d’aménagements visant a faciliter la
manipulation des containers et a favoriser une bonne insertion paysagére
sur le site (cléture, plantations...)

ARTICLE Ul 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

Il n’est pas fixé de regle.

6/1 — Régles générales

Les constructions doivent étre implantées en recul de l'alignement. Ce recul
doit étre au moins égal a 10 métres Toutefois, aucune construction ne peut
étre implantée a moins de 15 métres de l'axe d’'une voie d'une largeur
inférieure 2 10 m.

6/2 — Dispositions particuliéres

6/2.1 - Dans les secteurs Ula, les constructions peuvent étre implantées
soit & l'alignement, soit en recul avec un minimum de 10 métres. Toutefois,
si le terrain a une largeur de fagade au moins égale a deux fois la
profondeur du terrain, le recul doit étre au moins égal a 5 métres.
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ARTICLE Ul 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
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6/3 -

6/2.2 — Dans le secteur Uld, les constructions peuvent étre implantées soit
a l'alignement, soit en respectant un recul minimum de 4 métres, porté a 6
métres pour les constructions implantées sur un terrain limitrophe des zones
UC et UG.

6/2.3 — Dans le secteur Ule, les constructions peuvent étre implantées, soit
a lalignement, soit avec un recul minimum de 4 métres.

6/2.4 — Dans le secteur UIf, les constructions peuvent étre implantées avec
un recul minimum de 8 métres.

6/2.5 — Dans le secteur Ulh, les constructions peuvent étre implantées a
l'alignement. Un droit de surplomb peut étre autorisé dans le respect des
gabarits permettant la circulation des véhicules de secours.

6/2.6 — Dans le secteur Ulj, les constructions peuvent étre implantées soit a
I'alignement, soit en respectant les reculs suivants :

- 8 métres minimum par rapport a lalignement de la rue Paul Cézanne et
Boulevard Marc Chagall ;

- 4 métres minimum par rapport a l'alignement des autres voies ;

- 15 métres maximum sur le Carrefour de 'Europe.

6/2.7 — Lorsqu'il d’agit d'ouvrages de distribution d’énergie, de poste de
transformation ou de communication, ceux-ci peuvent étre implantés a
'alignement.

6/2.8 — Les saillies édifiées en surplomb des voies ou emprises publiques
sont autorisées deés lors qu’elles ont une profondeur inférieure a 0,80 métres
et qu’elles sont situées a une hauteur supérieure a 3 métres.

6/2.9 — L es constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris peuvent étre implantées a alignement ou respecter
un retrait de 1 m au minimum.

Dispositions applicables aux constructions existantes

Lorsqu’il s'agit de travaux de surélévation, d’extension ou de réhabilitation
d’'une construction existante implantée avec un recul moindre que celui
prévu ci-dessus, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des
murs de la construction existante.

Reéglement

Zone Ul

72 -

Dispositions particuliéres

7/2.1 — Pour les constructions implantées sur un terrain dont une des limites
séparatives est limitrophe des zones UC ou UG, la distance du retrait ne
peut étre inférieure a la hauteur de la construction (L=H) avec un minimum
de 8 métres.

7/2.2 - Dans le secteur Ulj, en cas de retrait, leur distance est portée a la
moitié de la hauteur maximale de la construction (L=H/2) avec un minimum
de 6 métres.

7/2.3 - Lorsqu'il s'agit de travaux d’extension ou de surélévation d’'une
construction existante implantée avec un retrait moindre que celui défini ci-
dessus, les travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de
la construction existante.

7/2.4 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris peuvent étre implantées en limites séparatives ou
respecter un retrait de 1 m au minimum.

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8/1 — Régle générale

8/2 -

L’implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une
distance entre deux constructions au moins égale a la moitié de la hauteur
maximale de la construction la plus élevée (L=H/2), avec un minimum de 4
métres.

Dispositions particuliéres

8/2.1 - Dans le secteur Ulj, il n’est pas fixé de regle.

8/2.2- Pour les constructions existantes

Une distance entre deux constructions différente de celle prévue au
paragraphe 8/1 peut étre admise lorsqu’il s'agit de travaux d’extension ou de
surélévation d’'une construction existante. Dans ce cas, les travaux peuvent

étre réalisés a condition qu'ils respectent au moins la distance du retrait
existant.

ARTICLE Ul 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

ARTICLE Ul 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AT LIRITTES SERAREFVES ARTICLE Ul 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

< i 9/1 — Regle générale
7/1 —Régle générale
) Y . e . . L’emprise au sol des constructions est limitée a 60% de la superficie totale
Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives ou en du terrain.
retrait. En cas de retrait, celui-ci doit étre au moins égal a la moitié de la

hauteur maximale de la construction (L=H/2) avec un minimum de 4 métres. 9/2 — Dispositions particuliéres

9/2.1 — Dans le secteur Ule, il n'est pas fixé de régle.
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9/2.2 — Pour les constructions a destination d’entrepdts, 'emprise au sol des
constructions est portée a 75% de la superficie totale du terrain.

9/2.3 - Pour toutes constructions existantes, I'aménagement et la
restructuration sont autorisés jusqu’'a permettre une augmentation maximum
de 10% de 'emprise au sol de la construction, au-dela des 60% autorisées a
l'article 9/1.

9/2.4 — Pour_les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, le coefficient demprise au sol peut étre
porté & 100 %.

ARTICLE Ul 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE Ul 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET

Dans les secteurs suivants, la hauteur maximale des constructions est
limitée a :

10/2.1 — Dans les secteurs Ula et Ulh, 16 métres.

10/2.2 — Dans le secteur Ulb, a 16 métres. Toutefois, cette hauteur peut
atteindre 20 métres sur 40% des surfaces baties.

10/2.3 - Dans les secteurs Ulc et Uld, a 20 métres.
10/2.4 - Dans le secteur Ule, a 9 métres.
10/2.5 - Dans les secteurs Ulf et Ull, a 25 métres.

10/2.6 — Dans le secteur Ulj, & 18 meétres. Toutefois, la hauteur maximale
des constructions peut atteindre 25 métres sur le linéaire indiqué aux
documents graphiques, sur une profondeur de 45 meétres par rapport a
'emprise fonciére du carrefour de I'Europe.

10/2.7 — Pour les constructions implantées sur un terrain concerné par une
«vue a protéger », les régles de hauteur prévues ci-dessus s'appliquent.
Néanmoins, la hauteur maximale des constructions ne peut pas dépasser la
cote NGF indiquée sur les documents graphiques.

AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS
DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

1N

— Volumétrie et fagades

11/2.1 - Les constructions doivent étre compatibles notamment dans leur
volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de 'accroche
aux constructions limitrophes.

11/2.2 - Toutes les fagades doivent étre congues de sorte a ne pas porter

une atteinte excessive a l'unité architecturale et urbaine globale de leur
environnement bati
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11/2 - Toitures

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et
de climatisation.

Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie
renouvelable (panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaires, ...)
doivent s’intégrer a la toiture et a l'architecture générale de la construction.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre
particuliérement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures
de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et
éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11/3 - Matériaux

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’un enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur
les parements extérieurs des constructions, ni sur les cldtures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs des fagades principales,
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites facades.

11/4 - Ravalement

Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs
adaptés a la nature du bati et des matériaux de construction, au caractére
architectural et en rapport avec 'environnement.

Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre :

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d’appareillage d’origine,
les éléments de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, recouvrements, ...),

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés a la construction d’'origine.

11/5 - Clétures sur rue

Les clétures sur rue doivent étre constituées d’un dispositif a claire-voie et
doublées de haies vives.

11/5.1 - Limplantation des clétures doit se faire obligatoirement a
'alignement. Leur hauteur maximum est limitée & 2,10 métres.

11/5.2 - Des clétures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés
a la nature des constructions ou pour des regles de sécurité particuliéres.
Dans ce cas, la hauteur totale des cldétures ne peut pas dépasser un
maximum de 3 metres.

11/5.3 — Les clétures comportant un dispositif pare-ballon devront étre a
claire-voie et leur hauteur n'est pas limitée.
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11/6 - Clétures implantées sur les limites séparatives

Les clétures installées en limites séparatives doivent avoir une hauteur de
2,10 m maximum. Elles doivent étre constituées soit en un mur magonné,
(d’une hauteur maximum de 0,90m, sauf contrainte technique) surmonté ou
non d'une grille ou de grillage, soit entiérement en grille ou grillage.

Dans le secteur Ulj, toutes les clétures doivent étre doublées de
plantations.

11/7 - Dispositions diverses

11/7.1 - Antennes et éléments de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes,
machineries, caissons, canalisations, ...), doivent étre dissimulées,
regroupées et faire 'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
facade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d’'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 métres minimum des fagades.

11/7.2 - Constructions de moins de 20m’ et équipements techniques

3 A 2 & . : A i 5

Les constructions de moins de 20 m” d’emprise doivent étre traitées avec le
méme soin que les constructions principales et en harmonie avec elles tant
dans leur volumétrie que par les matériaux employés.

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent
étre intégrés dans le corps de la construction. Les postes de transformation
électrique implantés a lalignement doivent étre intégrés architecturalement
au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les couleurs
existants sur les constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la
construction principale ou faire 'objet d’'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s’'insérer dans le paysage et

les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d’un
traitement végétal.
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EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En cas de difficultés, justifiées par des raisons techniques (nature du sous-
sol, ...), architecturales ou patrimoniales, d’aménager sur le terrain
d'assiette de [l'opération, le nombre d’emplacements nécessaires au
stationnement, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations soit
en réalisant les places de stationnement sur un terrain distinct situé dans
son environnement immédiat, soit :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

Les parcs publics ou privés visées ci-dessus devront étre situés dans un
environnement immédiat.

- en versant a la commune une participation, fixée par délibération du
conseil municipal, en vue de la réalisation de parcs publics de
stationnement.

1211 — Normes de stationnement

12/1.1 - Pour les constructions a destination d’habitation

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON, avec un minimum de 1 place par logement.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Les surfaces réservées a cet usage doivent avoir une
superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées au stationnement
automobile, avec un minimum de 8 m-“.

12/1.2 - Pour les constructions a destination de bureaux

Les normes sont différentes selon que le terrain d'assiette de la construction
est ou non localisé, entierement ou partiellement, dans un rayon de 500
métres compté a partir des stations de RER ou de Tram-Train (voir carte en
Annexe ). |l doit étre prévu :

- 1 place de stationnement pour 100 m? de SHON créée, lorsque le terrain
est dans le rayon de 500 métres ;

- 2 places de stationnement pour 100 m’ de SHON crége, lorsque le terrain
n’est pas dans le rayon de 500 métres.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a 'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Il doit étre prévu 2 places de stationnement deux
roues par tranche compéte de 100 m? SHON.
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Toutefois, en Ulb, il doit étre grévu une place de stationnement deux-roues
par tranche compléte de 200m” de SHON.

Les emplacements pourront étre créés en dehors des volumes batis mais ils
devront étre aisément accessibles et couverts. Leur traitement architectural
et leur insertion dans I'environnement devront faire l'objet d’'un soin
particulier.

Les2 surfaces réservées a cet usage doivent avoir une superficie d’au moins
8m”.

12/1.3 - Pour les constructions a destination d’activités artisanales,
d’industrie et d’entrep6t

Il doit étre prévu 1 place de stationnement par tranche compléte de 80 m’ de
SHON. Pour les entrepéts, il doit étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 200m’ de SHON sauf si la construction excede
40 000m” SHON, il devra alors étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 350m? SHON.

Pour le stationnement des véhicules lourds, il doit étre prévu 1 place de
stationnement pour les poids lourds par tranche compléte de 2 000 m’ de
SHON.

Pour les établissements recevant ou générant des livraisons, les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de
chargement, déchargement et manutention doivent étre prévus sur l'unité
fonciere, de fagon a permettre un fonctionnement qui ne déborde pas sur
I'emprise publique.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
construction. |1l doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues par
tranche compléte de 300m’ SHON.

Toutefois, en Ulb, il doit étre prévu une place de stationnement deux-roues
par tranche compléte de 500m” de SHON sauf si la construction excede
40 000m® SHON, il devra alors étre prévu 1 place de stationnement par
tranche compléte de 350m’ SHON.

Les emplacements pourront étre créés en dehors des volumes batis mais ils
devront étre aisément accessibles et couverts. Leur traitement architectural
et leur insertion dans I'environnement devront faire l'objet d'un soin
particulier.

Les surfaces réservées a cet usage doivent avoir une superficie d’au moins
8 m”.

12/1. 4 - Pour les constructions a destination d’activités de commerces

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 employés, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche engagée de 70 m?’ de surface de vente.

Pour le stationnement des véhicules lourds, il doit étre prévu 1 place de
stationnement pour les poids lourds par tranche compléte de 2 000 m” de
SHON.

Pour les établissements recevant ou générant des livraisons, les

emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de
chargement, déchargement et manutention doivent étre prévus sur l'unité
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fonciére, de fagon a permettre un fonctionnement qui ne déborde pas sur
I'emprise publique.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et a I'intérieur des volumes batis doivent étre prévus pour toute
nouvelle construction. Il doit étre prévu 1 place de stationnement deux roues
par tranche compléte de 10 m” de surface de vente.

Les2 surfaces réservées a cet usage doivent avoir une superficie d’au moins
8m~.

12/1.5 - Pour les constructions a destination d’hébergement hételier

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement pour 3 unités d’hébergement.

Pour les hébergements hételiers, 1 emplacement pour autocar doit étre
prévu par tranche compléte de 50 chambres.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente & 5% des surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m?.

12/1.6 - Pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif

En plus des places nécessaires pour le personnel a raison de 1 place de
stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum de 1 place de
stationnement par tranche 200 m’ de SHON.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées au
stationnement automobile, avec un minimum de 8 m?.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris, le nombre de places de stationnement créées
pour les véhicules motorisés et les deux roues doit étre estimé en fonction
des besoins de |a construction.

- Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le décompte des places est différent selon la nature de l'opération
envisagée :

12/2.1 - Pour les changements de destination des constructions

En cas de changement de destination, le nombre de places exigé est celui
prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus.

12/2.2 - Pour les extensions et surélévations de construction
Le nombre d'aires de stationnement est celui prévu au paragraphe 12.1 ci-

dessus, en prenant uniquement en compte les surfaces créées dans le
cadre de I'extension ou de la surélévation de la construction.
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12/2.3 - Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas
d’augmentation de la SHON, dés lors que les travaux sont réalisés dans le
volume bati existant.

ARTICLE Ul 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

131

13/2

— Espaces libres, plantations et obligation de planter

13/1.1. Le déboisement est interdit dans les marges de recul reportées aux
documents graphiques. Les plantations existantes doivent étre maintenues
en bon état de conservation. Leur pérennité ou leur remplacement est a
assurer.

13/1.2. Les surfaces libres de toutes constructions comptées hors voiries et
aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre de moyen
ou grand développement au moins par 100m’. Cette regle ne s’applique pas
dans les secteurs Ule.

13/1.3 - Un traitement paysager de 'entrée du site et des accés sur la voirie
doit étre réalisé par le biais de massifs arbustifs.

13/1.4 - La cléture sur rue doit étre doublée d'une haie libre ou taillée
composée de 2/3 arbustes caduques et de 1/3 de persistants et dont la
hauteur a terme doit étre supérieure a 1,50 métres.

13/1.5 - Le linéaire de la fagade sur rue doit comporter une plantation
d'arbres (grand développement) taille minimale 18/20 a la plantation
{mesure du tronc du sujet @ 1 m du sol) ou d'une hauteur de 250/300 cm
pour un conifére.

13/1.6 - Dans le secteur Ulj, les espaces libres, les espaces dédiés au
stationnement et les espaces situés entre les constructions et les voies
publiques en cas de recul, doivent faire l'objet de plantations et de
paysagement sur une profondeur minimale de 6 métres par rapport a
'alignement de la rue Paul Cézanne et du Boulevard Marc Chagall.

13/1.7 - Linsertion visuelle des zones de stockage des poubelles et des
déchets doit étre réalisée soit par des brise-vents soit par des haies si elles
sont visibles depuis 'espace public.

13/1.8 - L'assainissement des stationnements doit utiliser des techniques
d’assainissement alternatives.

13/1.9 — En cas d'aménagement d’un bassin d’orage a ciel ouvert, celui-ci
doit faire 'objet d'un traitement paysager et végétalisé.

13/1.10 — Toutefois ces régles ne s'appliguent pas aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

— Les aires de stationnement

13/2.1 - Obligation de plantation
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14/2

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’'un arbre au
moins pour 4 emplacements. L'implantation des arbres doit étre centrale par
rapport aux 4 places de stationnements concernées (bande plantée
centrale, ou boqueteaux ou implantation d’alignement intercalé entre les
places de stationnements). L’implantation de l'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée. En secteur Uli cette
disposition ne s'applique pas en cas de stockage de véhicules neufs.

13/2.22 - Intégration paysagére des zones de stationnements supérieures a
500m".

Des écrans boisés ou des haies devront étre aménagés en périphérie des
parcs de stationnement publics ou privés de plus de 500m” afin d’en assurer
lintégration paysageére. La hauteur des arbustes, ne devra pas faire obstacle
a la sécurité du site notamment au débouché sur la voirie.

13/2.3 - Pour les constructions et installations nécessaires a un service
public ou d’intérét collectif, la moitié des espaces de stationnement devra
étre revétue de dalles de type ever-green ou similaire.

ARTICLE Ul 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

- Régle générale

Le coefficient d’occupation des sols est limité a 2

- Dispositions particuliéres

14/2.1 - Dans le secteur Ule, le COS est limité a 1,50, sauf pour les
constructions a destination d’entrepéts, pour lesquelles il est limité a 1,20.

14/2.2 - Dans le secteur Ulf, le COS est limité & 1 pour les constructions a
destination d’entrepbts.

14/2.3 - Dans le secteur Ulj, il n’est pas fixé de regle.
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B DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

ARTICLE US1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

Sont interdiles, les construclions, installations, ulilisations du sol, ouviagos
ou travaux qui ne sont pas destinds & des servicon publies ou d'inlérél
callectil aingl qua calles non prévies A l'anicls US2,

ARTICLE US 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous condillens, les conaliuclions el ullisations du sol
allvailas

2/1 - Les travaux do restructuralion qui s'inscrivent dans le voluma batll
axlstant @l les travaux d'aménagemant, d'extension ou de surdlévation des
consiruclions existanies dés lors que cas ravaux onl un lien direcl avec una
vacalion doe services publics ou d'inldrdl collectil ou gue la surlace créde ast
limitdas & 20% de la SHON exisianie pour les constructions & destination
d'habilation

2/2 - Lon constructions, ouvrages ou lravaux & destination d'habitation
uniquament a'lls sonl destinds & des paronnes donl la présence
parmananta a8l nécessalra poul assurer la fonclionnamant, la survelllance
ol le gardiennage de seivices publics ou d'intérét collactif,

2/3 - Les conslructions nouvalles, les ravaux d'extension, do surdlévation
ou d'aménagemant réalisés sur dos dlémaents de patrimoine (bali ou vigatal)
falsant l'objal d'une proteclion au lilre de Paricle L. 123-1.7° du coda de
Furbaniama, dés lors qu'lls sont congus dana la aons d'une mise an valaur
das caractdrisligues qul fendent leur protaction (of - lisles an annexa du
mglamant). En oulre, loute destruction partiells ou totale d'un dlémaent bt
ou ansembla batl, identiiié au tire do cet article, doil préalablamaent faire
I'objat d'une demands do parmis de démalir

2/14 - Los inslalistions classdes pour la proleclion da l'environnamant
soumises & avloriaation ou & déclaration, ou laur axtansion, dés lors gu'allos
#onl nécoasaires au sorvice de la zona, au fonclionnement d'un service
publlic ou d'una activitd aulorisée ol qu'alles sont compatibles avec les
infrastruciures oxistantos ol les autres constructions ou  installations
nécessalres aux services publics ou d'inlérdl callectil

2/6 = Lan constructions ne remallant pas an causa ou ne rendani pas plis
ondrousa la créalion d'une senle pidlonne permatlant de rejoindre In RN370
prévus dang lo cadre de In sevilude pour création de volrie au titre de
Farticle 1. 123-2, ¢) du coda da I'urbaniama
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2/6 - Dans les secteurs de risque de dissolution de gypse antéludien,
délimités sur le plan de servitudes, les constructions seront soumises aux
dispositions de la réglementation en vigueur.

2/7 - Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’inondation, les
parties de constructions en sous-sol sont autorisées deés lors qu’elles ont
pour unique destination le stationnement ou dés lors gu'elles sont
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. Des dispositifs
techniques adaptés sont mis en place pour prévenir ce risque d’inondation
(cf. carte dans les Annexes).

3/1 - Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privés
dont les régles sont définies a l'article R 111.5 du code de l'urbanisme, ou
par des acceés a la circulation automobile obtenus par I'application de l'article
682 du code civil

3/2 - Toute voie nouvelle ne peut avoir une emprise d’'une largeur inférieure

a 8 m. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d’opérations
d’ensembles, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

4/1 — Alimentation en eau potable

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’eau potable.

Les pompages sont interdits.

4/2 - Assainissement
Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau collectif
d’'assainissement. A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviales et les
eaux usées doivent étre recueillies séparément (réseau intérieur souterrain
de type séparatif).
4/2.1 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

De fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations,

le débit de rejet des eaux dans [légout pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglement d’assainissement municipal ou départemental.
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Dés lour concoplion, les aménagements doivent donc Intégrer dos
dispositions tachniques limitant le volume des eaux pluvisles al limitant ou
dcrdlant lo ddbit do cos saux.

En can do construction de niveaux inférieurs par rapport au larrain natural
do plus de 0,80 mélres ol/ou an cas d'excavations, los conséquences, lides
au fall que ces lravaux sonl do noture & modifior les docoulsmants
suparficiels of souterraing, & entralner pour les fulurs occupants un risque do
nulsances lids nux phénomanes hydrologiques, feront Fabjel de mesures
compensaloires adaptées, Des disposilions seront égalemaent prises pour
:;l'l:;"m: dvantualies surpressions dues & Ila remontéa de nappes
qua,

Lo traitament dos eaux pluvinles de surface issues des espaces do plus de
160 m* dédiéa au siatiohnemaent de véhicules doit faire Fobjel d'un pré-
fraltemant avant rejet dans o résenu collactif,

4/2.2 = Enirx usdos

Toute construction ou installation nouvelle doil dlre raccordde par des
canalisations soulerraines ou résenu  collsctll  d'assainiasement an
ranpeciant la rdglamantalion an viguaur.

Das disposilifs techniques saronl mis on place afin d'éviter les remontdas
dos enux dans laa baliments {lypes clapals anti-relour).

L'édvagualion des enux usdes non irmildes esl inlerdite dans le rédseau
pluvial, las rivibres of fossds.

La (rallement et I'dliminalion des effluents aulres que domaestiques doiveni
dire ndaptés & limporlance ot & Ia nalure do I'nclivitd afin d'assurer una
protection sullisante du milley nalural,

4/3 - Réaonux divora

Pour toule construction nouvelle, les réseaux do distribulion d'énergie
(dlociricitd, gez), do télécommunication (téléphone, cAble) deivent dire
congus en soularrain, soul difficulld technique reconnua par la seivice
gastionnaire Inlérossé. 8i celle impossibiité est constatde dans le cas do
restauration d'une construclion existante, le branchemant peul dire assurd
par cdble torsadé ou courant posé sur les Ingades (lechnigue
a disgimulée »).

4/4 - Déchots

Les conatructions ou inslallations soumises & parmis de consiruire doivent,
sauf impossibilité technique, comporter das locaux de stockage de tous los
déchals dimensionnds de manidre & recevoir et parmalire de manipuler
aana difficultd tous los réciplents nécessaires & In collecle sélective de lous
les déchals qu'ila géndrant.
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ARTICLE US 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
CONSTRUCTIBLES

II n'est pas fixd do régle.

ARTICLE US 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6/1 - Ragles générales

#/1.1 - Laa eonaliuclions pouvent 8tre implantéos soll & Falignamant, sait en
focul de alignement avec un minimum de 4 métres, Toulefois, aucune
construction na paut dtre implanide & moins de 4 malres de Faxe d'uno vole
d'una largeur inférieure 4 8 m,

/1.2 - Pour los conalructions ddifibes & lalignement d'angle de voles, un
pan coupd de 3 m de longueur minimum est imposé,

8/1.3 - Lorsgqu'un dlémant ou ensomble ast [dentifié sur les lislos en annexe
du réglemant ou aux documents graphiques comma devani ife prolégé au
titra de l'articie 1L.123-1,7° du code da l'urbanism e, limplantation de |a
cansiruclion doil parmalife an proleciion af sa mise an valaur.

@/1.4 - Lon sallliea ddifides en surplomb des voles ou emprises publiques
sonl aulorisdas dis lors qu'alles ont una profondeur inférieure & 0.80 méires
at qu'slles sont situdes & une hauleur supdtioure & 3 malres,

6/2 - Dispositions applicables aux constructions existantes

Lo lmvaux d'extension ou de surdlévation d'unas conslruclion exislanie
implaniés avec un recul moindre que colui prévu ci-dessus, peuvent alie
rénlisds dans e prolongemant dos murs de In conslruction existante.

ARTICLE US 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

711 — Ragle générale

Les constructions pauvent dlre implanides solt sur les limites séparalives,
soll an relrail do coa dernidras,

Toutefols, lorsgu'un dlément ou ansemble esl idantifié sur los lisles on
annaxe du raglamant ou aux douwmn:’lo&mphlqun comma devanl aife
prolégd au tilre de Faricle L.123:1,7%du da l'urbanismae, limplaniation
di Ia construction dolt permalire sa prelaclion ol &a mise an valeur.
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7/2 — Calcul dos rotraits & respocter on tout point du batiment

72,1 — Pour laa parlios de consiruclion comperiant des baios, lo retrail doit
dlre au moins égal & la moilié de la haulaur maximale de la conalruction
{L=H/2), avao un minimum de 8 méires.

7/2.2 - Les constructions at installations nécossairos aux sorvicas publics ou
d'inlérdt collactil a'implantarent 4 8 matras minimuim de la limile du fond de
{afrain

7/2.3 = Pour les parlies de construction na comportant pas do bales ou daes
bales dont la hautour d'allége se situe & au moins 1,90 métres ou-dessus du
plancher privd, le rolrall doll dtre au moins dgal au tlers do la hauteur
maximala de la conalruction (L=H/3), avee un minimum de 2,50 mélres,

7/3 - Dispositions applicables aux consitructions existantos

7131 - Lea lravaux d'extension ou de surdlévation d'una consiruclion
existante implantée avec un refrail moindre que celul défini ci-dessus,
pouvant élre réalisés dans le prolongement des murs de I consiruation
axistanta. Toutefols, aucuna bale nouvella ne paut dlre créde sans respactar
lon disponitions du paragraphe 7/2,

ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES
PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il 'asl pas fixé da régle,

Toutefols, lorsqu'un élément ou ensemble est identilié sur les listes en
annaxe du réglament ou aux documants graphiquas comma devant 8lra
protégé au titre de Faricle L.123-1,7"du coda de Furbanisma, implantation
das conatructions dall parmalire sa proleclion at sa mise en valaur,

ARTICLE US 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE US 10 -~ HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il W'ant pas fixd da régle.

Lo hautaur maximale des constructions ost limitde 4 20 métras.
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ARTICLE US 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS
DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

111 = Protaction du patrimoine

Tous les travaux exéoulés sur une consiruclion falaani 'objet d'une
protection au tire da Paricle L 123-1,7° du Code de I'Urbanisma, dolvant
dlre congus an dvilant toute dénaluration dos coaractéristiquas culturellas ou
hisloriguos conslituant lours intérdls, lals qu'ils sonl présantés an annaxe du
présant réglament. En oulrg, les projals conligus aux consliuclions aingi
prolégées, ou aux construclions prolégées au fire des Monumania
Historiques, daivent &tre dlaborés dans |a perspective d'une bonna Inserlion

paysngérs,

11/2 - Volumétrie ot fagados

11/2.1 = Les conatructions doivent dtre compaliblos nelammaent dans leur
volumétrie, laurs matériaux ot s composition des ouverures ot de I'nccroche
aug canslructions limlirophas.

11/2,.2 - Lon rampos d'accés aux aires de slalionnemaent dolvent alre
intégréas & la eanatruction aauf imposalbililé teehnigualnature du sous-sol,
configuration de Ia parcalla ),

11/2.3 = Toules les fagades doivent dire congues da sorte & ne pas porier
une alleinte excessive & lunité architecturale ot urbaine globale de leur
anvirannamant bitl,

11/3 - Tolturos

Les constructions pouvenl comporter una lollure & penles ou une lollure
larragsa,

La tollure des constructions doit intdgrer harmonlausemant los dlémants de
suparalruclures lols gque souchas de chamindas, malédriels de vanlilation ol
dis climatisalion,

Dans larchilaclure (raditionnells, les lucamas ol les fendlies de loil
correspondent & I'éciairage limité du volume d'un comble. Leur inscriplion
doit &tre soucieuss du rapport au voluma bill. Les lucamas qualls que soit
laur forma ne dépassent pas an longusur ls maillé de la longuour da la
toilura,

Loa ddicules lachniques nécessaires pour l'approvisionnament en dnergle
ranouvalable (panneaux solaires pholoveliaiques, chauffe-eau solaires, )
daviont 8'intégrer & In tollure at & I'archilecture géndrale da In constiuction,

Ln pose de chissis de follure ol de capleurs solaires doll dire
partiouliérement étudide, notamment au regard de n rame des ouveriures
do Ia fagade, de In rechercha d'une intégration dans la plan do Ia tollure ot
dviter la multiplicitd des dimensions ot das implantations.
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11/4 - Matériaux

Les maldriaux lols que careaux de plilre, briques creuses, parpaings,
dantings a dlre recouverla d'un andull, ne pauvant dlre laissés apparants sur
las paromants extériours dos constructions, ni &ur los clbliras,

Les murs séparalifs of los murs aveugles doiven, lorsqu'ils ne sont pas
construils avea les mémes malérinux que las murs des fagades principales,
avolr un aspect qui s'harmaonise avao celul desdites fagades

Dans ls cadra do la restauration d'une construction, il convient de préserver
ol do malire an valour los élémenis architecluraux intéressants du batl

ancian,

11/6 - Ravalement

Dalvent dtre employés des malérioux, des lechniques el des coulsurs
adaplés & la nalure du bati ot dos matdrinux de construclion, adapiés au
caracldra architectural 8l an rapport avec l'envirannamant.

Pour les constiuclions axislanies, la ravalamaent doll parmaltre |

= de maintenir et de metire en valeur les technigues d'appareillage d'origine,
los dléments de décor structurels ef ornementaux (ehainages, corniches,
ancadraments, bandeaux, soubassamants, recouviamants, ...),

- do malife on omuvie los enduils adaptés & Ia construction d'origine
{(painture ou enduil & In chaux, ...},

1116 - Clétures sur rue

Los clblures sur rua doivant dtre constitudes par un mur bahul surmontd
d'un dispositil & elnire-vole el doublées de hales vives.

11/6.1 - L'implantation des cldlures 4o fara abligalairement & lalignement.
Leur hauteur sera de 2,10 m maximum deni 0,90 m maximum pour la mur
bahut. Leur aspact et leurs matériaux tennant comple an priofilé de I'aspact
dod clolures avolsinantes afin de s'harmoniser aveo elles ainsl qu'avee |a
conatruction pringipale,

11/6.2 = Pour des misons de sdcurilé ou desthéliqgue, un rotrall de
limplantation du portall ainsi que les décrochements de cldlures ndcessaires
& colle implantation saront aulorisés & Fintérieur de I'unild foncidre,

11/6.3 - Das clbluros différentes pauvent dire autorisdes pour las molifs lids
# In natiire das construclions ou c,mur dos régles de sécurild particulidres,
Dans ce cas, la haulour lolale des clélures ne pourra pas dépasser un
maximum da 3 malres,

11/6.4 = Las cldtures compertant un dispositif pare-ballon devront étro &
claira-voia et leur hauteur n'ast pas limitée,

11/6.5 - Pour les unités fonciéres situdes aux angles de volos, las clbturas
auront un pan coupd de 3 métres de longuaur minimum, desting & assurar
una maillaure visibilité,

1178.8 - Entre l'sspace public ot l'unité fonclére, en cas d'abasnce de
cldlura, il sora demandd l'implantation d'une bordure & Ialignemant.
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11/7 - Clétures implantéos sur les limites séparativos

Las cidlures inslalides on limites séparatives dolvent avolr une hauleur de
210 m maximum. Elles dolvent &lre réalisdes avec des malériaux
parmaltant laur inlégration dans lo paysage,

Los cldtures dolvent dire constitudas d'un disposilif & claire-vole et doublées
do haias vives.

Los clbtures comportant un dispasitif pare-balion deviont 8ire & claire-volo ol
lour hauteur n'est pas limitée,

11/8 = Dispositions diversos

11/8.1 - Antennos ot dldmaents do superstructire

Les instaliations (echniques élablles en toilure {gainas, souches, antannes,

machineries, caissons, canalisations, ...), deivant dlre  dissimuldos,

fagraupdes of faire fobjet d'un traltemaent assurant lour mellleura inldgration

visualle, Ces éléments de supersiruclure doivent obligatoirement éire

wm an falrail de 3 mélres minimum par rapport au plan verical de la
&,

Los antennes d'émission ou de réceplion (radios, téléphonas,
lldvisions,...), y compris les paraboles, doivent dire intégrées dans In
concoplion des construations, saufl en cas d'impossibilité lechnique. Dans co
cas, elles doivant dire implantéas en partie supdrieure des batimenis i en
rafralt de 2 maltres minimum des fagadas.

11/8.2 - Constructions de molns de 20 m* et équipoments techniquos

Len canstructions de moins de 20 m* d'emprise dolvent dire irailés avec le
méme soin que les conslructions principales ol en harmonie avee alles ant
dans leur volumadlrie que par las malédriaux employés,

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation delven
dira intégrés dans lo corps de la consiruction, Les postes de transformation
dlactrique implantés & falighemaent dolvent dire iniégrés architecturalement
au sile an prenant en comple, en pariculler, los malénaux ol les coulaurs
oxisiants sur los construclions anvirennanios,

Les locaux techniques ou installations techniques doivent éire intégrés & la
oconstruction principale ou faire I'objet d'une recherche prenant en comple le
batl annexe, les constructions volsines, la structure végélale existante et les
planiations & créar.

Les coffrals ot complours doivent dlre lmdtu dans les construclions ou
cldlures selon une logique de dissimulation qui lient comple des
maoddnalures ol dos malériaux,

Les pyldnes dolvant dire éludiés de manidre 4 s'inséror dans le paysage ol

les dlémants techniques qui leur sont liés doivent dire accompagnés d'un
traltement vagdial
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ARTICLE US 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Pour los consiructions el installations nécessaires aux services publies ou
dintérdt collectif, en plus des places nécesanires pour le pmonnrl # raison
de 1 place de stationnemant pour 3 amplols, il doll tra prévu un minimuim
dn 1 place de stalionnement par Iranche 200 m* de SHON, Cos placas
pauvant dire rbalisées &n surface,

Four o stallonnement des deux roues, des amplacemanis alsémant
accessiblos of couverts dolvent dlre réalisds, Los surfaces réservdes 4 col
usage dolvent aveir une supericle équivalente & 5% dos surfaces dédidos
air slationnement aulemabila, avec un minimum de 8 m*,

Ragamen

Le ramplacement des arbres doil privilégier des essences entrant dans la
composition du bolsement du site.

La taille do replantation pour le remplacement d'un arbra lige on zone
sapace boisd classd osl Imposdo & uno circonférance da 18/20 (mesure du
trona du sujet & 1 métre du sol) ou une taille 300/400 &'il *agit d'un conifére.

13/2 - Espaces verts & protéger

Les élémenis paysagers @ proléger figurant sur les listes en annexe du
réglamant ou 8ur les documenia graphiques, repérés au lilie de I'article
L. 123-1.7 du Coda de |'Uibanismae, doivent élre présaivés al mis an valeur.

A ca tilre, lous travaux ayant pour affel de détruire un de ces élémants de
paysage doiven! faire l'obje! d'une déclaration préalable.

La modification d'un de cos éléments paysagers n'esl admise que si olle ne
diminua pas Ia surface en plaine terre de cet espace ot sl elle maintient sa

kL

ARTICLE US 13 ~ OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

qualité ot mel en valeur ses plantations, qu'slles solenl consarvéss ou
ramplacéos.

13/1 = Espaces bolsés classds

Le# espaces bolsés elaands figurant sur les documents graphiques soni

soumis aux dispositions des aricles L 130-1 4 L 130-8 et R 130-1 du Coda
da I'Urbaniama,

Sont Intardits

- lout changemant d'affectation ou tout moda d'eccupation du sol de nalure
# compromalre la conservation, la proteation, ou la eréalion de bolsamaents.

= la défrichamant
= Ia coupe et l'aballage des arbres sans autorisation préalable,

Lors de la réalisation de iravaux ou de constructions & proximild d'arbra
classés les radglas suivanles dolvant dire respocidas - icia

Paur los arbros isolés :

= folralt do 4 mélres de rayon aulour de larbre pour toute

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions & proximité d'éléments
paysagers i protéger, les régles suivantes doivent élre respectées :

Paur los arbroa inolds :

« ralralt de 4 mélres de rayon autour de larbre pour toute
minéralisation du sol

- prolaciion des arbres lord des (ravaug ot intardiclion de dapdls de
matdriaux aulour des arbras,
Pour les alignemants

- prolaction des arbros lors des ravaux of interdiclion de dépdis de
matdriaux aulour des arbres,

« Interdiction dimperméabilisation du sol au pled de I'arbre,

- protection du pled et du tronc par des grilles et corsels lorsque les
arbras sonl silués dans des zones lrés lréquanides.

13/3 —~ Obligation de planter

minéralisation du ol 139/3.1 - La :‘ugomch do:f espaces vorls on plaine lerre doit dlre au mo«;:
- prolection des arbrea lors des i i ’ égale 4 20 @ la suparficie du lerfain, Celle suparficie ast rdduite 4 10
et i T, naicion . i e pour les équipements scolakres avec végélalisation, en contrepartie, de

= roirail obligaloire de 8 métres de rayon aulour da I'aibre pour toule
consiruclion pour des arbres da lype cadre. o

Pour les alignemants

20 % des surfaces de foitures, en respectant le point 9.4 du OTU 4319
« Toltures destindes & la rolenue lemporaire das eatx pluviales ».

13/3.2 = Loa aballages d'arbres ne pourront dtre aulorisés quo sfils sont
Indispansables & limplantation des constructions ou & l'dlablissemant des

= prolection des arbres lors des iravaux ol interdicl
malériaux aulour des aibres. nterdiction de dépdts de Acchs ndcossalos,
b‘.m ;:ﬂlzv.m%ﬁ?:ﬂ lisation du sol au pied de Farbre sur 1 méire ;:f.'” - Los espaces en pleine lerre, plantés, dolvent compter un minimum

- protection du pied et du ironc par des grilles et corsats lorsque los
afbres sont situés dans des zones trés fréquentées,
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=1 arbra da palit sl moyen développamant par 100 m* d'eapace plantd
sLas arbras davront avoir une hautour do 2 métres & la plantation.
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13/3.4 - Pour los conaliuclions implantées en recul de l'alighemant, l'espace
compris enlire |a consinuction al la voie doil élre en aspaces vorls ol plantds
d'arbres, arbustos, haie talllée ou hale libre. ..

13/3.6 — En cas d'aménagemant d'un basain d'orage & cial auvert, celul-gi
doil faire Fabjel d'un traltement paysager al vagdialiss.

13/4 — Loa alres de atationnemant

13/4.1 - Les alres de stationnement extérieures dolvent étre plantées &
raison d'un arbre au moins pour 4 amplacements, L'implaniation des arbres
doll &tre centrale par rapporl aux 4 places de slationnements concemae
{bande plantée centrale, ou boqueleaux ou implantation d'alignemant
intercalé enlre les places de stationnemants). L'implantation de 'ensemble
des arbros en péripharie du stationnamant n'est pas autorisde,

13/4.2 = Intégration paysagéra dos zones do stationnemaent

Des derans bolsés ou des halos deviont dire amanagés en périphérie des
parcs de slationnement afin d'en assurer lintdgration paysagére el un
traitament qualitatif de I'entrée donnant sur la vale publique.

La hauteur des arbusles, na dovra pas faire obstacle & Ia sécurilé du slte
notammant au débouchd sur la voire,

13/4.3 - La molliéd des ospaces de siationnement devia étre revétue de
dalles de type evar-green ou similaira.

13/4.4 - L'assainissoment des aires de stationnement doll uliliser des
inchnigues d'assainissement allemnatives avec des noues paysagéos.

ARTICLE US 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il W'est pas fixéd de régle,
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UV

Sont interdites, les constructions, ouvrages ou travaux non prévus a l'article
uv 2

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol
suivantes :

2/1 —Les constructions, ouvrages ou travaux dés lors quil s'agit de
constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif a vocation éducative, de sports ou loisirs, funéraire ou culturelle,_ou
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

2/2 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’habitation
uniquement s'ils sont destinés a des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
ou le gardiennage de services publics ou d’intérét collectif.

2/3 - Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements
techniques liés aux différents réseaux et voiries dés lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dans le milieu environnant.

2/4 - Dans les secteurs de risque de dissolution de gypse antéludien,
délimités sur le plan de servitudes, les constructions seront soumises aux
dispositions de la réglementation en vigueur.

2/5 — Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d’inondation, les
parties de constructions en sous-sol sont autorisées dés lors qu’elles ont
pour unique destination le stationnement ou dés lors gu'elles sont
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. Des dispositifs
techniques adaptés sont mis en place pour prévenir ce risque d’inondation
(cf carte dans les Annexes).

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privés dont
les régles sont définies a larticle R 111.5 du code de F'urbanisme, ou par
des accés a la circulation automobile obtenus par I'application de larticle
682 du code civil
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ARTICLE UV 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

ARTICLE UV 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE UV 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC.

ARTICLE UV 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR
LES RESEAUX PUBLICS

4/1 — Alimentation en eau potable

4/2 -

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’eau potable.

Les pompages sont interdits.
Assainissement

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau collectif
d'assainissement. A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviales et les
eaux usées doivent étre recueillies séparément (réseau intérieur souterrain
de type séparatif).

4/2.1 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

De fagon a réduire les eaux de ruissellement et lutter contre les inondations,
le débit de rejet des eaux dans [légout pluvial sera conforme aux
prescriptions du réglement d’assainissement municipal ou départemental.

Dés leur conception, les aménagements doivent donc intégrer des
dispositions techniques limitant le volume des eaux pluviales et limitant ou
écrétant le débit de ces eaux.

En cas de construction de niveaux inférieurs par rapport eu terrain naturel
de plus de 0,80 métres et/ ou en cas d’excavations, les conséquences, liées
au fait que ces travaux sont de nature a modifier les écoulements
superficiels et souterrains, a entrainer pour les futurs occupants un risque de
nuisances liés aux phénomeénes hydrologiques, feront 'objet de mesures
compensatoires adaptées. Des dispositions seront également prises pour
palier aux éventuelles suppressions dues a la remontée de nappes
phréatique.

Le traitement des eaux pluviales de surface issues des espaces de plus de
150 m* dédiés au stationnement de véhicules doit faire I'objet d'un pré-
traitement avant rejet dans le réseau collectif.

4/2.2 - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif dassainissement en

respectant la réglementation en vigueur.

Des dispositifs techniques seront mis en place afin d’éviter les remontées
des eaux dans les batiments (types clapets anti-retour).

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le réseau
pluvial, les riviéres et fossés.
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Le traitement et I'élimination des effluents autres que domestiques doivent 6/2 — Dispositions applicables aux constructions existantes
étre adaptés a limportance et a la nature de l'activité afin d’assurer une
protection suffisante du milieu naturel. Les travaux d’extension ou de surélévation d’une construction existante
implantée avec un recul moindre que celui prévu ci-dessus, peuvent étre
4/3 - Réseaux divers réalisés dans le prolongement des murs de la construction existante.

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie
(électricité, gaz), de télécommunication (téléphone, cable) doivent étre

congus en souterrain, sauf difficulté technique reconnue par le service ARTICLE UV7 — ||V|PLANTAT|ON DES CONSTRUCTIONS PAR
gestionnaire intéressé. Si cette impossibilité est constatée dans le cas de
restauration d’une construction existante, le branchement peut étre assuré RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

par cable torsadé ou courant posé sur les fagades (technique
« dissimulée »).

. 7/1 — Régles générales
4/4 - Déchets

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives,

Les constructions ou installations soumises a permis de construire doivent, soit en retrait de ces derniéres.

sauf impossibilité technique, comporter des locaux de stockage de tous les

déchets dimensionnés de maniére & recevoir et permettre de manipuler Toutefois, lorsqu'un élément ou ensemble est identifi¢ sur les listes en
sans difficulté tous les récipients nécessaires a la collecte sélective de tous annexe du réglement ou aux documents graphiques comme devant étre
les déchets qu’ils générent. protégé au titre de I'article L.123-1,7° du code de l'urbanisme, I'implantation

de la construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

7/2 — Calcul des retraits a respecter en tout point du batiment
ARTICLE UV 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
7/2.1 — Pour les parties de construction comportant des baies, le retrait doit

CONSTRUCTIBLES étre au moins égal a la moitié de la hauteur maximale de la construction
(L=H/2), avec un minimum de 8 métres.

Il n'est pas fixé de régle. 7/2.2 — Pour les parties de construction ne comportant pas de baies ou des
baies dont la hauteur d’alléege se situe au moins 1,90 métres au dessus du
plancher privé, le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur
maximale de la construction (L=H/3), avec un minimum de 2,50 métres.

ARTICLE UV 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
ARTICLE UV 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

6/1 — Régles générales RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

6/1.1 - Les constructions peuvent étre implantées soit a 'alignement, soit en

recul de lalignement avec un minimum de 4 metres. Toutefois, aucune Il n’est pas fixé de regle.

construction ne peut étre implantée & moins de 4 métres de 'axe d'une voie

d’'une largeur inférieure 2 8 m. Toutefois, lorsqu'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en
annexe du réglement ou aux documents graphiques comme devant étre

6/1.2 - Lorsqu’'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe protégé au titre de I'article L.123-1,7° du code de l'urbanisme, I'implantation

du reglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au des constructions doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

titre de larticle L.123-1,7° du code de l'urbanisme, limplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

6/1.3 - Les saillies édifiées en surplomb des voies ou emprises publiques ARTICLE UV 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
sont autorisées deés lors qu’elles ont une profondeur inférieure a 0,80 métres
et qu’elles sont situées a une hauteur supérieure a 3 métres.

Il nest pas fixé de régle.
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ARTICLE UV 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a 20 metres.

Pour les constructions implantées sur un terrain concerné par une « vue a
protéger », les régles de hauteur prévues ci-dessus s'appliquent.
Néanmoins, la hauteur maximale des constructions ne peut pas dépasser la
cote NGF indiquée sur les documents graphiques.

ARTICLE UV 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS

DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES

PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11

11/2

13

— Protection du patrimoine

Tous les travaux exécutés sur une construction faisant I'objet d’'une
protection au titre de l'article L 123-1,7° du Code de I'Urbanisme, doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques culturelles ou
historiques constituant leurs intéréts, tels qu'ils sont présentés en annexe du
présent réglement. En outre, les projets contigus aux constructions ainsi
protégées, ou aux constructions protégées au titre des Monuments
Historiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’une bonne insertion
paysageére.

— Volumétrie et fagades

11/2.1 - Les constructions doivent étre compatibles notamment dans leur
volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de 'accroche
aux constructions limitrophes.

11/2.2 - Les rampes d'acces aux aires de stationnement doivent étre
intégrées a la construction sauf impossibilité technique (nature du sous-sol,
configuration de la parcelle)

11/2.3 - Toutes les fagades doivent étre congues de sorte a ne pas porter

une atteinte excessive a l'unité architecturale et urbaine globale de leur
environnement bati

- Toitures

Les constructions peuvent comporter une toiture a pentes ou une toiture
terrasse.

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de

superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et
de climatisation.
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Les édicules techniques nécessaires pour I'approvisionnement en énergie
renouvelable (panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau solaires, ...)
doivent s'intégrer & la toiture et a 'architecture générale de la construction.

La pose de chéassis de toiture et de capteurs solaires doit étre
particuliérement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures
de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et
éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11/4 - Matériaux

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’un enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur
les parements extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

Les murs séparatifs et les murs aveugles doivent, lorsqu’ils ne sont pas
construits avec les mémes matériaux que les murs des fagades principales,
avoir un aspect qui s’harmonise avec celui desdites facades.

Dans le cadre de la restauration d’une construction, il convient de préserver
et de mettre en valeur les éléments architecturaux intéressants du bati
ancien.

11/5 - Ravalement

Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs
adaptés a la nature du bati et des matériaux de construction, adaptés au
caractére architectural et en rapport avec lenvironnement.

Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre :

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d’appareillage d'origine,
les éléments de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, recouvrements, ...),

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés a la construction d’origine
(peinture ou enduit a la chaux, ...).

11/6 - Clétures sur rue

Les clétures sur rue doivent étre constituées par un mur bahut surmonté
d’'un dispositif & claire-voie et doublées de haies vives.

11/6.1 - L'implantation des clétures se fera obligatoirement a I'alignement.
Leur hauteur sera de 2,10 m maximum dont 0,90 m maximum pour le mur
bahut.

Leur aspect et leurs matériaux tiennent compte en priorité de I'aspect des
clétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec elles ainsi qu'avec la
construction principale.

11/6.2 - Pour des raisons de sécurité ou d’esthétique, un retrait de
limplantation de portail ainsi que les décrochements de clétures nécessaires
a cette implantation seront autorisés a I'intérieur de l'unité fonciére.

11/6.3 - Des clotures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés
a la nature des constructions ou pour des régles de sécurité particuliéres.
Dans ce cas, la hauteur totale des clétures ne peut pas dépasser un
maximum de 3 métres.
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M7

11/8

11/6.4 — Les clbétures comportant un dispositif pare-ballon devront étre a
claire-voie et leur hauteur n’est pas limitée.

11/6.5 - Pour les unités foncieres situées aux angles de voies, les clétures
auront un pan coupé de 3 métres de longueur minimum, destiné a assurer
une meilleure visibilité.

11/6.6 - Entre I'espace public et l'unité fonciere, en cas d'absence de
cléture, il sera demandé l'implantation d’une bordure a 'alignement.

- Clétures implantées sur les limites séparatives

Les clétures installées en limites séparatives doivent avoir une hauteur de
2,10 m maximum et doivent étre réalisées avec des matériaux permettant
leur intégration dans le paysage.

Les clétures doivent étre constituées d’un dispositif & claire-voie et doublées
de haies vives.

Les cldétures comportant un dispositif pare-ballon devront étre a claire-voie et
leur hauteur n’est pas limitée.

- Dispositions diverses

11/8.1 - Antennes et éléments de superstructure

Les installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes,
machineries, caissons, canalisations, ...), doivent étre dissimulées,
regroupées et faire I'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
facade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d’'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 métres minimum des fagades.

11/8.2 - Constructions de moins de 20m’ et équipements techniques

Les constructions de moins de 20 m? d’emprise doivent étre traitées avec le
méme soin que les constructions principales et en harmonie avec elles tant
dans leur volumétrie que par les matériaux employés.

Sauf contrainte technique spécifique, les postes de transformation doivent
étre intégrés dans le corps de la construction. Les postes de transformation
électrique implantés a lalignement doivent étre intégrés architecturalement
au site en prenant en compte, en particulier, les matériaux et les couleurs
existants sur les constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés a la
construction principale ou faire I'objet d’'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.
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Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clétures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s’'insérer dans le paysage et
les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d’un
traitement végétal.

EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, en plus des places nécessaires pour le personnel & raison
de 1 place de stationnement pour 3 emplois, il doit étre prévu un minimum
de 1 place de stationnement par tranche 200 m® de SHON. Ces places
peuvent étre réalisées en surface.

Pour le stationnement des deux roues, des emplacements aisément
accessibles et couverts doivent étre réalisés. Les surfaces réservées a cet
usage doivent avoir une superficie équivalente a 5% des surfaces dédiées
au stationnement automobile, avec un minimum de 8 m?.

ARTICLE UV 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS

ARTICLE UV 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS

EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

131

— Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques sont
soumis aux dispositions des articles L 130-1 a L 130-6 et R 130-1 du Code
de 'Urbanisme.

Sont interdits :

- tout changement d’affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection, ou la création de
boisements.

- le défrichement
- la coupe et l'abattage des arbres sans autorisation préalable.

Le remplacement des arbres doit privilégier des essences entrant dans la
composition du boisement du site.

La taille de replantation pour le remplacement d’'un arbre tige en zone
espace boisé classé est imposée a une circonférence de 18/20 (mesure du
tronc du sujet & 1 métre du sol) ou une taille 300/400 s'il s’agit d’un conifére.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d’arbres
classés, il est recommandé de respecter les régles suivantes :
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Pour les arbres isolés :
- retrait de 4 métres de rayon autour de larbre pour toute
minéralisation du sol

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres.

- retrait obligatoire de 8 métres de rayon autour de l'arbre pour toute
construction pour des arbres de type cedre.
Pour les alignements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres

- interdiction d'imperméabilisation du sol au pied de I'arbre sur 1 métre
de part et d’autre du tronc.

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

13/2 - Espaces verts a protéger

Les éléments paysagers a protéger figurant sur les listes en annexe du
réglement ou sur les documents graphiques, repérés au titre de larticle
L 123-1.7 du Code de 'Urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

A ce titre, tous travaux ayant pour effet de détruire un de ces éléments de
paysage doivent faire 'objet d’'une déclaration préalable.

La modification d’'un de ces éléments paysagers n’est admise que si elle ne
diminue pas la surface en pleine terre de cet espace et si elle maintient sa
qualité et met en valeur ses plantations, qu'elles soient conservées ou
remplacées.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d’éléments
paysagers a protéger, les régles suivantes doivent étre respectées :
Pour les arbres isolés :

- retrait de 4 metres de rayon autour de larbre pour toute
minéralisation du sol

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres.
Pour les alignements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres

- interdiction d’imperméabilisation du sol au pied de I'arbre

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés fréquentées.

13/3 — Obligation de planter

13/3.1 — Les plantations existantes doivent étre maintenues. Cependant, les
abattages d’arbres ne pourront étre autorisés que s'ils sont indispensables a
limplantation des constructions ou a I'établissement des accés nécessaires.
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13/3.2 - Les équipements ou installations sportives doivent intégrer des
plantations d’arbres, arbustes, haies taillées ou haies libres, ... destinées a
accompagner visuellement leur insertion.

13/3.3 - Pour les espaces sportifs, 20% de la superficie totale de l'unité
fonciéere doivent étre plantés d'arbres a raison d’un arbre de moyen ou grand
développement pour 100 m” d’'espace planté, en dehors des aires de
stationnement.

13/3.4 - Pour les constructions implantées en recul de l'alignement, lespace
compris entre la construction et la voie doit étre traité de fagon a participer a
la composition du front bati et & son rapport avec l'espace public. Cet
espace doit étre en grande partie en espaces verts et plantées d'arbres,
arbustes, haie taillée ou haie libre.

13/3.5 — En cas d'aménagement d’un bassin d’orage a ciel ouvert, celui-ci
doit faire 'objet d'un traitement paysager et végétalisé.

13/4 - Les aires de stationnement

13/4.1 - Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre
au moins pour 4 emplacements. L'implantation des arbres doit étre centrale
par rapport aux 4 places de stationnements concernées (bande plantée
centrale, ou boqueteaux ou implantation d’alignement intercalé entre les
places de stationnements). L'implantation de I'ensemble des arbres en
périphérie du stationnement n'est pas autorisée.

13/4.2 - Intégration paysagére des zones de stationnement
Des écrans boisés ou des haies devront étre aménagés en périphérie des
parcs de stationnement afin d’en assurer lintégration paysagére et un

traitement qualitatif de I'entrée donnant sur la voie publique.

La hauteur des arbustes, ne devra pas faire obstacle a la sécurité du site
notamment au débouché sur la voirie.

13/4.3 - La moitié des espaces de stationnement devra étre revétue de
dalles de type ever-green ou similaire.

13/4.4 - L'assainissement des aires de stationnement doit utiliser des
techniques d’assainissement alternatives avec des noues paysagées.

ARTICLE UV 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il nest pas fixé de régle.
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