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Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la ville d’/AUBERVILLIERS, en Seine-Saint-Denis, porte sur la prise en
compte du projet de construction des troncons Noisy-Champs - Saint-Denis
Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel du réseau de transport
public du Grand Paris dont une section souterraine traverse le territoire
communal.

Le Maitre d'Ouvrage du projet est la Société du Grand Paris. Cet établissement
public de [I’'Etat, a caractére industriel et commercial, créé par Ila
loi n°2010-597 du 3 juin 2010, relative au Grand Paris, « a pour mission
principale de concevoir et d’élaborer le schéma d’ensemble et les projets
d’infrastructures composant le réseau de transport public du Grand Paris et
d’en assurer la réalisation ».

Le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris a fait
I'objet, conformément a I'article 3 de la loi du 3 juin 2010, d'un débat public
organisé par la Commission nationale du débat public du 1°" octobre 2010
au 31 janvier 2011. Le Conseil de surveillance de la Société du Grand Paris a
adopté I'acte motivé précisant le schéma d’ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris. Ce schéma d’ensemble a été approuvé par décret en
Conseil d’Etat en date du 24 aolt 2011 (décret n° 2011-1011).

Le projet fait I'objet d'une procédure de Déclaration d’'Utilité Publique (DUP),
mais les dispositions du PLU approuvé de la commune d’AUBERVILLIERS ne
permettent pas, en I'état, sa réalisation et doivent donc étre revues pour étre
mises en compatibilité avec le projet.

En effet, la ville d’AUBERVILLIERS est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme (PLU)
approuvé par délibération du Conseil Municipal du 21 octobre 2010.

Ce document a ensuite fait I'objet de plusieurs évolutions, la derniere procédure portant
sur une modification simplifiée (modification simplifiée n°4) approuvée par délibération du
Conseil Municipal en date du 19 décembre 2013.

Ainsi, le document d’urbanisme d’AUBERVILLIERS ayant été institué apres I’'entrée en vigueur de
la loi du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain » (SRU)
modifié¢e notamment par loi du 12 juillet 2010, portant « Engagement National pour
I'Environnement », instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), son contenu est régi par les
dispositions de I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.

Nota : Une modification du PLU (modification simplifiée n°5) est en cours d’élaboration. Ce
document devrait étre approuvé vers avril/mai 2014. Une révision générale du PLU a été
prescrite en décembre 2014.

La ville d’AUBERVILLIERS fait également partie du périmétre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) de Plaine Commune, approuvé le 23 octobre 2007. Il a fait I'objet d'une
derniére modification approuvée le 15 décembre 2009 par délibération du Conseil
Communautaire.
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Par ailleurs, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France est le document de
référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L. 141-1 du Code de I'Urbanisme. Le SDRIF 2013, issu de la procédure de révision du
SDRIF de 1994, a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013 et
approuvé par décret n° 2013-1241 le 27 décembre 2013. Il integre explicitement le schéma
d’ensemble du Grand Paris.

Paris .

Nota : Conformément aux textes applicables, la présente procédure a donné lieu a des réunions
d’examen conjoint, qui se sont tenues le 21 mai 2014 pour les communes situées dans le
département de la Seine-et-Marne et le 6 juin 2014 pour les communes situées dans le
département de la Seine-Saint-Denis (les proceés-verbaux sont joints en annexe).

Afin d’assurer la tracabilité des ajustements apportés au présent dossier, les compléments
apportés pour tenir compte des échanges survenus lors des réunions d’examen conjoint ont été
insérés en bleu, ils sont présentés comme tels et sont évoqués dans les PV des réunions.

Ville d’Aubervilliers
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2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Deéfinition

Conformément aux articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du Code de |'Urbanisme, lorsque les
dispositions du Plan d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé
d'une commune ou d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné
ne permettent pas la réalisation d'une opération faisant I'objet d'une Déclaration d’Utilité
Publique, elles doivent étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

2.1.2 Champ d’application

L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d’une opération faisant I'objet d’une
Déclaration d’Utilité Publique dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes
ou EPCI concernés dés lors qu'ils sont dotés d'un tel document et qu’une procédure de mise en
compatibilité a été menée.

Au vu des textes!, compte tenu de la nature du projet, la procédure de mise
en compatibilité est organisée par le préfet de la Région d’'Ile-de-France.

2.1.3 Objet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments en
projet du réseau de transport public du Grand Paris faisant I'objet du présent dossier sur
la ville d’AUBERVILLIERS. Elle a pour effet d’adapter les dispositions existantes dans les
différentes piéces du document d’'urbanisme en vigueur qui sont incompatibles avec
le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

m La section courante de l'infrastructure en souterrain : le tunnel de 9,5 m de
diametre environ mettant en liaison les gares.

m Les emprises des gares :

- Les gares souterraines dont les dimensions sont de 54 x 25 m environ (en fonction du
trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et escalators, les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des
acces vers l'extérieur, locaux techniques et de services.

- Les émergences des gares : il s’agit des batiments voyageurs, permettant de
concentrer les flux et I'accueil des voyageurs, d’assurer l'accés aux quais, d’accueillir des
commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris ainsi que des locaux
techniques et de services.

1 Notamment I'article 7 du décret n°® 2010-1133 du 28 septembre 2010 pris pour l‘application de la loi
relative au Grand Paris disposant que « les enquétes publiques portant sur les projets d'infrastructures du
réseau de transport public du Grand Paris sont ouvertes et organisées par arrété du préfet de la région
d'Ile-de-France ».
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B Les ouvrages techniques annexes tels que les bouches d'aération, les puits de
ventilation, les puits de secours, les voies souterraines de garage et retournement des
trains, les voies souterraines des gares terminus, les postes de redressement, les
sous-stations électriques, etc.

2.2 Le déroulement de la procédure

Cinq grandes étapes jalonnent cette procédure.

1 - L'examen du dossier par le préfet

Au vu du dossier transmis par la Société du Grand Paris, le préfet détermine si le projet
est ou non compatible avec les dispositions du PLU approuvé de la ville d’AUBERVILLIERS.
Dans la négative, le préfet engage la procédure régie par les articles L. 123-14
et L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme et établit un projet de mise en compatibilité
du PLU avec l'opération.

2 - L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l'ouverture de l'enquéte
publique

Les dispositions proposées par I'Etat pour assurer la mise en compatibilité du PLU approuvé
de la ville d’AUBERVILLIERS avec le projet faisant 'objet de la procédure de Déclaration
d’Utilité Publique doivent avoir fait I'objet, selon les articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du
Code de I'Urbanisme, d'un examen conjoint de :

- L'Etat.

- La Commune.

- L’EPCI chargé du suivi du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- L’EPCI compétent en matiere de Programme Local de I'Habitat.

- L'Autorité compétente en matiere d'organisation des transports urbains, dans les
Périmeétres de Transports Urbains.

- La Région.

- Le Département.

- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultées pour avis a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associations agréées de protection de I'environnement.

Cet examen conjoint se traduira par I'organisation d'une réunion ad hoc a l'initiative
de I’Etat.

3 - L'enquéte publique

L'enquéte publique portera a la fois sur l'utilité publique du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU de la ville d’AUBERVILLIERS.

Ville d’Aubervilliers
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4 - [‘avis du Conseil Municipal ou Communautaire

A l'issue de l'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité du PLU de la ville
d’AUBERVILLIERS est soumis pour avis au Conseil Municipal. Celui-ci dispose d’un délai de
deux mois pour donner son avis. A défaut d’avis, ce dernier est considéré comme favorable.

5 - La Déclaration d’Utilité Publique

La déclaration d’utilité publique sera prise par décret en Conseil d’Etat.

Dés lors que celle-ci est prononcée, la Déclaration d’Utilité Publique de I'opération emporte
approbation des nouvelles dispositions du PLU. Le document d'urbanisme est modifié par la
Déclaration d’Utilité Publique elle-méme et la mise en compatibilité est effective dés la
publication de la Déclaration d’Utilité Publique.

2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

Il comprend les documents suivants :

m Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte et précisant dans quelle
mesure la préservation de I'environnement est prise en compte dans le projet de mise
en compatibilité du PLU au regard de la nouvelle opération. Elle aborde deux sujets :

- La présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale, objectifs,
présentation technique de l'infrastructure) et présentation des caractéristiques du projet
sur la commune.

- Les incidences du projet sur le PLU et la justification des évolutions nécessaires pour
permettre sa réalisation.

B Les extraits du rapport de présentation, portant sur I'analyse de I'offre de transports
collectifs sur la commune afin d’y ajouter la description du projet et un exposé des
motifs des changements apportés en application de l'article R. 123-2 du Code de
I'Urbanisme.

B Les extraits de la piéce écrite du reglement du PLU portant sur les zones concernées
par le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la version revue
pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniére introduit, selon les
besoins du projet sur la commune, les modifications de textes nécessaires dans les
différents articles pour autoriser le projet et toutes ses composantes et en rendre
possible sa réalisation.

Les autres piéces de ce document d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

2.4 Textes régissant la procédure de mise en compatibilité

S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément
aux articles L. 123-14, L. 123-14-2 et R. 123-23 du Code de I'Urbanisme.
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2.4.1 Article L. 123-14

Lorsque la réalisation d'un projet public ou privé de travaux, de construction ou d'opération
d'aménagement, présentant un caractere d'utilité publique ou d'intérét général, nécessite une mise
en compatibilité d'un plan local d'urbanisme, ce projet peut faire I'objet d'une déclaration d'utilité
publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet.

Dans ce cas, l'enquéte publique porte a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général du projet et
sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence.

La déclaration d'utilité publique ou la déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir qu'au terme de la procédure
prévue par l'article L. 123-14-2.

2.4.2 Article L. 123-14-2

Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan font I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou, dans le cas
prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées au premier alinéa du I et au III de Il'article L. 121-4.

Lorsque la mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal est nécessaire pour
permettre la réalisation d'un projet, le maire de la ou des communes intéressées par ce projet est
invité a participer a cet examen conjoint.

Le projet de mise en compatibilité est soumis a une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre III du titre II du livre Ier du Code de I'Environnement :

1° Par le préfet lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, lorsque la mise en compatibilité
est nécessaire pour permettre la réalisation d'un projet d'une personne publique autre que
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou la commune ainsi que dans le
cas prévu au dernier alinéa de I'article L. 123-14-1.

2° Par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au
deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, le maire, dans les autres cas.

Lorsque le projet nécessitant la mise en compatibilité d'un plan local d'urbanisme intercommunal
n'intéresse que certaines communes, I'enquéte publique peut n'étre organisée que sur le territoire de
ces communes.

Lorsqu'une déclaration d'utilité publique est requise, le plan local d'urbanisme ne peut pas faire l'objet
d'une modification ou d'une révision portant sur les dispositions faisant I'objet de la mise en
compatibilité entre I'ouverture de I'enquéte publique et I'adoption de la déclaration d'utilité publique.

Le procés-verbal de la réunion d'examen conjoint est joint au dossier de I'enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte publique, I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou,
dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, la commune :

1° Emet un avis lorsque la décision est de la compétence de I'Etat. Cet avis est réputé favorable s'il
n'est pas émis dans le délai de deux mois.

2° Décide la mise en compatibilité du plan, lorsque la décision reléve d'une personne publique autre
que I'Etat.

Ville d’Aubervilliers
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La mise en compatibilité du plan local d'urbanisme éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier et du résultat de I'enquéte, est approuvée :

1° Par la déclaration d'utilité publique, lorsque celle-ci est requise.

2° Par arrété préfectoral dans le cas prévu au dernier alinéa de l'article L. 123-14-1, lorsque la
déclaration de projet est de la compétence d'une autre personne publique que I'établissement public
de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de I'article L. 123-6, de la
commune et que la décision de mise en compatibilité prévue au onziéme alinéa du présent article
n'est pas intervenue dans le délai de deux mois a compter de la réception par I'établissement public
ou la commune de I'avis du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte.

3° Par la déclaration de projet lorsqu'elle est prise par I'établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6, par la commune, dans
les autres cas.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs mises en compatibilité peuvent étre menées
conjointement.

2.4.3 Article R. 123-23-1

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a
I'initiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande a étre
consultée, son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilit¢ du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet a I'organe délibérant de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou au conseil municipal. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de I'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve
pas de la compétence du préfet.

2.4.4 Autres dispositions

Le contenu du dossier de mise en compatibilité des POS et PLU répond aux prescriptions,
toujours valides, de la circulaire n°87-64 du 21 juillet 1987, précisant ses modalités de mise
en ceuvre.
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Par ailleurs, a la suite de la transmission pour saisine du présent dossier, a été promulguée la
loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi
« ALUR ». La loi ALUR modifie I'article L. 123-1-5 du Code de I'Urbanisme régissant le contenu
du reglement des PLU. Ainsi, ne sont plus en vigueur les dispositions :

B permettant de « fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette
regle est justifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d’un dispositif
d’assainissement non collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour préserver
l'urbanisation traditionnelle ou lintérét paysager de la zone considérée »,

m permettant de « fixer un ou des coefficients d’occupation des sols qui déterminent la
densité de construction admise ».

A ce titre, les dispositions relatives aux articles 5 des reglements des documents d‘urbanisme,
portant sur la superficie minimale des terrains constructibles, et les dispositions relatives aux
articles 14 des reglements des documents d’urbanisme, portant sur le coefficient d’occupation
des sols, évoquées dans le présent dossier, deviennent sans objet.*

2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

En application de l'article R. 121-16 du Code de I'Urbanisme, dans sa rédaction issue du
décret n°2012-995 du 23 aolit 2012, sont notamment soumises a évaluation
environnementale les procédures d’évolution des POS ou PLU dont le territoire comprend en
tout ou partie un site Natura 2000 et qui permettent la réalisation de travaux susceptibles
d’affecter de maniere significative des sites Natura 2000. Les mises en compatibilité de POS et
PLU ne sont concernées par aucun autre cas de figure mentionné par l'article R. 121-16 précité
pour lequel une procédure d’évaluation environnementale serait obligatoire, soit de maniéere
systématique, soit aprés examen au cas par cas.

La commune d’AUBERVILLIERS ne comprend pas de site Natura 2000 sur son territoire.

Le site Natura 2000 de la Zone de Protection Spéciale FR 1112013 « Sites de la
Seine-Saint-Denis » le plus proche, est situé sur la commune de La Courneuve (parc
G. Valbon) et est distant de 1,5 km des limites communales d’AUBERVILLIERS. La Zone de
Protection Spéciale (ZPS) « Sites de la Seine-Saint-Denis » est le seul site Natura 2000 de la
Seine-Saint-Denis, regroupant 15 entités différentes. Son document d’objectifs (DOCOB) a été
approuvé par arrété préfectoral en date du 5 septembre 2011.

Dans le parc départemental Georges Valbon, huit espéces d’oiseaux inscrites a I'annexe I de la
directive « Oiseaux » sont recensées (Blongios nain, Bondrée apivore, Butor étoilé, Gorgebleue
a miroir, Hibou des marais, Martin-pécheur d’Europe, Pic noir, Pie-griéche écorcheur et Sterne
pierregarin).Pour le parc départemental Georges Valbon, les milieux humides présentent
des enjeux de conservation forts pour le Blongios, le Butor, le Gorgebleue, le Martin-pécheur
et le Sterne ; les milieux ouverts présentent des enjeux moyens dans la partie Nord du parc
pour la Bondrée et la Pie-grieche ; les milieux boisés présentent des enjeux moyens dans la
partie Sud pour la Bondrée, le Pic noir et le Pic mar.

* Ces dispositions ont été insérées dans le dossier de mise en compatibilité pour tenir compte des
échanges survenus lors de la réunion d’examen conjoint.
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Au regard des caractéristiques et du caractéere ponctuel des évolutions du document prévues
par la mise en compatibilité et de la localisation de ces sites Natura 2000, la mise en
compatibilité du PLU d’AUBERVILLIERS n’aggrave pas les menaces identifiées par le DOCOB et
n‘aura pas d’incidences sur ces sites, situés sur les communes limitrophes.

L'article L. 121-10 du Code de |'Urbanisme dispose « III. - Sauf dans le cas ou elles ne
prévoient que des changements qui ne sont pas susceptibles d'avoir des effets notables
sur l'environnement, au sens de l'annexe II & la directive 2001/42/CE du Parlement
européen et du Conseil, du 27 juin 2001, précitée, les modifications des documents
mentionnés aux I et II du présent article donnent lieu soit & une nouvelle évaluation
environnementale, soit a une actualisation de I'évaluation environnementale réalisée lors de
leur élaboration. »

La mise en compatibilité du PLU d’AUBERVILLIERS ne prévoit que des adaptations du
document d’urbanisme visant a lever les interdictions qui empécheraient limplantation du
réseau de transport public en souterrain et a adapter les régles régissant les constructions en
surface, afin de rendre possible limplantation des émergences du réseau de transport
(un ouvrage technique annexe). Ainsi, les évolutions apportées par la procédure de mise en
compatibilité ne modifient pas la nature des zones traversées par le réseau de transport public
du Grand Paris, ne changent pas les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables du PLU et sont sans incidences sur I’économie générale du document.

En effet la mise en compatibilité porte sur des adaptations du reglement écrit de la zone UE .
afin de permettre I'implantation d’un ouvrage technique annexe, visant a adapter les regles 2 ggbme':‘v‘:{l‘izge
d’emprise au sol des constructions (art. 9), les normes de stationnement (art. 12) et les régles

de traitement des emprises libres de construction (art. 13) afin de permettre I'implantation de | e Autres limites
cet ouvrage technique. cemmuneles

Zone Natura 2000

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU d’AUBERVILLIERS s'applique sur une superficie limitée
du territoire communal, portant sur des secteurs déja urbanisés, et les évolutions apportées
aux dispositions du document ne soulévent pas d’enjeux particuliers au regard de la sensibilité
environnementale du secteur d’'implantation du projet.

Compte tenu des caractéristiques des évolutions du document d‘urbanisme apportées par la Les sites Natura 2000 a Aubervilliers et dans les communes limitrophes
mise en compatibilité, I"évolution du droit du sol pour permettre I'implantation du réseau de Source : Inventaire National du Patrimoine Naturel
transport public n‘est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement au

sens de I'annexe II de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen et du

Conseil relative a lI'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur

I'environnement.

Ainsi, la mise en compatibilité du PLU d’AUBERVILLIERS n’est pas soumise a la procédure
d’évaluation environnementale.
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3.1 Le contexte administratif du projet

3.1.1 Généralités

Le tracé du réseau de transport public du Grand Paris, sur les trongons
Noisy-Champs - Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel,
traverse 14 communes, toutes dotées d'un POS ou PLU, toutes nécessitant une mise en
compatibilité.

La répartition des communes dont les documents d’urbanisme doivent étre mis en compatibilité
par département est, d’'Ouest en Est :

m Département de la Seine-Saint-Denis (93) : 12 communes (3 Plans d'Occupation des
Sols, 9 Plans Locaux d'Urbanisme et 3 Plans d’Aménagement de Zone).

m Département de la Seine-et-Marne (77) : 2 communes (1 Plan d’Aménagement de Zone
et 1 Plan Local d'Urbanisme).

Par ailleurs, les communes d’AUBERVILLIERS, de La Courneuve, Saint-Ouen et Saint-Denis (93)
sont couvertes par le SCoT de Plaine Commune. La commune de Champs-sur-Marne (77) est
également comprise dans le périmeéetre du SCoT du Val Maubuée, en cours d’élaboration.

Enfin, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 2013 est le document de
référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I"article L. 141-1 du Code de I'Urbanisme.

Issu de la procédure de révision du SDRIF de 1994, il intégre explicitement le schéma
d’ensemble du Grand Paris. En effet, la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris
est incluse dans les fascicules « Vision régionale » et « Défis, projet spatial régional et
objectifs », exposant la vision régionale et les ambitions d’aménagement portées par le SDRIF,
comme dans le fascicule « propositions pour la mise en oeuvre », présentant les dispositifs
permettant la réalisation de la stratégie régionale. Enfin, le tracé du schéma d’ensemble du
réseau de transport public du Grand Paris figure dans la « Carte de destination générale des
différentes parties du territoire » et son principe de réalisation est également évoqué dans le
fascicule « orientations réglementaires ».

Le SDRIF a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013, apres enquéte
publique, puis approuvé par décret n°® 2013-1241 du 27 décembre 2013, portant approbation du
schéma directeur de la région d'Ile-de-France.

3.1.2 Etat des lieux des documents d’urbanisme des communes
concernées dans le département de la Seine-Saint-Denis (93)

Dans le département de la Seine-Saint-Denis, 12 communes sont concernées par le
projet.

Sur ces douze communes dotées d'un document d’urbanisme en vigueur, neuf communes
possédent un Plan Local d’Urbanisme (PLU), conforme aux nouvelles dispositions du Code de
I'Urbanisme.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncons Noisy-Champs — Saint-Denis Pleyel et Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel

du Grand

Trois communes sont régies par un Plan d’Occupation des Sols, dont le contenu reste applicable
selon les dispositions de I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme dans sa rédaction antérieure a
la loi SRU du 13 décembre 2000.

Parmi ces communes, la ville du Bourget est concernée a double titre par la mise
en compatibilité des documents d’urbanisme. D’une part par la mise en compatibilité de son POS,
et d’autre part par la mise en compatibilité du Plan d’Aménagement de Zone de
la ZAC du « Commandant Rolland n°2 » que le projet de réseau de transport public
du Grand Paris traverse en partie. En effet, la ville du Bourget étant toujours dotée d'un POS et
le projet de Plan d’Aménagement de Zone de la ZAC ayant été arrété, en vue d’étre soumis a
enquéte publique, le 8 novembre 2000, soit avant I'entrée en vigueur de la loi SRU
du 13 décembre 2000, ce dernier doit faire en effet I'objet d’'une mise en compatibilité spécifique
conformément a l'article L. 311-7 du Code de I'Urbanisme.

De la méme maniére, la ville de Saint-Denis est concernée a la fois par la mise en compatibilité
de son POS, ainsi que par la mise en compatibilité du Plan d’Aménagement de Zone de
la ZAC « Landy-Pleyel » et du Plan d’Aménagement de Zone de la ZAC « Pleyel-Libération » que
les emprises du réseau de transport public du Grand Paris traversent en partie. En effet,
la ville de Saint-Denis étant toujours dotée d'un POS et le Plan d’Aménagement de Zone
de la ZAC « Landy-Pleyel » ayant été approuvé le 25 mai 2000 et celui de la
ZAC « Pleyel-Libération » ayant été approuvé le 29 juin 1995, soit avant I'entrée en vigueur de la
loi SRU du 13 décembre 2000, ces derniers doivent faire en effet I'objet d'une mise en
compatibilité spécifique conformément a I'article L. 311-7 du Code de I'lUrbanisme.

Enfin, on rappellera que les communes d’AUBERVILLIERS, de La Courneuve, Saint-Ouen et
Saint-Denis (93) sont couvertes par le SCoT de Plaine Commune.

3.2 Présentation du projet soumis a I'enquéte publique en vue de
la Déclaration d’Utilité Publique

3.2.1 Le programme d’ensemble

Le programme (réseau « Grand Paris Express ») compte environ 205 km de lignes de métro
nouvelles, et comprend :

B le réseau de transport public du Grand Paris, représenté par les lignes « rouge »
(parties Ouest et Sud de la Ligne 15, Ligne 16, Lighe 17), « bleue » (Ligne 14)
et « verte » (Ligne 18) pour environ 165 km de lignes : le réseau de transport public
du Grand Paris;

m le réseau complémentaire structurant (environ 40 km, dont partie Est de
la Ligne 15).

Le programme répond aux objectifs suivants :

m présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour
concurrencer la voiture, cette alternative en transport en commun doit étre pratique,
réguliere et confortable ;

m décongestionner les lignes de transport en commun traversant la zone centrale de
I'agglomération par la création d’une offre de transport en rocade : I'efficacité du maillage
avec les lignes de transport en commun existantes et en projet est un enjeu fort
permettant d’assurer la réussite du futur réseau ;

Ville d’Aubervilliers
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m favoriser I'égalité entre les territoires de la région capitale, en désenclavant les secteurs
gui n’évoluent pas aujourd’hui au méme rythme que la métropole et en permettant une
meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux plles de chalandise,
d’études et d’emplois ;

B soutenir le développement économique en mettant en relation les grands poles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie ;

m faciliter l'accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et aux aéroports d'Orly,
Le Bourget et Roissy-Charles de Gaulle, pour améliorer les échanges avec I'ensemble du
territoire national et l'international ;

m contribuer a préserver I'environnement en favorisant un report de I'utilisation de la voiture
particuliére vers les transports en commun et en limitant I'étalement urbain.

Le réseau Grand Paris Express est organisé autour de liaisons de rocade desservant les
territoires de proche et moyenne couronnes et d’'une liaison diamétrale permettant de les relier
au ceceur de lI'agglomération.

En 2012, en perspective du lancement de la phase opérationnelle du projet, le gouvernement a
souhaité préciser le calendrier pluriannuel de réalisation et de financement du Grand Paris
Express. Les travaux menés dans cette perspective ont permis d’établir des orientations et
d’arréter des décisions partagées sur la définition des projets (relevant a la fois du Grand Paris
Express ainsi que de la modernisation et de I'extension du réseau existant), leur calendrier, leur
financement et leur mise en ceuvre. Ces orientations ont été présentées le 6 mars 2013 par le
Premier ministre sous l'appellation « Le Nouveau Grand Paris ». Ces éléments sont détaillés dans
la piece C portant sur la présentation du programme du dossier d’enquéte publique préalable a
déclaration d’utilité publique.
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3.2.2 Le projet : liaison en métro automatique entre Noisy-Champs et
Saint-Denis Pleyel et prolongement de la Lighe 14 de Mairie de
Saint-Ouen a Saint-Denis Pleyel

Compte tenu de I'ampleur du programme d’ensemble et de son étendue géographique, le réseau
Grand Paris Express donnera lieu a plusieurs déclarations d’utilité publique et fait ainsi I'objet de
plusieurs enquétes publiques préalables. Chaque enquéte porte sur une section spécifique du
réseau, correspondant a un « troncon » de ligne cohérent en termes de fonctionnalités et
d’organisation des travaux.

Les troncons faisant l'objet de la présente enquéte publique comprennent la réalisation
d’une nouvelle ligne de transport en commun en métro automatique, la Ligne 16, entre
« Noisy-Champs » (gare non incluse) et « Saint-Denis Pleyel ». A terme, la section de lighe
comprise entre « Le Bourget RER » et « Saint-Denis Pleyel » sera également empruntée par les
trains qui circuleront sur la Ligne 17 du Grand Paris Express. La gare « Noisy-Champs » de
la Ligne 16 est réalisée au titre du projet « Ligne 15 Sud », qui a fait I'objet d’'une enquéte
préalable a déclaration d’utilité publique en octobre / novembre 2013.

Le projet inclut également le prolongement de la Ligne 14 de « Mairie de Saint-Ouen » (gare non
incluse) a « Saint-Denis Pleyel ». La gare « Mairie de Saint-Ouen » de la Ligne 14 est réalisée au
titre du projet de prolongement entre « Saint-Lazare » et « Mairie de Saint-Ouen », déclaré
d’utilité publique le 4 octobre 2012.

Au total, le projet faisant I'objet de la présente enquéte publique représente environ 29 km de
lignes nouvelles, insérés en souterrain. D’Est en Ouest, les gares du projet sont présentées dans
le tableau suivant :

Les 9 gares du projet

Chelles

Clichy-Montfermeil
Sevran-Livry
Sevran-Beaudottes

Aulnay

Le Blanc-Mesnil

Le Bourget RER

La Courneuve « Six Routes »
Saint-Denis Pleyel

Six de ces gares seront en correspondance avec le réseau structurant actuel de transport
en commun (Chelles, Sevran-Livry, Sevran-Beaudottes, Le Bourget RER, La Courneuve
« Six Routes », Saint-Denis Pleyel). La gare « Saint-Denis Pleyel » constituera également un péle
majeur de correspondance entre les lignes du réseau Grand Paris Express, puisqu’elle permettra
a terme les échanges entre la Ligne 14, la Ligne 15 et les Lignes 16/17.

La gare « Clichy-Montfermeil » sera quant a elle en correspondance avec le projet de
débranchement du tramway T4.

La Ligne 16 entre « Saint-Denis Pleyel » et « Noisy-Champs » sera exploitée avec des trains
offrant une capacité de I'ordre de 500 places par rame, permettant de répondre a la demande de
transport prévisionnelle ; ces trains, a roulement fer, auront une longueur de l'ordre de 54 m
pour une largeur d’environ 2,80 m. Le trongon « Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel »
sera exploité avec le matériel roulant qui circulera sur la Ligne 14 : trains a roulement pneu,
de 2,45 m de large et pouvant atteindre 120 m de long, avec une capacité de l'ordre
de 950 places par rame.
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A la réalisation des ouvrages souterrains (tunnel) et des nouvelles gares, s’ajoute celle des
ouvrages de service nécessaires au bon fonctionnement de la ligne. Ces ouvrages, répartis le
long du tracé, permettent I'accés des services de secours, la ventilation de I’ensemble des
ouvrages souterrains, la récupération et I'évacuation des eaux d’infiltration, I'alimentation en
électricité de la ligne ainsi que des équipements du tunnel et des gares.

3.2.3 Présentation technique du projet

3.2.3.1 Le tunnel
Sauf exception, la section courante du tunnel ferroviaire permet la pose et I’équipement de deux
voies de circulation. Sa géométrie est limitée par différentes contraintes :

m les possibilités techniques de déplacement des tunneliers,
B les contraintes de tracé imposées par la circulation du matériel roulant,
m les contraintes imposées par la recherche du confort des usagers.

Le tunnel se situe a des profondeurs variables en fonction du contexte: le niveau de rail évolue
en regle générale a des profondeurs supérieures a 15 m environ sous le niveau du terrain
naturel. Le tunnel a un diameétre extérieur de 9,50 m environ sur la Ligne 16 et de 8,50 m
environ sur la Ligne 14, les matériels roulants des deux lignes ayant des gabarits différents.

Les puits d’entrée et de sortie des tunneliers sont des ouvrages de génie civil permettant le
montage des tunneliers en vue du creusement du tunnel, puis leur démontage. Leur profondeur
peut varier de 20 a 40 m selon l'altimétrie du tunnel.

Les puits peuvent utiliser les emprises d’'une future gare ou d’'un futur ouvrage de service et
bénéficier d’installations de chantiers communes aux deux ouvrages.

Une fois le puits réalisé et les installations de chantier aménagées, le tunnelier est acheminé
piéce par piéce jusqu’au puits, avant d’étre assemblé a l'intérieur de I'ouvrage. Le tunnelier peut
alors entamer son travail d’excavation du tunnel sur une section prédéfinie : le puits d’entrée
sert durant cette phase a l'approvisionnement du tunnelier ainsi qu’a I'évacuation des terres
excavées. A l'achévement de la section concernée, le tunnelier est démonté au sein d’un puits de
sortie.

3.2.3.2 Les gares du trongcon « Saint-Denis Pleyel — Noisy-Champs » (Ligne 16)

Les gares se composent de deux parties principales :

1. La partie souterraine de la gare, dont les dimensions sont de 54 x 25 m environ
(en fonction du trafic prévu) et de profondeur variable, accueillant notamment les quais,
mezzanines et circulations verticales (ascenseurs, escaliers mécaniques, escaliers fixes...) pour
accéder a I'émergence de la gare, les espaces de correspondance avec les autres lignes de
transport en commun, les locaux d’exploitation et locaux techniques nécessaires au
fonctionnement du réseau.

2. L’émergence de la gare, qui assure l'accés au réseau depuis |'espace public et peut également
accueillir des locaux associés au fonctionnement du réseau et au service offert aux voyageurs
(locaux d’exploitation, locaux techniques, espaces de services et de commerces) ; la forme
et les dimensions de cette émergence, congue en lien avec l’environnement urbain, peut
varier : il s’agit le plus souvent de batiments ou d’édicules jouant un rble de repére et portant
I'identité du réseau.
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Des dispositions relatives a la conception et a I'aménagement des émergences seront prises pour
favoriser leur intégration urbaine et paysageére. Ces mesures de traitement paysager seront
adaptées au cas par cas, afin d’assurer une bonne intégration des émergences dans leur
environnement patrimonial, paysager et urbain.

Les abords immédiats des gares font l'objet d’aménagements assurant l‘articulation et la
complémentarité avec les autres modes de déplacements : réseau d’autobus, modes actifs
(marche a pied, vélo, etc.), modes motorisés individuels. Dans la mesure du possible,
I’émergence de la gare donne ainsi sur un espace public (parvis), dont le dimensionnement et les
caractéristiques dépendent de l’environnement urbain existant et/ou futur de chaque site,
permettant une organisation claire et sécurisée des connexions entre les différents modes et la
voie publique.

C’est pourquoi les dispositions reglementaires définissant I'implantation de I'’émergence de la
gare dans la parcelle devront, le cas échéant, évoluer de maniére a réussir la meilleure
intégration possible de I'’équipement dans son environnement urbain.

3.2.3.3 Les ouvrages techniques annexes
Il s’agit de tous les ouvrages techniques indispensables au fonctionnement du réseau : puits
d’accés des secours (pompiers), puits de ventilation, ouvrages d’épuisement, postes de

redressement pour I'alimentation électrique, etc.

En particulier, la réglementation relative a la sécurité dans les tunnels des systémes de transport
public guidés urbains de personnes impose un intervalle maximum de 800 m entre deux puits
d’acceés des secours, ou entre un puits d’accés des secours et une gare. Ces acces, raccordés au
tunnel, représentent une emprise au sol d’environ 30 m?. Entre deux gares, les ouvrages d’accés
des secours et les dispositifs de ventilation et de désenfumage du tunnel sont en régle générale
mutualisés. Les grilles de rejet des fumées occupent une surface au sol pouvant varier
entre 20 m? et 40 m?.

Les accés aux ouvrages d‘épuisement’ devront é&tre réalisés entre chaque gare.
Ces accés représenteront une emprise au sol d’environ 30 m?, sans élévation par rapport au
niveau du sol. Les postes de redressement® seront réalisés tous les 2 km environ. Ils seront
situés préférentiellement a l'intérieur des gares et sur le domaine public et pourront représenter
une émergence significative (équivalent d’'un R+1) jusqu’a 150 m? d’emprise au sol.

Comme pour les gares, et en fonction de leur environnement patrimonial, paysager et urbain,

des dispositions en matiére de traitement paysager seront prises pour favoriser l'intégration des
ouvrages techniques annexes.

3.2.4 Présentation du projet sur la ville d’Aubervilliers

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d’AUBERVILLIERS sur une longueur d’environ 375 m. Il présente les caractéristiques principales
suivantes :

B Une section de linfrastructure courante souterraine du réseau de transport public du
Grand Paris ;

m L'implantation d'un ouvrage technique annexe.

1 Un poste, ou ouvrage d'épuisement est destiné & recueillir les eaux d'infiltration du tunnel pour les
rejeter dans le réseau d'assainissement local, c'est le point le plus bas du tracé.

2 Un poste ou ouvrage de redressement permet de transformer le courant alternatif 15 000 volts fourni par
EDF en courant continu de 750 volts, voltage utilisé par le réseau de transport public du Grand Paris.
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4.1 Les documents supra-communaux

4.1.1 Le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), issu de la procédure de révision du
SDRIF de 1994, a été adopté par le Conseil Régional d’Ile-de-France le 18 octobre 2013 puis
approuvé par décret n® 2013-1241 du 27 décembre 2013.

Ce document integre explicitement le schéma d’ensemble du Grand Paris. En effet, la réalisation
du réseau de transport public du Grand Paris est incluse dans les fascicules « Vision régionale »
et « Défis, projet spatial régional et objectifs », exposant la vision régionale et les ambitions
d’aménagement portées par le SDRIF, comme dans le fascicule « propositions pour la mise en
ceuvre », présentant les dispositifs permettant la réalisation de la stratégie régionale.
Enfin, le tracé du schéma d’ensemble du réseau de transport public du Grand Paris figure dans
la « Carte de destination générale des différentes parties du territoire » et son principe de
réalisation est également évoqué dans le fascicule « orientations réglementaires ».

Le SDRIF de 2013 prend ainsi explicitement en compte le projet de réseau de transport
public du Grand Paris, et les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente
mise en compatibilité sont compatibles avec ce document.

4.1.2 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

La ville d’AUBERVILLIERS fait également partie du périmétre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) de Plaine Commune, approuvé le 23 octobre 2007. Il a fait I'objet d'une
derniére modification approuvée le 15 décembre 2009 par délibération du Conseil
Communautaire.

Le projet d'aménagement et de développement durable prévoit dans son chapitre 4, de favoriser
« des déplacements au service du développement et de I'aménagement du territoire » et de
« mettre les transports collectifs au service des lieux de vie, de travail, et de formation ».
Ces éléments du PADD donnent toute sa place au projet de réseau de transport. Bien que le
SCoT de Plaine commune ne cite pas le projet de transport du Grand Paris, le SCoT étant
antérieur au projet, les documents graphiques du SCoT intégrent le principe de réalisation d’un
meétro en rocade.

Le document d’orientations générales prévoit dans son chapitre 4, de « structurer le territoire,
ses centralités et le réseau d’équipements et de services autour des péles d’échange de
Transports en Commun ». Cette orientation se décline en lien avec la structuration urbaine du
territoire, le SCoT précise que « le parti d’intensification urbaine et de développement de la
densité est privilégié en priorité le long des principales lignes de transport collectif existantes ou
en projet: RER B, C et D, Tramways : Ligne T1, Stations de métros des Lignes 12 et 13,
Tangentielle nord, Rocade métro de proche couronne (Orbitale) ».

Enfin, le document d’orientations générales, dans son chapitre 5 met en avant un principe
consistant a « faire de l’espace public un grand vecteur de la qualité urbaine, de la
qgualité environnementale et du lien social sur le territoire ». En lien avec cette orientation, la
carte thématique de ce chapitre prévoit I'accueil de lieux « d‘articulation urbaine » au droit de
I'espace public autour des secteurs d'implantation des gares (« Saint-Denis-Pleyel », la
Courneuve « Six routes »). Ainsi, sur la commune, les dispositions du SCoT sont compatibles
avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris.
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Enfin, les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente mise
en compatibilité du PLU ne remettent pas en cause la compatibilité de ce dernier avec
le SCoT.

4.2 Le PLU en vigueur

4.2.1 Le plan de zonage : la zone traversée

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d’AUBERVILLIERS sur une longueur totale d’environ 375 m.

Rappelons que le territoire est concerné a double titre par ce projet :

m D’une part, par une section de linfrastructure courante souterraine du réseau de
transport public du Grand Paris ;

m D’autre part, par I'implantation d’'un ouvrage technique annexe.
Le tracé est implanté sur deux zones urbaines distinctes du PLU de la ville d’AUBERVILLIERS.

4.2.1.1 Le secteur UAa de la zone UA

Cette premiéere zone urbaine est impactée uniquement :
m Par l'infrastructure courante souterraine.

Le Reglement d’Urbanisme précise: « La zone UA concerne la ville constituée ou a constituer au
sein de laguelle se mélent habitat, activités, services, équipements, ainsi que les secteurs
présentant des capacités d’évolution et de mutation. Les dispositions réglementaires favorisent
une forme urbaine constituée de fronts béatis sur voie et de cceurs d’ilots aérés. La zone UA
comprend un secteur UAa qui se développe autour de pébles, tel que celui d’Auvry Barbusse ou
dans des secteurs de résorption d’habitat insalubre (rue Saint Denis), dans lequel les
constructions sont plus denses. »

4.2.1.2 Les secteurs UEa4, UEa6 et UEp de la zone UE

Cette deuxiéme zone urbaine est impactée par le projet :

m D’une part, par l'infrastructure courante souterraine au sein des secteurs UEa4, UEa6 et
UEp ;

m D’autre part, par I'implantation d’un ouvrage technique annexe en secteur UEa4.
Le Reéglement d'Urbanisme précise : « La zone UE correspond aux espaces destinés a accueillir
des activités économiques. Cette zone est constituée par quatre secteurs qui se distinguent

essentiellement par la nature des activités qui y sont admises :

- Le secteur UEa qui a vocation a accueillir des activités industrielles et artisanales et dans lequel
les bureaux et les entrepéts sont systématiquement liés a une activité industrielle ou artisanale

()7

- Le secteur UEp qui a vocation a accueillir des installations liées a la navigation fluviale. »
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4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de zonage

L'infrastructure souterraine passe sous plusieurs éléments identifiés sur les plans de zonage du
PLU, sans les remettre en cause. Il s’agit :

m Des emplacements réservés C63 (au profit de la commune, rive Est du canal Saint-Denis,
cheminement piéton public le long du domaine public fluvial du canal d’'une emprise
variable de 2 a 7 m), C67 (au profit de la commune, élargissement unilatéral Sud de la
rue Saint-Gobain, emprise globale de 24 m) et D11 (au profit du département,
élargissement du boulevard Félix Faure entre la RD20 (rue du Landy) et la rue Heurtault,
d’'une emprise de 30m) ;

B D’un secteur de « renaturation renforcée des sols » identifié sur le plan 4.4. Plan des
dispositions particuliéres. Il s’agit d'llots exposés a de trés fortes nuisances : pollution
aérienne accentuée, niveaux de bruit routier élevés et forte imperméabilisation des sols ;

m De périmétres de 300 m autour d’une station de tramway existante ou envisagée.

En l'espéce, si le tracé du tunnel du réseau de transport public du Grand Paris est
prévu pour passer sous l'emprise de ces éléments, il reste que le tunnel doit
s’'implanter a une grande profondeur (plus de 15 m), si bien qu’il ne remet nullement
en cause ces éléments.

D’autre part, un ouvrage annexe est implanté en secteur de « renaturation renforcée des sols ».
Pour ces secteurs, soumis a de fortes nuisances urbaines et une forte imperméabilisation des
sols, les normes en matiére d’espaces libres végétalisés sont renforcées. Cette disposition
graphique compléte l'article 13 du reglement écrit qui précise la régle applicable dans ce cas.

La mise en compatibilité prévoit une adaptation du reglement écrit pour ne pas
soumettre I'ouvrage technique annexe a ces dispositions.

4.2.3 Les contraintes réglementaires

La partie du territoire communal concernée par le projet est couverte par plusieurs servitudes
d’utilité publique :

m Canalisations de gaz (haute pression) ;

m Transport d’hydrocarbures liquides ;

m Servitudes de halage et de marchepied ;

m Servitudes aéronautiques de dégagement.
Toutefois, seules les servitudes imposant des dispositions particuliéres au niveau du sous-sol
sont a prendre en considération pour les parties du projet en souterrain : canalisation haute

pression (gaz) et transport d’hydrocarbures liquides.

Les éléments du projet respecteront les dispositions induites par ces servitudes qui ne
remettent pas en cause le projet de réseau de transport public du Grand Paris.
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La partie du territoire communal concernée par le projet est également couverte par :

m Un Plan de Prévention des Risques naturels sur les mouvements de terrain liés au
retrait-gonflement des argiles, prescrit le 23 juillet 2001. Le territoire communal y est
soumis a des aléas faibles a moyens ;

m Un Plan de Prévention des Risques naturels Mouvements de terrain liés a la dissolution du
gypse approuvé le 18 avril 1995 ;

m L'arrété préfectoral du 13 mars 2000 portant classement sonore des infrastructures de
transport terrestre ;

B La présence de sites archéologiques avec des périmétres de saisine : deux zones de
présomption de prescription archéologique au titre du décret 2004-490 (ru de Montfort et
vestiges protohistoriques et bourg ancien).

Les éléments constitutifs du projet respecteront les dispositions de ces documents
qui ne remettront donc pas en cause le projet de réseau de transport public
du Grand Paris.

4.2.4 Le Projet dAménagement et de Développement Durables

La problématique des transports collectifs est abordée a plusieurs reprises dans le PADD du PLU
d’AUBERVILLIERS.

Ainsi, le theme 1 « Valoriser et développer le bien public » dans son « 1.3.2. Equipements et de
leur rayonnement aux différentes échelles urbaines » indique : « La toile qui devrait étre tissée a
I’'horizon 2012 par le réseau Métro+RER+Tramway va peser fortement sur [’évolution des
fonctions urbaines dans la mesure ou elle va irriguer également toutes les parties du territoire
communal. Le projet « Arc Express » s’il voit le jour, en prévoyant un itinéraire sur Aubervilliers
accentuera encore la bonne couverture du territoire. (...) ».

De méme, au « 3. Objectifs : Transports et liaisons » au « 3.1.1. Objectif - Développer le réseau
de transports en commun », le PADD mentionne : « La projection des réseaux RER, Métro,
Tramway, Autobus programmeés a I'horizon 2012 ainsi que le projet développé dans le cadre de
réflexion du Grand Paris révéle une couverture compléte du territoire communal, caractérisée par
une répartition équidistante des stations. (...) »

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris ne remet donc pas en cause

le PADD de la ville d’AUBERVILLIERS qui donne toute sa place a la future
infrastructure. Il n’y a donc pas lieu de faire évoluer cette piéce.

4.2.5 Les Orientations Particulieres d’/Aménagement

Le PLU de la ville d’AUBERVILLIERS comporte deux orientations d’aménagement par secteur qui
ne concernent pas les secteurs traversés par le projet.

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris ne remet donc pas en cause ce
document.
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MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’'URBANISME - EXAMEN AU CAS PAR CAS

4.3 Mise en compatibilité du document d’'urbanisme concerné

Ce chapitre définit les différentes mesures qui vont permettre d'adapter les
dispositions du PLU en vigueur d’AUBERVILLIERS au contenu du projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Plus précisément, pour rendre possible la réalisation du projet, compte tenu du contexte décrit
ci-dessus, ces évolutions passeront a la fois par :

B Le complément apporté au rapport de présentation pour y décrire les grandes
lignes du projet et y insérer un exposé des motifs des changements apportés.

B Le complément apporté a la piéce écrite du reglement d’urbanisme afin d'y
introduire en tant que de besoin dans les différentes zones traversées par le
projet, les compléments nécessaires pour autoriser le projet dans toutes ses
composantes.

Les autres pieces n’appellent pas d’évolutions.

4.3.1 Principes retenus pour la mise en compatibilité

L'article R. 123-9 du Code de I'Urbanisme relatif au réglement du plan local d'urbanisme précise
que des régles particulieres peuvent étre applicables aux « constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » dont font partie le projet et ses
différentes composantes. C’est en ce sens que sont rédigés les compléments apportés au
réglement écrit afin d’autoriser le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le Code ne donne aucune définition de la notion de « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ». Le PLU d’AUBERVILLIERS ne donne pas non plus de

définition des CINASPIC. Il donne donc par défaut une acception large a cette notion de
CINASPIC.

4.3.2 Compléments au rapport de présentation induits par le projet

Le présent document vient compléter le rapport de présentation afin que le chapitre qu'il
consacre aux transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ».

Aussi, a la fin du « A.4.2 Le projet du PLU » sera inséré le texte suivant :

Exposé des motifs des changements apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu’il _consacre aux
transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris
Express » et en décrive les principales caractéristiques au titre des informations qui doivent
figurer dans cette piéce.
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Les documents graphiques et le reglement des zones concernées par l'infrastructure de
transport ont été analysés, afin d’identifier les évolutions permettant de lever les
incompatibilités avec limplantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris.
Les articles du réglement ont été analysés et si besoin modifiés, en fonction de la logique
suivante :

m L’article 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris ;

m Larticle 2 afin _d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris ;

m L‘article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s’implanter a l’alignement ou de respecter un retrait
de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre l'implantation des éléments du projet en
surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités
techniques de l’infrastructure de transport ;

m L‘article 7 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris a s’implanter en limites séparatives ou a respecter un
recul de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre limplantation des éléments du
projet en surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec les
spécificités techniques de l'infrastructure de transport ;

m L‘article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, le coefficient d’emprise au sol a 100 %, afin de tenir
compte des contraintes techniques d’insertion des éléments du projet en surface en leur
permettant d’occuper toute la surface du terrain d’assiette sur laquelle ils seront

implantés ;

m L’article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris implantées en surface par des regles de
hauteur qui ne permettraient pas l'implantation du projet ;

m L’article 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris, d’évaluer le nombre de places de stationnement créé
pour les véhicules motorisés et deux roues en fonction des besoins de la construction ;

m L‘article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris des obligations de cet article, qui s’avéreraient
incompatibles avec les caractéristiques techniques des ouvrages du réseau de transport
public du Grand Paris présents en surface.

Au sein du chapitre « Les transports en commun » sera également inséré le texte suivant :

Le réseau de transport « Grand Paris Express »

Le territoire communal est concerné par une section souterraine du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ». Celui-ci est appelé a faire évoluer sensiblement, dans un proche
avenir, les conditions locales de déplacement.

Ville d’Aubervilliers
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Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de
proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier au
coceur de [l'agglomération. Il comprend la réalisation des nouvelles lignes de métro
automatique 15, 16, 17 et 18, ainsi que les prolongements Nord et Sud de la Ligne 14.

Ce réseau a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la région Ile-de-France : étroitement maillé avec
les principales lignes urbaines et régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade,
dessert des quartiers jusqu’ici enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de I'agglomération. Le réseau Grand Paris Express est également
au service de l'aménagement du territoire il _permet de relier les principaux pbles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie, les grands
équipements du cceur d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. Il favorisera
I’égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a
banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera pratique, réqguliere et
confortable, tout en préservant l'environnement.

Présentation du projet sur la ville d’Aubetrvilliers

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d’Aubervilliers sur une longueur d’environ 375 m. Il présente les caractéristiques principales
suivantes :

B Une section de linfrastructure courante souterraine du réseau de transport public du
Grand Paris ;

m L’implantation d’un ouvrage technique annexe.

4.3.3 Evolutions du reglement induites par le projet

Apres analyse du libellé des articles du réglement d’urbanisme des zones traversées, il apparait
nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux afin de les adapter aux besoins
du projet.

Compte tenu des caractéristiques propres du projet rappelées ci-dessus et de la rédaction du
réglement des PLU en vigueur, les évolutions pourront toucher les articles suivants :

B Dans toutes les zones :
- L'article 1 « Occupations et utilisations du sol interdites ».

- Larticle 2 « Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres ».
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m Pour les zones ol seront localisés des ouvrages techniques annexes’, c’est un ensemble
plus large d’articles gérant I'implantation, I'emprise et le gabarit des constructions qui
pourront étre amenés a évoluer pour tenir compte des contraintes techniques propres au
projet. Ces évolutions ne seront, bien s(r, proposées que lorsque ces différents éléments
du projet seront implantés sur des parcelles cadastrées et soumis au régime des
autorisations d’urbanisme :

- Larticle 5 « Caractéristiques des terrains ».

- L'article 6 « Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».

- L'article 7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ».

- L'article 9 « Emprise au sol ».

- L'article 10 « Hauteur maximale des constructions ».

- L'article 12 « Stationnement ».

- L'article 13 « Espaces libres et plantations ».

- L'article 14 « Coefficient d’Occupation du Sol ».

4.3.3.1 Les évolutions pouvant toucher les articles 1 et 2

Les articles 1 (« Occupations et utilisations du sol interdites ») et 2 (« Occupations et utilisations
du sol soumises a des conditions particuliéres ») de toutes les zones traversées seront mis en
compatibilité, si le besoin s’en fait sentir pour lever les interdictions pouvant peser sur le
projet lui-méme (cas de zones a vocation trés spécialisées n’autorisant pas ce type
d’infrastructure) ou sur certaines de ses composantes.

4.3.3.2 Les évolutions pouvant toucher les articles 5, 6, 7, 9, 13 et 14

Les éventuels besoins d’évolution de ces articles sont liés a la méme problématique : celle des
terrains d’assiette des composantes au niveau du sol du réseau de transport public du
Grand Paris, que sont les émergences des gares et les ouvrages techniques annexes.

En effet, pour ceux-ci, la Société du Grand Paris se propose de n'acquérir que les emprises
strictement nécessaires a leur implantation, si bien que ces constructions pourront
utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. Ce choix est guidé par le souci d'impacter le
moins possible le foncier public ou privé.

Les évolutions éventuelles de ces six articles auront donc pour objet d’autoriser ce mode
d'implantation.

m Pour l'article 5, dans quelques rares cas, celui-ci impose une superficie minimale de
parcelle. Une telle disposition peut s’‘avérer incompatible avec le projet, tout
particulierement pour les ouvrages techniques annexes dont le terrain d’emprise pourra
avoir une superficie inférieure a ce minimum. Il faut donc I’adapter en conséquence.

1 Rappelons qu’il s‘agit des bouches d'aération, puits de ventilation, puits de secours, postes de

redressement, sous-stations électriques, etc.
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m Pour les articles 6 et 7, il s'agira d’adapter, dans le respect des obligations
réglementaires?, les régles imposant des reculs inapplicables dés lors qu'il est nécessaire
d’occuper toute la parcelle.

m Pour l'article 9, si celui-ci est réglementé, il convient qu’il dispense les éléments du
projet de la régle du coefficient d'emprise au sol ou qu’il permette une emprise au sol
de 100 % autorisant ainsi la construction nécessaire au projet a occuper la totalité de la
parcelle.

m Pour l'article 13, les dispositions imposant un pourcentage minimum de surface du
terrain a conserver ou a traiter en espaces verts, empéchant les gares et les ouvrages
techniques annexes d’occuper la totalité de leur terrain d’assiette, devront étre adaptées.

m Pour l'article 14, au méme titre que pour l'emprise au sol gérée par larticle 9, il
convient de s’assurer que, s'il est réglementé, cet article dispense les éléments du projet
de la regle du Coefficient d’Occupation des Sols ou que celui-ci propose un COS suffisant
pour étre compatible avec les surfaces de plancher prévues par le projet, tout
particulierement pour les gares (cumulant la plupart du temps les surfaces de la partie
souterraine et de la partie émergente de la gare).

4.3.3.3 Les évolutions pouvant toucher les articles 10 et 12
Les articles 10 et 12 pourront, également, étre revus, chacun pour des raisons spécifiques :

m Article 10 : La plupart des ouvrages techniques annexes sont sans élévation par rapport
au niveau du sol. La partie émergente des gares pourra avoir une hauteur maximale
d’'une dizaine de meétres environ. Il convient donc, ici aussi de s’assurer que les
dispositions de cet article autorisent bien la réalisation des émergences.

m Article 12 : Dés lors que les regles de stationnement qu’il définit imposent, pour les
véhicules automobiles comme pour les deux roues, des normes chiffrées, elles peuvent
s’avérer incompatibles avec les contraintes propres du projet. Il sera donc nécessaire de
s’assurer de leur compatibilité avec le projet.

Cela se comprend aisément pour les ouvrages techniques annexes, en raison de leur
nature qui ne génére pas de besoins en places de stationnement.

Pour la partie émergente des gares, il convient de rappeler que :

- Le batiment des voyageurs intégrera des locaux destinés au stationnement vélos. Mais, le
nombre de places devant étre estimé en fonction des besoins avérés de chaque gare a
I'occasion des études de réalisation, celui-ci ne sera pas nécessairement conforme aux
chiffres indiqués par I'article.

- Pour les véhicules et deux roues motorisés, le programme des gares prévoit que les places
qui leur seront allouées seront réalisées a proximité du batiment voyageur, le cas échéant
dans des ouvrages spécifiques, en tenant compte du contexte urbain propre a chaque site.
Le dossier de DUP du projet de réseau de transport public du Grand Paris ne les prend donc
pas en compte directement. Il convenait donc de ne pas imposer de régles contraignantes
aux gares dans ce domaine.

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions (les compléments sont indiqués en rouge et
soulignés).

1 Rappelons que selon les dispositions de I'article R 123-9 du Code de I"Urbanisme (avant-dernier alinéa),
ces deux articles doivent obligatoirement définir des regles de recul.
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Définition des CINASPIC dans le reglement

Aucune définition ne figure dans le reglement qui donne donc, par défaut, une acception large a la notion de
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ». Compte tenu de sa nature,
le projet peut donc étre considéré sans restriction comme faisant partie des CINASPIC, dans le cadre de
I'application des dispositions du présent réglement.

Zone UA, secteur UA a

Les articles UA 1 et 2 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente procédure de
mise en compatibilité.

Zone UE, secteur UEa 4, UE a6 et UEp

Les articles UE 1, 2, 5, 6, 7 et 14 sont compatibles avec le projet et ne sont pas concernés par la présente /
procédure de mise en compatibilité.

L’article_UE_‘9 limite I'emprise au sol des con§tructions. Cette disposition peL_l'E s,’avérer incomp_atible avec le projet, | La rédaction insérée en fin d’alinéa UE 9.3 est la suivante :
tout particulierement pour les ouvrages techniques annexes. En effet, la Société du Grand Paris n’acquerra que les . L i ] ) ) )
emprises strictement nécessaires & I'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public| « L&s regles edictees au 9.2 ne s‘appliguent pas aux constructions et installations
du Grand Paris, si bien que ces constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. necessaires au reseau de transport public du Grand Paris. »

L'article UE 12 impose des regles spécifiques au CINASPIC. Ces dispositions peuvent se révéler incompatibles avec i L . L. .
les contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d’aération, les puits| La rédaction insérée en fin d’alinéa UE 12.2.1 est la suivante :

de ventilation, les puits de secours, etc.) notamment concernant les normes de stationnement deux roues.| « jes régles édictées au 12.2.1 ne s’appliquent pas aux constructions et
Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou | nstallations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. »

d’intérét collectif ».

L'article UE 13 impose qu’un pourcentage de la superficie non béatie de l'unité fonciére soit aménagé en surface
végétalisée, dont une part en espace de pleine terre. Les dispositions relatives aux espaces libres s’averent i oL . ] )
incompatibles avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement| L@ rédaction insérée en fin d’article UE 13 est la suivante :

nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien| « 13.5 Toutefois, ces régles ne s‘appliquent pas aux constructions et installations
que ces constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. Néanmoins, les constructions et| pécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. »

installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris feront I'objet d'un traitement paysager
qualitatif pour garantir une bonne intégration au sein du tissu urbain environnant.
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A4.2 LEPROJETDUPLU

Le 22 novembre 2001, le conseil municipal a prescrit la révision de son POS en vue de I'élaboration du PLU, afin
de prendre en compte de maniére générale les nouveaux enjeux et besoins qui s'expriment sur son territoire, et
de définir une politique et un projet d'aménagement durable pour la commune d’'Aubervilliers.

Il s’agit en outre de replacer la planification locale dans un contexte qui a fortement évolué depuis le
document réglementaire de 1979, avec le Schéma Directeur de la Région lle-de-France, le rattachement
d’Aubervilliers a la Communauté d’Agglomération Plaine Commune et ses differents documents
réglementaires (SCOT, PLD, SCOM, PCE, PLH, SDH, STC), la mise en ceuvre de la convention ANRU, les
dynamiques territoriales impulsées par le projet du Grand Paris.

A421 Le contexte etles objectifs de I'élaboration du plan local d'urbanisme

Aubervilliers, ville de premiere couronne relativement dense, est aujourdhui marquée par un important
renouvellement urbain : 3 secteurs ANRU, plusieurs secteurs de projet —centre ville, Fort d'Aubervilliers, futur
hopital européen, d'importantes opérations de constructions de logements en diffus...) et corrélativement une
importante croissance démographique (1999 : 63 132 habitants recensés pour 72 300 habitants en 2006).

La ville bénéficie de fortes potentialités:
- la proximité de Paris,

- la qualité des dessertes routieres et de transports collectifs (améliorée & moyen terme par I'arrivée
du métro en centre ville),

- le canal de Saint Denis,
- le renouveau économique de la Plaine Saint Denis,
- les équipements dont certains sont a fort rayonnement (le théétre de la Commune, Zingaro...).

La ville se devait donc d'accompagner ces mutations en les maitrisant. Une révision du Plan Local d'Urbanisme
simposait, le POS de 1979 ne permettant pas d'accompagner cette évolution dans une optique de qualité
urbaine durable.

Destiné a remetire a plat 'ensemble de la politique urbaine de la commune afin d’élaborer un véritable projet
urbain, la révision du plan local d'urbanisme a eu pour objectif d'apporter des réponses a un des enjeux majeurs
d'Aubervilliers : favoriser le développement d’un processus qualitatif de renouvellement urbain qui permette de
faire émerger progressivement une nouvelle attractivité du territoire pour lhabitat résidentiel et les activités
économiques, et cela dans le respect de lidentité de la ville, de son histoire, de sa diversité et de son
organisation urbaine « a échelle humaine ».

Par la délibération du 22 novembre du 2001, le conseil Municipal d'Aubervilliers précisait les objectifs (non
exclusifs) de I'élaboration du Plan local d'urbanisme et les modalités de la concertation.

Les objectifs:

- favoriser et développer toutes les actions susceptibles d'améliorer I'attractivité de la ville pour
I'habitat résidentiel et des activités économiques diversifiées,

- renforcer le rayonnement du centre ville dans l'organisation urbaine communale et y anticiper
['arrivée du métro,

- favoriser la diversité de I'habitat par la libération maitrisée des droits a construire,

- favoriser le développement économique et rechercher les conditions d'une mixité équilibrée des
fonctions urbaines,

AUBERVILLIERS - PLU Approuvé — Rapport de présentation — Chapitres A, Bet C 40

- favoriser le développement des commerces et des services de proximité,

- mettre en ceuvre la Charte intercommunale de I'Environnement pour ce qui reléve de la compétence
du Plan Local d’'urbanisme,

- élaborer Le Plan Local dUrbanisme dans le cadre de la cohérence intercommunale.

Les modalités de concertation :
- information réguliére a la population dossiers Aubermensuel,
- réunions publiques information et discussion dans le cadre des comités consultatifs de quartier,
- exposition publique avec registre,

- affichage et journal département de la délibération.

Le transfert des compétences a la communauté d'agglomération Plaine Commune et la réalisation des
documents de planification communautaires ont rendus nécessaires un important travail de mise en cohérence
avec les documents de planification communautaires, également en cours d'élaboration (Schéma de Cohérence
Territorial, Plan Communautaire de 'Environnement...).

A422 Les étapes del'élaboration du plan local d’'urbanisme

Chaque étape du PLU a fait I'objet d'une méthode de concertation dans le bilan de la concertation) et de
multiples rencontres, échanges, groupes de travail avec les élus, les habitants, les services, les partenaires
institutionnels divers,

En parallele aux études menées dans le cadre du PLU, il a été nécessaire de lancer des travaux sur deux
thématiques générales importantes :

- un inventaire du Patrimoine, mené & la demande de la Ville par le bureau du patrimoine du Conseil
général (document de 2004),

- un diagnostic approfondi des équipements scolaires et une évaluation prospective de I'évolution
démographique de la population scolaire (réalisé en co-pilotage avec le service enseignement).
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B.6.3 LES TRANSPORTS EN COMMUN

L'analyse des données du Recensement Général de la Population 1999 apporte un éclairage sur les moyens de
déplacement utilisés par les personnes ayant un emploi dans la Région fle-de-France. A Aubervilliers :

» 4,2% des actifs n'utilisent pas les transports pour se rendre a leur travail,
11% pratiquent la marche a pieds,
1,8% utilisent seulement un deux roues,
25,7% utilisent une voiture,

>

>

»

» 46, 8% utilisent les transports en commun,
» 10,5% utilisent plusieurs modes de transport,
>

48,1% de la population d’Aubervilliers ne possede pas de voiture en 2006.

Cadre d’action - Contexte

Les moyens de transports collectifs sur Aubervilliers sont nombreux et diversifiés (12 lignes de bus, métro, 2
RER). Mais le réseau de transport en commun lourd (métro, RER) dessert les franges de la commune et pas
I'ensemble du territoire. Le centre ville présente quelques déficiences de desserte.
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Toutefois, les projets qui sont en cours, et hotamment le prolongement de la ligne 12 jusqu’a la Mairie qui offrira

trois stations supplémentaires a la commune (Proudhon —Gardinoux, Pont de Stains et Mairie d'Aubervilliers),
combleront cette insuffisance.

Aubervilliers offrira alors & la population un réseau a plusieurs vitesses de déplacements au sein de I'espace
francilien, ainsi que des liaisons multi directionnelles sur le territoire communal.
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Sont recensées 12 lignes de bus, 2 lignes de RER (RER b et RER d), la ligne de métro 7 et la future ligne 12, le
Tramway T1 Saint-Denis — Bobigny prolongée vers Asnieres-Gennevilliers et la création du tramway T3 en 2008
(Saint-Denis- Epinay-Villetaneuse) qui desservira des poles commerciaux et universitaires. Le territoire
communal sera doté & moyen terme de liens aisés avec le reste de I'agglomération de Plaine Commune.

A plus long terme, les projets de nouvelles lignes de transport en mode lourd autour de Paris (Arc Express ou

Métrophérique) incluent favorablement Aubervilliers et offriront une desserte de qualité sur 'ensemble de la
commune.

L’ensemble de ces dispositifs de transport public valoriseront ce territoire accolé a la capitale en lui permettant

dinverser le cours du temps et de passer dune dépendance de sa relation @ Paris a une autonomie
entreprenante.

Une simulation de la situation future par I'application de la régle des 300 métres (distance entre un arrét de
transport en commun et le lieu de résidence de l'usager) adoptée par le programme européen « Villes durables »
est présentée dans la planche ci-aprés. Elle révele la couverture quasi-idéale du territoire de la commune en

2008, qui reste toutefois a nuancer par I'absence de réseaux de transport en communs dits lourds (métro, RER)
au coeur de la commune.
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A4.2 LEPROJETDUPLU

Le 22 novembre 2001, le conseil municipal a prescrit la révision de son POS en vue de I'élaboration du PLU, afin
de prendre en compte de maniere générale les nouveaux enjeux et besoins qui s'expriment sur son territoire, et
de définir une politique et un projet d'aménagement durable pour la commune d'Aubervilliers.

Il s’agit en outre de replacer la planification locale dans un contexte qui a fortement évolué depuis le
document réglementaire de 1979, avec le Schéma Directeur de la Région lle-de-France, le rattachement
d’Aubervilliers a la Communauté d’Agglomération Plaine Commune et ses differents documents
réglementaires (SCOT, PLD, SCOM, PCE, PLH, SDH, STC), la mise en ceuvre de la convention ANRU, les
dynamiques territoriales impulsées par le projet du Grand Paris.

A421 Le contexte etles objectifs de I'élaboration du plan local d'urbanisme

Aubervilliers, ville de premiere couronne relativement dense, est aujourd’hui marquée par un important
renouvellement urbain : 3 secteurs ANRU, plusieurs secteurs de projet —centre ville, Fort d'Aubervilliers, futur
hopital européen, d'importantes opérations de constructions de logements en diffus...) et corrélativement une
importante croissance démographique (1999 : 63 132 habitants recensés pour 72 300 habitants en 2006).

La ville bénéficie de fortes potentialités:
- la proximité de Paris,
- la qualité des dessertes routieres et de transports collectifs (améliorée & moyen terme par l'arrivée
du métro en centre ville),
- le canal de Saint Denis,
- le renouveau économique de la Plaine Saint Denis,
- les équipements dont certains sont a fort rayonnement (le théatre de la Commune, Zingaro...).

La ville se devait donc d'accompagner ces mutations en les maitrisant. Une révision du Plan Local d’'Urbanisme
simposait, le POS de 1979 ne permettant pas d'accompagner cette évolution dans une optique de qualité
urbaine durable.

Destiné a remetire a plat 'ensemble de la politique urbaine de la commune afin d'élaborer un véritable projet
urbain, la révision du plan local d'urbanisme a eu pour objectif d'apporter des réponses a un des enjeux majeurs
d'Aubervilliers : favoriser le développement d’un processus qualitatif de renouvellement urbain qui permette de
faire émerger progressivement une nouvelle attractivité du territoire pour I'habitat résidentiel et les activités
économiques, et cela dans le respect de lidentité de la ville, de son histoire, de sa diversité et de son
organisation urbaine « a échelle humaine ».

Par la délibération du 22 novembre du 2001, le conseil Municipal d'Aubervilliers précisait les objectifs (non
exclusifs) de I'élaboration du Plan local d'urbanisme et les modalités de la concertation.

Les objectifs:

- favoriser et développer toutes les actions susceptibles d'améliorer Iattractivité de la ville pour
I'habitat résidentiel et des activités économiques diversifiées,

- renforcer le rayonnement du cenfre ville dans l'organisation urbaine communale et y anticiper
['arrivée du métro,

- favoriser la diversité de I'habitat par la libération maitrisée des droits a construire,

- favoriser le développement économique et rechercher les conditions d’'une mixité équilibrée des
fonctions urbaines,

- favoriser le développement des commerces et des services de proximité,

- mettre en ceuvre la Charte intercommunale de I'Environnement pour ce qui reléve de la compétence
du Plan Local d’urbanisme,

- élaborer Le Plan Local d’Urbanisme dans le cadre de la cohérence intercommunale.

Les modalités de concertation :
- information réguliére a la population dossiers Aubermensuel,
- réunions publiques information et discussion dans le cadre des comités consultatifs de quartier,
- exposition publique avec registre,

- affichage et journal département de la délibération.

Le transfert des compétences a la communauté d'agglomération Plaine Commune et la réalisation des
documents de planification communautaires ont rendus nécessaires un important travail de mise en cohérence
avec les documents de planification communautaires, également en cours d'élaboration (Schéma de Cohérence
Territorial, Plan Communautaire de I'Environnement...).

A4.22 Les étapes de I'élaboration du plan local d’'urbanisme

Chaque étape du PLU a fait I'objet d'une méthode de concertation dans le bilan de la concertation) et de
multiples rencontres, échanges, groupes de travail avec les élus, les habitants, les services, les partenaires
institutionnels divers,

En paralléle aux études menées dans le cadre du PLU, il a été nécessaire de lancer des travaux sur deux
thématiques générales importantes :

- un inventaire du Patrimoine, mené a la demande de la Ville par le bureau du patrimoine du Conseil
général (document de 2004),

- un diagnostic approfondi des équipements scolaires et une évaluation prospective de I'évolution
démographique de la population scolaire (réalisé en co-pilotage avec le service enseignement).

Exposé des motifs des changements apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu'il consacre aux transports collectifs fasse
précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris Express » et en décrive les principales
caractéristiques au titre des informations qui doivent figurer dans cette piéce.

Les documents graphiques et le réglement des zones concernées par l'infrastructure de transport ont été
analysés, afin d'identifier les évolutions permettant de lever les incompatibilités avec I'implantation du projet de
réseau de transport public du Grand Paris. Les articles du réglement ont été analysés et si besoin modifiés, en
fonction de la logique suivante :

- Larticle 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public
du Grand Paris ;

- L'article 2 afin d'autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris ;
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- L'article 6 afin d'autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris a s'implanter a I'alignement ou de respecter un retrait de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre
I'implantation des éléments du projet en surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec
les spécificités techniques de ['infrastructure de transport ;

- L'article 7 afin d'autoriser les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris a s'implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre
I'implantation des éléments du projet en surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec
les spécificités techniques de 'infrastructure de transport ;

- L'article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol a 100 %, afin de tenir compte des contraintes techniques d’insertion
des éléments du projet en surface en leur permettant d’occuper toute la surface du terrain d'assiette sur laquelle

ils seront implantés ;

- Larticle 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris implantées en surface par des régles de hauteur qui ne permettraient pas I'implantation du

projet ;

- L'article 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public
du Grand Paris, d'évaluer le nombre de places de stationnement créé pour les véhicules motorisés et deux roues
en fonction des besoins de la construction ;

- L'article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris des obligations de cet article, qui s'avéreraient incompatibles avec les caractéristiques techniques
des ouvrages du réseau de transport public du Grand Paris présents en surface.

AUBERVILLIERS - PLU Approuvé — Rapport de présentation — Chapitres A, B et C 41bis
Document mis en compatibilité



B.6.3 LES TRANSPORTS EN COMMUN

L'analyse des données du Recensement Général de la Population 1999 apporte un éclairage sur les moyens de
déplacement utilisés par les personnes ayant un emploi dans la Région lle-de-France. A Aubervilliers :

» 4,2% des actifs n'utilisent pas les transports pour se rendre a leur travail,
11% pratiquent la marche a pieds,

1,8% utilisent seulement un deux roues,

25,7% utilisent une voiture,

46, 8% utilisent les transports en commun,

10,5% utilisent plusieurs modes de transport,

Y V V V VYV VY

48,1% de la population d’Aubervilliers ne possede pas de voiture en 2006.

Cadre d’action - Contexte

Les moyens de transports collectifs sur Aubervilliers sont nombreux et diversifiés (12 lignes de bus, métro, 2
RER). Mais le réseau de transport en commun lourd (métro, RER) dessert les franges de la commune et pas
I'ensemble du territoire. Le centre ville présente quelques déficiences de desserte.

Saint-Denis ™ — . = T —_
P e | \ ; 30 L G A
it X

Aubervilliers-Panti;
uatre Chemins /

Porte \ =
A7 adimmana W ; PaANTIN =

Source :RATP

Toutefois, les projets qui sont en cours, et hotamment le prolongement de la ligne 12 jusqu'a la Mairie qui offrira
trois stations supplémentaires a la commune (Proudhon —Gardinoux, Pont de Stains et Mairie d Aubervilliers),
combleront cette insuffisance.

Aubervilliers offrira alors a la population un réseau a plusieurs vitesses de déplacements au sein de I'espace
francilien, ainsi que des liaisons multi directionnelles sur le territoire communal.
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Sont recensées 12 lignes de bus, 2 lignes de RER (RER b et RER d), la ligne de métro 7 et la future ligne 12, le
Tramway T1 Saint-Denis — Bobigny prolongée vers Asnieres-Gennevilliers et la création du tramway T3 en 2008
(Saint-Denis- Epinay-Villetaneuse) qui desservira des pdles commerciaux et universitaires. Le territoire
communal sera doté a moyen terme de liens aisés avec le reste de I'agglomération de Plaine Commune.

A plus long terme, les projets de nouvelles lignes de transport en mode lourd autour de Paris (Arc Express ou
Métrophérique) incluent favorablement Aubervilliers et offriront une desserte de qualité sur I'ensemble de la
commune.

Le réseau de transport « Grand Paris Express »

Le territoire communal est concerné par une section souterraine du futur réseau de transport « Grand Paris
Express ». Celui-ci est appelé a faire évoluer sensiblement, dans un proche avenir, les conditions locales de

déplacement.

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles reliant 72 gares. Il est
organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de proche et moyenne couronnes et d’une liaison
diamétrale permettant de les relier au cceur de I'agglomération. Il comprend la réalisation des nouvelles lignes de
métro automatique 15, 16, 17 et 18, ainsi que les prolongements Nord et Sud de la Ligne 14.

Ce réseau a pour objectif d'améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de faciliter les déplacements
quotidiens dans la région lle-de-France : étroitement maillé avec les principales lignes urbaines et régionales
actuelles, il favorise les déplacements en rocade, dessert des quartiers jusqu'ici enclavés et permet de
décongestionner les lignes qui traversent la zone centrale de I'agglomération. Le réseau Grand Paris Express est
également au service de 'aménagement du territoire : il permet de relier les principaux pbles métropolitains,
vecteurs de développement économique et bassins de vie, les grands équipements du cceur d’agglomération, les
gares TGV ainsi que les aéroports. Il favorisera I'égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour concurrencer
la voiture, cette alternative sera pratique, réguliére et confortable, tout en préservant I'environnement.

Présentation du projet sur la ville d’Aubervilliers

Le tracé du futur trongon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire  AUBERVILLIERS sur
une longueur d’environ 375 m. Il présente les caractéristiques principales suivantes :

- Une section de l'infrastructure courante souterraine du réseau de transport public du Grand Paris ;

- L'implantation d’un ouvrage technique annexe.

L’'ensemble de ces dispositifs de transport public valoriseront ce territoire accolé a la capitale en lui permettant
d’inverser le cours du temps et de passer d'une dépendance de sa relation a Paris a une autonomie
entreprenante.

Une simulation de la situation future par I'application de la regle des 300 métres (distance entre un arrét de
transport en commun et le lieu de résidence de I'usager) adoptée par le programme européen « Villes durables »
est présentée dans la planche ci-aprés. Elle révele la couverture quasi-idéale du territoire de la commune en
2008, qui reste toutefois a nuancer par I'absence de réseaux de transport en communs dits lourds (métro, RER)
au ceeur de la commune.
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B1. Reglement d'urbanisme
Document en vigueur

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la ville d’Aubervilliers

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 21 octobre 2010
Derniére modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal du 19 décembre 2013
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ZONE UE

La zone UE comrespond aux espaces destinés & accueillir des activités économiques.
Cette zone est constituée par quatre secteurs qui se distinguent essentiellement par la nature
des activités qui sont admises .

- le secteur UEa qui a vocation a accueillir des activités industrielles et
artisanales et dans lequel les bureaux et les entrepéts sont systématiquement
liés & une activité industrielle ou artisanale ; -

- le secteur UEb qui a vocation a accueillir des bureaux, accompagnés
éventuellement de commerce en rez de chaussée ;

- le secteur UEc qui a vocation & accueillir les activités de toute nature ;

- le secteur UEp qui a vocation & accueillir des installations liées a la navigation
fluviale.

Ces secteurs sont subdivisés en sous-secteurs en foncfion de la hauteur des constructions
admise.

ARTICLE 1 - zone UE
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :

1. Les dépots de toute nature non soumis a la [égislation des Installations classées a
I'exception de ceux rendus nécessaires au fonctionnement des services publics ;

2. Les affouillements et exhaussements de sols nécessitant une autorisation au titre
des articles R 421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas
nécessaires a des travaux de construction ;

3. Les modes d'occupation du sd soumis a l'autorisation d'aménager ou & déclaration
préalable prévue aux articles L.443-1 et L.444-1 du Code de l'urbanisme (terrains
aménagés permanents pour I'accueil des caravanes) ;

4. dans le secteur UEa, sont en outre interdites :

- les constructions a destination de bureaux et dentrepdt qui ne sont pas liées et
directement nécessaire au fonctionnement d'une activité industrielle, artisanale ou
d’'un équipement dintérét général ;

5. dans le secteur UEb, sont en outre interdites :

- les constructions a destination d'activité industrielle.

ARTICLE 2 - zone UE
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :

2.1 Conditions relatives aux destinations des constructions

1. les constructions a destination d'habitat dés lors qu'elles sont liées et nécessaires
au fonctionnement de I'activité économique implantée sur le terrain.
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2.2 Conditions relatives a des risques ou a des nuisances

2. dansles secteurs affectés par le bruit d’'une infrastructure de transport terrestre
classé par arrété préfectoral, les constructions nouvelles a destination d'habitation
et d'enseignement doivent faire I'objet dun isolement acoustique particulier selon
les dispositions fixées par décret (cf. annexes, piece n°5.1 et plan n®5.4 du dossier
de PLU).

2.3 Conditions relatives a une protection patrimoniale

Tous les travaux qui concernent des constructions faisant I'objet d' une identification au fitre de
I'article L123-1-7° du code de I'urbanisme {plan 4.5, et liste figurant en annexe du réglement,
piece 4.2) doivent prendre en compte I'intérét patrimonial de la construction.

2.4 Conditions relatives a I'application d’une servitude de constructibilité limitée

Dans le périmétre d'une servitude de constructibilité limitée au fitre de I'article L.123-2 a) du
code de I'urbanisme, délimité au plan de zonage, seuls sont autorisés

- les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes :

- les constructions neuves, dés lors que leur surface hors ceuvre nette (SHON)
est inférieure a celle figurant au plan de zonage (piéce 4.3).

25 Conditions relatives a 'aménagement des sites en secteur UEp

Toute installation ou construction dans le secteur UEp doit étre congue pour maintenir ou
créer des continuités de cheminements (piétons-cycles) le long des quais, et contribuer a la
mise en valeur des abords du canal.

ARTICLE 3 - zone UE
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Desserte et accés

Les acces doivent présenter des caractéristiques adaptées au projet de construction et
doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile conformément aux reglements en vigueur.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés automobile sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation des différents usagers de la voirie
peut étre interdit.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de fagon a ne pas occasionner des
perturbations - telles que modifications du niveau des frottoirs ou des cheminements /
continuités - et a limiter les dangers pour la circulation publique (piétons, cycles et véhicules).

lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique vers le réseau collecteur
d'assainissement.
3.1.1 Acces piétons

1. Les aménagements extérieurs doivent étre réalisés de maniére a permettre un
acces aisé aux personnes a mobilité réduite.

2. Al'occasion de travaux surles constructions existantes, les aménagements de leurs
acceés pietons doivent tendre vers les objectifs viseés ci-dessus.
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ZONE UE ZONE UE
3.1.2 Acces des véhicules
Les accés des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des éléments Le niveau de la nappe phréatique est susceptible de s'élever, particulierement en saison
suivants: pluvieuse. Tout projet doit se prémunir des variations de niveau des eaux souterraines afin
- la topographie et la morphologie urbaine des lieux dans lesquels sinsére la déviter l'intrusion de ces eaux dans les sous sds ainsi que leur drainage vers les réseaux
construction : publics.
- la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, 421 E .
intensité du trafic, etc.) ; T albxusees
- le type de trafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée par une
de véhicules) ; canalisation souterraine au réseau public de cdlecte des eaux usées, dans les conditions
- les conditions d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain. définies conformément aux avis de I'autorité compétente concernée.
32 Voirie Le raccordement au réseau collectif doit étre congu et réalisé selon un dispositif séparatif.
Les voies existantes, de statut public ou privé, doivent avoir les caractéristiques suffisantes Le§ normes de rejet en vigueur doivent cire sgtisfaites, si besoin est, en pro}cedant par des
pour desservir l'opération projetée. pre-tra]tgments ou des ftraitements adaptés avant rejet dans le réseau calectif
d'assainissement.
Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la topographie du terrain dimplantation, s'inscrire E . pm—
de fagon cohérente au sein de la trame viaire existante. dlxusees.non domestiques
Toute voie nouvelle ouverte ala circulation générale doit présenter une emprise d'une largeur L’et;/ac(:juatiqn ues ealutx _:Jsees tprovena_ut osy Insielialions industiellEs) ous Aiisanees 1esi
au moins égale a 8,00 métres. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d'opération suboraonnee a un pretraitement approprie.
densemble, sans pouvar étre inférieure a 4,00 mefres. Les eaux industrielles transportées par les réseaux publics de collecte deaux usées doivent
Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux venelles existantes ou a créer, a étre _prétraitées et cqnformes aux normes de rejets. I__es caux usées rejetée_s d_ans le rése?au
dominante piétonne, qui ont une vocation de desserte locale ou interne & une opérafion public de cyol]e{cte d0|vent'respecter|es normes de rejet qualitatives et quantitatives adaptées
densemble ’ aux caractéristiques des réseaux.
Le branchement au réseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides
industriels résiduaires est soumis a la réglementation en vigueur, et particuliérement, au
ARTICLE 4 - zone UE ; 5 ; traitement préalable par dépallution et détoxicité de ces liquides.
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les
eaux de toiture non paluées soient dirigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de
41 Alimentation en eau potable lavage soient évacuées vers le réseau d'eaux usées apres passage dans un débourbeur
) déshuileur.
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit . p o st e :
atre raccordée au réseau de distribution. Le; eaux issues de_s aires de pqumg _ed|f|ee§ en |nfrastruct’ure comme en superstructure
doivent subir un fraitement de dépollution (débourbage — déshuilage) avant rejet dans le
Le branchement sur le réseau d'eau potable peut étre interdit pour toute source d'alimentation reseau deaux usées.
rendue nécessaire pour le nettoyage de la voirie (frottoirs et tout espace surfaces perméables) " : 5 ; : : : g
ainsi que pour larrosage de toutes plantations, qu'elles soient Situées dans des espaces Toutes les précautions doivent étre prises pour que les installations deau potable ne soient en
privatifs ou des espaces collectifs ou publics ’ aucune maniére immergées a |'occasion dune mise en charge dun égout, ni que puisse se
’ produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.
4.2 Assainissement 422 Eaux pluviales
Tout projet est, notamment, soumis aux dispositions du réglement sanitaire départemental, et L o
aux dispositions des articles L1331-1 et suivants du Code de la Santé Publique. 4221 Dispositions genérales
A l'intérieur dun méme terrain, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueilies Le branchement sur le reseau d'eaux pluviales doit étre effectue conformement aux
séparément. dispositions des reglements en vigueur.
En fonctionnement normal du réseau, les hauteurs d'eau peuvent atteindre le niveau de la Les aménagements réalisés sur le terrain, de quelque nature quils soient, constructions,
chaussée par temps de pluie dans les ouvrages. Dans ces conditions et sauf disposition installations et aires imperméabilisées..., doivent garantir le libre écoulement des eaux
prévue dans la convention de branchement et de déversement, I'usager devra se prémunir de pluviales vers le reseau collecteur.
toutes les conséquences de ce fonctionnement du réseau, notamment en cas de présence de ; : ; ; : ;
sous sol raccordé ou tout autre type d'installation raccordée. En vue d'éviter le reflux d'eaux Le r(_a]et_ des eaux pl UV'?Ie.S dans le feedy public de COF'?CF‘* doit respectferles MOLTeS de rqet
usées ou pluviales dans les caves, sous sols et cours, l'orifice d'évacuation des réseaux qualltatlyes et quantltauv_es ad?Ptees aux caracteristiques des reseaux  (decantation,
internes doit étre équipé d'un clapet anti retour lorsque ces derniers sont situés a des niveaux eepalulon;respesidUidcligeiue: )
inférieurs de la cote altimétrique du reseau public. Les regards situes en contrebas de la voirie Le débit pouvant éfre rejeté dans le réseau collectif ne pourra pas étre supérieur au débit de
publique et qui n'auraient pas pu etre evites, sontrendus etanches. fuite autorisé par la réglementation en vigueur surla commune.
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Afin de limiter les apports et le débit de fuite vers le réseau collectif des eaux pluviales
provenant des surfaces imperméabilisées, des techniques de rétention etfou dinfiltration

doivent étre privilégiées et adaptées au regard de la nature des terrains, de la capacité 45 Energie

dabsorption des sds en temps de pluie et des caractéristiques du sous-sol. La non

imperméabilisation des surfaces non baties doit éfre priviégiée. Pour cela, L'utilisation des énergies renouvelables est recommandée dans tout projet, comme le recours
I'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'aménagement doivent ala géothermie et al'utilisation de I'énergie sdaire ou photovaltaique.

étre quantifiées afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eaux a transiter dans les
ouvrages publics. Une étude géotechnique avec essai de permeabilité et une recherche de
matériaux gypseux est effectuée afin d'évaluer les potentiels d'infiltration du terrain d'assiette ARTICLE 5 - zone UE

du projet.
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Des dispositifs complémentaires de rétention temporaire peuvent étre imposés dans le cas ou
les caractéristiques des terrains, la nature des aménagements de surface (voiries Non réglementé
stationnements et autre revétements imperméables), ne permettent pas dassurer une
régulation des rejets conforme aux prescriptions de la réglementation en vigueur comme

noues, chaussées réservairs, fossés drainant...). ARTICLE 6 - zone UE

4222  Dispositions particuliéres IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recueil des eaux de pluie fransitant sur les espaces cdlectifs, publics ou privés, affectés a 6.1 Champ d’application

la circulation ou au stationnement des véhicules doivent faire I'objet d'une cdlecte distincte et

dune dépallution contrélée avant rejet dans le réseau collectif : dispositif de prétraitement Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu'aux
débourbeur-séparateur particulaire, déshuilage... voies privées, qu'elles soient existantes, a modifier ou & créer, leur limite d'emprise étant

) ! . . L ! considérée comme |'alignement existant ou projeté.
Les eaux de pluie peuvent faire I'objet dun stockage en béache destiné & se substituer dans

les batiments de toutes fonctions a I'usage de I'eau potable pour I'alimentation des points Limplantation de toute construction, installation et ouvrage doit permettre sa bonne insertion
deau comme chasses deau WC, arrosage des plantations ou nettoyage des sols, dans le site et le paysage environnant, tenir compte des espaces collectifs qui le bordent et
conformément a la réglementation en vigueur. Dans ce cas, ces eaux doivent éfre conduites garantir les continuités urbaines.

dans un réseau de distribution distinct du réseau eau.
6.2 Dispositions générales

En cas de balcon ou de terrasse, les eaux pluviales doivent étre récupérées afin d'éviter tout

ruissellement sur les emprises publiques et cdlectives ou espaces ouverts au public. Les sur o .
verses sont autorisées. 6.2.1 Dans la zone UE, a I'exception du secteur UEb

' . Les constructions édifies, au-dessus du terrain existant, peuvent étre implantées a
4223 Eaux d'exhaure / eaux souterraines s .
------- Ialignement ou en recul de ce dernier.

Le rejet dans le réseau d'assainissement callectif des eaux souterraines est interdit, y compris
lorsque ces eaux ont été ufilisées dans une installation de traitement thermique ou de

Le choix d'implantation des constructions doit étre guidé par la recherche d'une intégration
harmonieuse du projet au contexte bati dans lequel il s'insére.

climatisation.

i . } o . Une implantation & I'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs
4.3 Réseaux divers - électricité - téléphone - télédistribution partiels de fagade.

Toute construction ou extension de batiment devra étre raccordée avec des fourreaux En cas de recul par rapport & I'alignement ce dernier doit étre au moins égal & un métre.

enterrés aux divers réseaux collectifs de distribution (électricité, téléphone, télévision par

cable..). Dés lors que figure au plan de zonage une marge de recul, les constructions doivent étre

implantées au-dela de cette limite.
Dans le cadre de renforcement et de restructuration des réseaux ou d'opérations d'ensemble,
les réseaux aériens existants doivent étre mis en souterrain, sauf confrainte technique 6.2.2 Dans le secteur UEb
particuliére.
Dans le secteur UEb, les constructions Les constructions édifiées, au-dessus du terrain
4.4 Stockage et collecte des déchets urbains existant, doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises sur au moins 80% du
linaire du terrain.

Pour toute construction nouvelle, un local destiné au stockage des ordures ménageéres - )
nécessaire au tri sélectif doit étre créé conformément  I'arrété figurant dans I'annexe 5.1 du Le respect de cette disposition ne fait pas obstacle :

PLU. - & limplantation de constructions en ordre discontinu par rapport a

Salocalisation et son aménagement doivent favoriser sa fonctionnalité : alignement créant, ainsi, des ruptures dans le front urbain ;

- par une accessibilité aisée ; - a I'farrea[llsanor] de decrqches ponctuels de la fagade en |mp|antqt|on ou en
surélévation, dés lors qu'ils ne remettent pas en cause I'aspect visuel de la

- par une capacité volumétrique correspondant aux besoins des usagers de la o R
P % 9 P g continuité du bati ;

construction et des modalités de fri ;
- par une prise en compte des nuisances visuelles.
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- aunrecul de la fagade a compter du 2éme niveau de la construction dés lors
que le rez-de-chaussée a une hauteur minimale de 4 métres, a compter du
3éme niveau dans les autres cas.
Des lors que figure au plan de zonage une marge de recul, les constructions doivent étre
implantées au-dela de cette limite.
ARTICLE 7 - zone UE
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 Définitions

Limites séparatives (latérales et de fond de terrain)

Les limites du terrain qui aboutissent a la voie, y compris les éventuels décrochements,

brisures et coudes, constituent les limites séparatives latérales.

La limite opposée a la voie constitue la limite séparative de fond de terrain.

Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites séparatives latérales

aboutissant a une voie.

Baies

Ne constitue pas une baie, au sens du présent article :

* une ouverture, en toiture ou en fagade, située a plus de 1,90 métre au-dessus du
plancher a compter de I'allége de |a baie ;

* une porte non vitrée ;

* une ouverture a chassis fixe et a vitrage non transparent.

Retrait

Le retrait est la distance (L) comptée perpendiculairement de la construction, jusqu'au point le

plus proche de la limite séparative.

Sont pris en compte dans le calcul du retrait, les balcons, les coursives, les terrasses

accessibles ne disposant pas d'un mur écran d'une hauteur minimum de 1,90 metre et tout

élément de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au dessus du niveau du sol
existant avant travaux.

Ne sont pas comptés pour le calcul du refrait, les éléments de modénature, les auvents, les

débords de taiture niles parties enterrées des constructions.

7.2 Régles d'implantation
Les constructions ou parties de construction peuvent étre implantées en retrait ou sur les
limites séparatives.

7.3  Le calcul des retraits

* Pourles constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit étre
au moins égal ala moitié de la hauteur de la construction (L= H/2), avec un minimum de 8
metres ;

* Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le refrait
doit étre au moins égal a la maitié de la hauteur de la construction (L=H/2), avec un
minimum de 4 metres.
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7.4 Dispositions particuliéres

Un retrait différent de celui prévu ci-dessus peut étre admis dans les cas suivants

1. lorsquil s'agit de travaux dextension, de surélévation ou damélioration d'une
construction existante a la date d'approbation du PLU implantée avec un refrait
moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés
dans le prdongement des murs de la construction existante, sans qu'aucune baie
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus ;

2. lorsquil s'agit dune construction a destination d'équipement calectif, dun
équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, ala gestion des eaux,
ala distribution dénergie tels que les transformateurs.

ARTICLE 8 - zone UE
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 9 - zone UE
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 Définitions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sd des constructions, y compris les locaux annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des &éments
architecturaux, des débords de toiture, des oriels et des balcons. Sont également exclus du
calcul de I'emprise au sdl, les sous-sols et les parties de construction ayant une hauteur au
plus égale & 0,60 métres a compter du niveau du sd avant travaux.

Coefficient d’emprise au sol
Le coefficient demprise au sol (CES) est le rapport entre I'emprise au sol de la construction et
la superficie du terrain d'assiette de la construction.

9.2 Régle générale
Le coefficient d'emprise au sol des constructions est limité a :

- 70%dansles secteurs UE a et UEc;
- 60 %dans le secteur UEb

Le coefficient d'emprise au so des constructions peut atteindre 80%, dés lors que la
profondeur du terrain d'assiette de la construction, compté perpendiculairement a partir de
I'alignement, est au plus égale a 25 métres.

9.3 Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLU, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie au chapitre 9.2, peuvent faire I'objet de travaux d'aménagement
et/ou de surélévation et d’une augmentation de leur emprise au sol limitée a 10%.

Pour les constructions existantes, la création de locaux techniques tels que garages a vélos,
stockage des déchets est exclue du calcul du coefficient d’'emprise au sd.
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ARTICLE

10 - zone UE

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Définitions

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a compter du sol existant avant travaux
jusquau point le plus haut de la construction ou partie de construction, non compris les
ouvrages tels que souches de cheminées et de ventilation, antennes, machineries
d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps...

10.2 Régle générale

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

¢ 12 métres dans les sous secteurs UEa1, UEb1 et UEc1 ;
* 15 métres dans les sous secteurs UEa2, UEb2 et UEc2 ;
¢ 18 métres dans les sous secteurs UEa3, UEb3 et UEC3 ;
* 21 métres dans les sous secteurs UEa4, UEb4 et UEc4 ;
o 24 métres dans les sous secteurs UEab, UEbS et UEc5 ;

¢ 30 metres dans les sous secteurs UEa6, UEh6 et UEc6.

10.3 Dispositions particuliéres

ARTICLE

Une hauteur plus importante que celle résultant de I'application du 10.2, est admise dans le
cas ol la construction est limitrophe d'une construction existante ayant une hauteur
supérieure a celle définie ci-dessus. Dans ce cas, projet doit étre congu pour créer un
épannelage harmonieux entre la hauteur de la construction existante et la régle définie au
paragraphe 10.2.

11 - zone UE

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ~ PROTECTION DES ELEMENTS

DE PAYSAGE

11.1 Régle générale

La volumétrie, I'aspect, les matériaux tant des constructions que des aménagements qui leurs
sont liés doivent assurer les nécessaires ftransitions et liaisons avec les constructions et
ensembles existants etles continuités urbaines.

En conséquence, chaque construction, chaque batiment et chaque aménagement doit
présenter une qualitt d'ensemble qui est donnée notamment par les matériaux, les
percements, les rapports entre pleins et vides ... ainsi que par la prise en compte des
constructions avoisinantes, qu'elles soient nouvelles ou existantes

Pour les batiments ou parties de bétiments situés a I'angle de deux voies ou formant un angle
visible depuis la voirie, la recherche d'un traitement architectural spécifique est demandé afin
de prendre en compte cette situation urbaine particuliére et d'assurer une liaison harmonieuse
entre les constructions.
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11.2 Aménagement des constructions existantes

11.2.1 Principes généraux

Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, tous fravaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation
d'extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les
éléments dintérét de la construction initiale.

Dans les autres cas, les travaux doivent étre réalisés selon les dispositions relatives aux
constructions neuves.

11.2.2 Matériaux et aspect des fagades

Les murs ou ouvrages en pierre de taille ou briques prévus pour éfre apparents doivent étre
préservés, au regard de la nature des travaux envisagés. Sur ces murs, I'enduit ou la peinture
estinterdit, sauf si des contraintes techniques le justifient.

Les couleurs pour les enduits et peintures des fagades et des huisseries, doivent étre choisies
en recherchant une harmonie avec dune part la nature de la construction et d'autre part les
constructions avoisinantes.

Toutes les fagades doivent éfre traitées avec le méme soin et en harmonie avec leur
contexte. En outre, les murs pignons doivent recevoir un fraitement qui vise a réduire leur
impact visuel.

11.2.3 Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de l'immeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, & son caractére architectural, a I'impact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les techniques
constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. II doit permettre
également de reconstituer des ééments de modénature originels.

Le ravalement des murs pignons doit éfre traité avec le méme soin que les fagades
principales de la construction.

11.3 Constructions nouvelles

11.3.1 Dispositions générales

La volumétrie, I'aspect, les matériaux tant des constructions que des aménagements qui leurs
sont lies doivent répondre a un objectif de qualité, notamment en assurant les nécessaires
fransitions et liaisons avec les constructions et ensembles existants et les continuités
urbaines.

En conséquence, chaque construction, chaque batiment et chaque aménagement doit
présenter une qualitt d'ensemble qui est donnée notamment par les matériaux, les
percements, les rapports entre pleins et vides ... ainsi que par la prise en compte des
constructions avoisinantes, qu'elles soient nouvelles ou existantes
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11.3.2 Toitures

Les toitures et couvertures des constructions, batiments et ouvrages sont des ééments de
lintégration des constructions a la ville, au quartier, a Ilot et plus largement a
I'environnement. Elles sont également des ééments de qualification et de valorisation des
constructions et du site ou du quartier dans lequel elles s'insérent: toitures et couvertures
contribuent a définir "limage" des constructions et du site ou du quartier. Elles constituent
ainsi ce qui est appelé parfois la "cinquiéme fagade" d'un batiment. A ce titre, elles doivent
donc faire I'objet d'une attention particuliére, sur le plan des matériaux, des couleurs et des
volumes.

Dans le cas de toitures terrasses, des ééments tels que bandeaux ou acroteres doivent
permetire de lier parties verticales et parties horizontales du batiment.

Dans tous les cas I'emploi de matériaux de couverture d'aspect trop réfiéchissant doit étre
évité, hors les dispositifs de production d'énergie renouvelable {capteurs solaires).

Le couronnement des constructions doit faire l'objet d'une conception architecturale qui
permette dintégrer les éléments de superstructure tels que cages d'ascenseurs et d'accés
aux toitures, locaux techniques, souches de cheminées, installations liées a la production
d'énergies renouvelables comme capteurs solaires et panneaux photovoltaiques.

Les gardes corps doivent étre intégrés a la conception de la fagade et participer a I'harmonie
de la construction.

Il est autorisé sur toitures terrasse et toitures a faible pente la pose de complexes végétalisés.

11.3.3 Matériaux

Le recours & des matériaux et & des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de
techniques de construction, liés, par exemple, au choix d'une démarche relevant de la Haute
Qualité Environnementale des constructions ou de I'utilisation d'énergie renouvelable, est
admis.

Les matériaux apparents en fagade, de méme que les dispositifs assurant leur végétalisation,
doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de
fagon permanente, un aspect satisfaisant. Les accessoires (bandeaux, corniches, appuis de
fenétres,...) doivent étre congus et protégés de maniére a réduire les incidences de leur
vieillissement (salissures suite aux ruissellements).

Les murs-pignons doivent étre traités comme des fagades a part entiére en harmonie avec
leur contexte. Les prolongements éventuels de conduits de fumée doivent étre soigneusement
traités.

11.4 Délimitation entre espace public et espace privé

La délimitation entre I'espace public et I'espace privé doit étre clairement matérialisée par une
cloture ou tout autre procéde.

Les clotures doivent respecter le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants et participer a leur
mise en valeur.

Des lors que les constructions sont implantées en ordre discontinu (article 6) pour permettre
des percées visuelles vers les coeurs d'flot ou dautres espaces publics, les clotures doivent
étre ajourées.
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11.5 Saillies sur voies

Le role des salllies est a la fois de souligner et daccompagner la composition architecturale
des bétiments existants ou a construire. | est aussi de doter les fagades de dispositifs
(espaces tampon en encorbellement) permettant la valorisation des apports sdaires gratuits
dans les constructions ou encore l'installation déquipements pare-soleil sur des expositions
défavorables susceptibles de générer un inconfort.

La conception technique et architecturale des éléments de construction en saillie doit, dans la
mesure du possible, permetire de les végetaliser. Ces éléments doivent étre compatibles avec
I'aspect général de la voie. Une attention toute particuliére doit étre portée au bon aspect de
leur sous-face.

11.6 Eléments de batis a protéger

Tous les travaux réalisés sur des éléments de batis localisés au plan de patrimoine doivent
éfre congus dans le respect des caractéristiques a préserver (cf Annexe du réglement, piece
42).

ARTICLE 12 - zone UE
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit
étre réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Stationnement des véhicules a moteur

Les locaux destinés au stationnement doivent étre aménagés en dehors des voies publiques
ou privées ouvertes a la circulation générale, soit sur le terrain d'assiette de |'opération ou
dans son environnement immédiat, soit dans des locaux calectifs destinés a cet usage.

lls doivent étre réalisés en sous-sol des constructions ou dans des constructions destinés a
cet usage (parking silo).

Toutefois, des aires de stationnement peuvent étre aménagées en aérien ou au rez-de-
chaussée des constructions dans les cas suivants :

- pourles constructions dhabitation individuelle ;
- pourles aires de livraison ;

- pour accompagner les logements destinés a des personnes a mobilité
réduite.

En ce qui concerne les destinations ne faisant pas I'objet de normes, les obligations en
matiére de places et leur localisation doivent étre examinées au regard des capacités de
déplacement offertes par les différents réseaux de transports en commun ou collectif et
caractéristiques de la voirie environnante.

12.1.1 Normes minimales de stationnement pour les constructions nouvelles

La réalisation de places de stationnement doit satisfaire aux conditions énoncées ci-apres,
établies en fonction des destinations des constructions.

Toutefois, pour les constructions ayant une destination autre que I'habitation aucune place de
stationnement n'est requise des lors que le terrain d'assiette de la construction se situe au
moins partiglement dans un rayon de 300 métres dune station de métro, d'un arrét de
tramway ou d'une gare RER.
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Habitation

1 place par logement
0,8 place par logement locatif financé par un prét aidé de I'Etat

Foyers - résidences

1 place pour 20 chambres

SHON inférieure ou égale a 120 m?:
Aucune place n’est exigée

Bureaux - SHON supérieure 3 120 m?
Comme:rce . a_rtisanat - Au-dela d'une SHON de 120 m?, 1 place par tranche entamée de 120 m2 de SHON
industrie En outre, pour les constructions a destination d'activité liée a I'automobile (garage, concessionnaires),
10 places de stationnement minimum sont requises quelle que soit la superficie destinée a cette
activité.
Hotel 1 place pour 20 chambres

Service public et service
d’interét collectif -
Equipements collectifs

Le nombre de places de stationnement nécessaires a leur fonctionnement et a leur fréquentation est
déterminé en fonction de la nature de I'établissement, de leur groupement, de la situation de la
construction, des possibilités de desserte par les transports en commun et de la polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires de stationnement, ainsi que des places offertes dans les parcs publics de
stationnement.

12.1.2 Normes de stationnement pour les constructions existantes

Les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars, ainsi que leurs accés doivent
présenter des caractéristiques adaptées aux besoins.

Bureaux

SHON inférieure a 2.000 m? Pas d'obligation

SHON supérieure a 2.000 m?_Doivent étre prévus les emplacements
nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

Commerce - Artisanat

SHON inférieure a 1.000 m* Pas d'obligation

SHON supérieure a 1.000 m* Doivent étre prévus les emplacements
nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

Doivent étre prévus les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer

Indlusirle toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.
Hétel d'une capacité = 80 chambres
Hatel Doit étre réalisée une aire de dépose pour les autocars avec des acces

présentant une hauteur libre d'au moins 4 métres. Cette aire doit pouvoir étre
utilisée comme aire de livraison

Service public et service d’intérét
collectif - Equipements collectifs

Doivent étre prévus les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer

toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.

12.2 Le stationnement des deux roues

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération envisagée :
Pour les extensions de construction

Le calcu des places de stationnement s'effectue par différence entre I'état avant travaux et
I'état apres extension en application de la regle 12-1-1 ci-dessus. Si le bilan des deux états
s'avere déficitaire, il est demandé, nonobstant les places déja existantes ou non, le nombre
de places équivalent au déficit.

Pour les changements de destination
Le nombre de places exigé est celui prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus.
Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas d'augmentation de la SHON,
dés lors que les travaux sont réaisés dans le vaume béti existant. Toutefois, lorsque les
travaux ont pour effet de créer un ou plusieurs logements, les normes applicables au chapitre

Pour les constructions nouvelles visées ci-apres, un local doit étre aménagé pour stationner
les deux roues, et réservé a cet usage, selon les dispositions suivantes.

Les places de stationnement pour les véhicules de deux roues motorisés doivent avoir une
superficie minimale de 2 m?

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux roues non motorisées doivent étre
d'acces facile et sécurisé.
12.2.1 Pour les constructions nouvelles

* une place de stationnement pour les véhicules de deux roues motorisés par tranche de
100 m? de SHON créée ;

« un ou plusieurs locaux couverts d'une superficie au moins égale a 2% de la SHON créée,
pour le stationnement des deux roues non motorisées (vélos,...).

12.1.1 ci-dessus sont applicables, pour les logements supplémentaires.

12.1.3 Modalité de calcul du nombre de places de stationnement

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, la place de stationnement

ARTICLE 13 - zone UE

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 Principes généraux

est comptabilisée par tranche compléte.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureauy, ...), les normes
afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent
respectivement.

12.1.4 Normes minimales de stationnement des véhicules de livraison des
constructions en fonction de la destination

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des aires de
dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-apres.

Toutefois, cette obligation n'est pas requise pour les projets réalisés sur des terrains
concernés par un « linéaire d'activité » figurant au plan de zonage.
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Afin de mettre en valeur le paysage urbain d'Aubervilliers, d'améliorer la qualité de vie etla
santé des habitants, de sauvegarder et développer les biotopes urbains, il convient d'apporter
un soin tout particulier au traitement des «Espaces Libres de Constructions» (ELC).

Les actions primordiales consistent en ce domaine a revitaliser les sds par des actions de
désimperméabilisation et par une renaturation privilégiant le développement de masses
arborées.
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Selon leur nature ou leur vocation {espaces de circulation, jardins, terrasses, ...), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

¢ de I'organisation du bati sur le terrain afin quils ne soient pas uniquement le négatif de
I'emprise des constructions mais qu'ils soient congus comme un accompagnement ou un
prolongement des constructions ;

* de la composition des espaces libres voisins, afin de participer & une mise en valeur
globale ;

* dela topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception soit
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre & des problématiques de
ruissellement ;

* del'ensoleillement, lorsqu'il s'agit daménagement paysagers végétalisés ;

* de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue a I'article 4,
s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

Les secteurs de renaturation renforcée délimités au plan n°® 4.4 font I'objet de dispositions
particuliéres.

13.2 Définitions

Les espaces libres de construction (ELC)

Les espaces libres de construction corespondent & la superficie du terrain non occupée par
I'emprise au sol des constructions telle qu'elle résulte de 'article 9.

La surface végeétalisée

La surface végeétalisée correspond a la partie des espaces libres dont le traitement est a
dominante végétale. Il peut s'agir d'espaces aménagés sur dalle avec un minimum de 80
centimétres de terre végétale.

La surface de pleine terre

Une surface est considérée de pleine terre (Spt) lorsque les éventuels réseaux existants ou
projetés dans son sous-sol ne portent pas atteinte a I'équilibre péddogique du sol et
permettent notamment son raccordement a la nappe phréatique. Les parties de terrain en
pleine terre ne peuvent supporter des constructions en sous-sol.

Les coefficients de compensation de la surface de pleine terre

La surface de pleine terre devant étre réalisée peut étre compensée en effectuant la somme
des surfaces végétalisées existantes ou projetées, affectées des coefficients suivants:

- 05 pour les surfaces végétaisées situées au sol et ou sur terrasse
comportant une épaisseur de terre d'au moins 1,00 m, couche drainante
comprise ;

- 03 pour les surfaces végétalisées situées au sol et ou sur terrasse
comportant une épaisseur de terre d'au moins 0,60 m, couche drainante
comprise ;

- 0.15 pour les terrasses végétalisées et les murs congus pour supporter une
végétalisation pérenne.

13.3 Aspects quantitatifs

50% minimum de |a superficie des espaces devant rester libres de construction en application
de'article 9.2 doivent étre aménagés en surface végétalisée.
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Dans les secteurs de renaturation renforcée délimités au plan n°4.4, 60% minimum de la
superficie des espaces devant rester libres de construction en application de I'article 9.1
doivent étre aménageés en surface végétalisée.

Au moins la maitié de la surface végétalisée doit correspondre a une surface de pleine terre.
Cette surface de pleine terre peut étre convertie en surface végétaisée pondérée en
application des coefficients de pondération (cf. définition ci-dessus).

L'obligation de réaliser des surfaces végétalisées en pleine terre n'est pas requise, dans le
cas d'une impossibilitt technique justifiée par la réalisation de I'opération au-dessus
d'ouvrages publics dinfrastructure.

Dans le cas dune incompatibilité des caractéristiques géophysiques du sous-sol du terrain
avec la réalisation de surface végétalisée, le projet de construction doit cependant
comprendre des espaces, des toitures ou murs végétalisés d'une surface au moins égale a
15% de la superficie du terrain en application des coefficients de compensation (cf. définition
ci-dessus). Cette surface égale a 15% de |a superficie du terrain peut également étre affectée,
en tout ou partie, & limplantation de dispositifs de production autonome dénergie.
Les dispositions du paragraphe ci-dessus sont également applicables pour les terrains dont
I’emprise au sol des constructions est de 100%.

13.3.1 Espaces plantés ou a planter

Les espaces identifiés au plan de zonage comme plantés ou a planter, doivent faire I'objet
d'un traitement végétal de qualité et ne comporter aucune construction en superstructure.

13.3.2 Eléments de paysage a préserver

Les espaces verts a protéger délimités au plan de zonage, au titre de l'article L.123-1,7° du
code de I'urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

Cette protection ne fait pas obstacle, dans le cadre dun aménagement d'ensemble a une
recomposition de ces espaces.

Toutefois, 'aménagement de ces espaces doit étre congu dans une composition paysagére
densemble et doit restituer une surface végétalisée équivalente. Ainsi, dans le cas d'un
aménagement prévoyant une constructibilité, la surface construite doit étre compensée par la
création d'une nouvelle surface plantée équivalente surle terrain d'assiette du projet.

La superficie de ces espaces enfre dans le décompte des surfaces végétalisées prévus ci-
dessus.

13.4 Plantations

13.4.1 Arbres existants

Les arbres existants situés en coeur d'ilot doivent éfre maintenus ou remplacés dans les
conditions visées ci-dessous.

Les arbres ou alignements d'arbres remarquables identifiés dans I'annexe du réglement
(piece n°® 4-2 du PLU) doivent faire I'objet d'une préservation dés lors que leur état
phytosanitaire le permet.

Les alignements darbres peuvent faire I'objet d'une modification dans le cadre d'un projet
ayant un caractére d'utilité publique.
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13.4.2 Modalités de mise en ceuvre des plantations

Les arbres doiv

ent étre implantés et entretenus dans les conditions leur permettant de se

développer normalement

Arbres a grand développement: les sujets choisis parmi des espéces
atteignant au moins 15 métres a I'age adulte, nécessitent une superficie
minimale d'espace libre de 100 m2, dont 20m2 de pleine terre réparties
réguliérement autour du tronc. Sont conseillées des distances moyennes
suivantes: 6,00 a 8,00 métres en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
metres entre les arbres et les fagades des constructions.

Arbres a moyen développement: les sujets, choisis parmi des espéces
atteignant une hauteur de 8 a 15 méfres a I'age adulte, nécessitent une
superficie minimale d'espace libre de 50m2, dont 15m? de pleine terre répartis
régulierement autour du fronc. Les distances a respecter variant selon les
espéces. Sont conseillées des distances moyennes suivantes: 4,00 a 5,00
métres en tous sens entre les arbres, 5,00 a 7,00 metres entre les arbres et
les fagades des constructions.

Arbres a petit développement: les sujets, choisis parmi des espéces
atteignant une hauteur maximale de 8,00 métres a I'age aduite, nécessitent
une superficie minimale d'espace libre de 20 m? dont 10 m? de pleine terre
répartis régulierement autour du tronc.

Les arbres plantés doivent avoir une force (circonférence du tronc mesurée a 1,00 métre du
sol) d'au moins 20 centimetres.

Dans le cas de

plantations sur dalle, I'épaisseur de terre végétale doit atteindre au minimum,

non compris la couche drainante :

2,00 métres pour les arbres a grand développement,

1,50 métre pour les arbres a moyen développement,

1 metre pour les arbres a petit développement,

0.60 métre pour la végétation arbustive et les aires engazonnées.

Les essences introduites doivent étre choisies pour leur pouvoir allergénique moyen ou faible

(exemples darb

).

res classés a pouvoir alergénique fort: bouleau, cypres, fréne, peuplier, saule

Pour toute plantation, les essences locales sont a privilégier et les especes invasives a banir
(cfrliste des especes des espaces végeétales élaborée par I'OBDU)

ARTICLE 14 - zone UE
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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ZONE UE
La zone UE correspond aux espaces destinés & accueillir des activités économiques.
Cette zone est constituée par quatre secteurs qui se distinguent essentiellement par la nature
des activités qui sont admises .

- le secteur UEa qui a vocation & accueillir des activités industrielles et
artisanales et dans lequel les bureaux et les entrepéts sont systématiquement
liés & une activité industrielle ou artisanale ; -

- le secteur UEb qui a vocation a accueillir des bureaux, accompagnés
éventuellement de commerce en rez de chaussée ;

- le secteur UEc qui a vocation & accueillir les activités de toute nature ;

- le secteur UEp qui a vocation & accueillir des installations liées a la navigation
fluviale.

Ces secteurs sont subdivisés en sous-secteurs en fonction de la hauteur des constrictions
admise.

ARTICLE 1 - zone UE

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :

1. Les dépots de toute nature non soumis a la Iégislation des Installations classées a
I'exception de ceux rendus nécessaires au fonctionnement des services publics ;

2. Les affouillements et exhaussements de sols nécessitant une autorisation au itre
des articles R 421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas
nécessaires a des travaux de construction ;

3. Les modes d'occupation du sd soumis a l'autorisation d'aménager ou & déclaration
préalable prévue aux articles L.443-1 et L.444-1 du Code de l'urbanisme (terrains
aménagés permanents pour I'accueil des caravanes) ;

4. dans le secteur UEa, sont en outre interdites :

- les constructions a destination de bureaux et d'entrepdt qui ne sont pas liées et
directement nécessaire au fonctionnement d’une activité industrielle, artisanale ou
d’'un équipement dintérét général ;

5. dans le secteur UEb, sont en outre interdites :

-les constructions a destination d'activité industrielle.
ARTICLE 2 - zone UE
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol
suivantes :
21 Conditions relatives aux destinations des constructions

1. les constructions a destination d'habitat dés lors qu'elles sont liées et nécessaires
au fonctionnement de I'activité économique implantée sur le terrain.
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2.2 Conditions relatives a des risques ou a des nuisances

2. dansles secteurs affectés par le bruit d’'une infrastructure de transport terrestre
classé par arrété préfectoral, les constructions nouvelles a destination d'habitation
et d'enseignement doivent faire I'objet dun isolement acoustique particulier selon
les dispositions fixées par décret (cf. annexes, piece n°5.1 et plan n°5.4 du dossier
de PLU).

2.3 Conditions relatives a une protection patrimoniale

Tous les travaux qui concernent des constructions faisant I'objet d' une identification au fitre de
I'article L123-1-7° du code de I'urbanisme {plan 4.5, et liste figurant en annexe du réglement,
piece 4.2) doivent prendre en compte I'intérét patrimonial de la construction.

2.4 Conditions relatives a I'application d’une servitude de constructibilité limitée

Dans le périmétre d'une servitude de constructibilité limitée au fitre de I'article L.123-2 a) du
code de I'urbanisme, délimité au plan de zonage, seuls sont autorisés :

- les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructions existantes :

- les constructions neuves, dés lors que leur surface hors ceuvre nette (SHON)
est inférieure a celle figurant au plan de zonage (piéce 4.3).

25 Conditions relatives a 'aménagement des sites en secteur UEp

Toute installation ou construction dans le secteur UEp doit étre congue pour maintenir ou
créer des continuités de cheminements (piétons-cycles) le long des quais, et contribuer a la
mise en valeur des abords du canal.

ARTICLE 3 - zone UE
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

3.1 Desserte et accés

Les acces doivent présenter des caractéristiques adaptées au projet de construction et
doivent permetre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et
de la protection civile conformément aux reglements en vigueur.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés automobile sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation des différents usagers de la voirie
peut étre interdit.

Les acces sur les voies publiques doivent étre aménagés de fagon a ne pas occasionner des
perturbations - telles que modifications du niveau des frottoirs ou des cheminements /
continuités - et a limiter les dangers pour la circulation publique (piétons, cycles et véhicules).

lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique vers le réseau collecteur
d'assainissement.
3.1.1 Acces piétons

1. Les aménagements extérieurs doivent étre réalisés de maniére a permettre un
acces aisé aux personnes a mobilité réduite.

2. Al'occasion de travaux surles constructions existantes, les aménagements de leurs
acceés pietons doivent tendre vers les objectifs visés ci-dessus.
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ZONE UE ZONE UE
3.1.2 Acces des véhicules
Les accés des véhicules doivent étre localisés et aménagés en tenant compte des éléments Le niveau de la nappe phréatique est susceptible de s'éever, particulierement en saison
suivants: pluvieuse. Tout projet doit se prémunir des variations de niveau des eaux souterraines afin
- la topographie et la morphologie urbaine des lieux dans lesquels sinsére la déviter l'intrusion de ces eaux dans les sous sols ainsi que leur drainage vers les réseaux
construction : publics.
- la préservation de la sécurité des personnes (visibilité, vitesse sur voie, 421 E .
intensité du trafic, etc.) ; F= aicusces
- le type de frafic généré par la construction (fréquence journaliére et nombre Toute construction ou installation nouvelle ou existante doit étre raccordée par une
de vehicules) ; canalisation souterraine au réseau public de cdlecte des eaux usées, dans les conditions
- les conditions d'entrée et de sortie des véhicules sur le terrain. définies conformément aux avis de I'autorité compétente concernée.
32 Voirie Le raccordement au réseau collectif doit étre congu et réalisé selon un dispositif séparatif.
Les voies existantes, de statut public ou privé, doivent avoir les caractéristiques suffisantes Le§ normes de rejet en vigueur doivent cire sgtisfaites, si besoin est, en pro}cedant par des
pour desservir l'opération projetée. pre-tra]tgments ou des ftraitements adaptés avant rejet dans le réseau cadlectif
d'assainissement.
Toute voirie nouvelle doit étre adaptée a la topographie du terrain dimplantation, s'inscrire E . dormdt
de fagon cohérente au sein de la frame viaire existante. aux usees non domestiques
Toute voie nouvelle ouverte ala circulation générale doit présenter une emprise d'une largeur L’et;/ac(zjuatiqn ues ealutx _:Jsees tprovena_ut osy Insieflalions industicll=s) ous AiisEnEEs 1esk
au moins égale a 8,00 métres. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d'opération subordonnee a un pretraitement approprie.
densemble, sans pouvar étre inférieure a 4,00 mefres. Les eaux industrielles transportées par les réseaux publics de collecte deaux usées doivent
Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux venelles existantes ou a créer, a tre _prétraitées et cqnformes aux normes de rejets. I__es caux usées rejetée_s d_ans le rése?au
dominante piétonne, qui ont une vocation de desserte locale ou interne & une opération public de cyol]e{cte d0|vent'respecter|es normes de rejet qualitatives et quantitatives adaptées
densemble ’ aux caractéristiques des réseaux.
Le branchement au réseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides
industriels résiduaires est soumis a la réglementation en vigueur, et particulierement, au
ARTICLE 4 - zone UE : : ; traitement préalable par dépallution et détoxicité de ces liquides.
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les
eaux de toiture non paluées soient dirigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de
41 Alimentation en eau potable lavage soient évacuées vers le réseau d'eaux usées aprés passage dans un débourbeur
) déshuileur.
Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit . : o s e :
atre raccordée au réseau de distribution. Le; eaux issues de_s aires de pqumg _ed|f|ee§ en |nfrastruct’ure comme en superstructure
doivent subir un fraitement de dépollution (débourbage — déshuilage) avant rejet dans le
Le branchement sur le réseau d'eau potable peut étre interdit pour toute source d'alimentation reseau deaux usées.
rendue nécessaire pour le nettoyage de la voirie (trottoirs et tout espace surfaces perméables) o : 5 ; : . . :
ainsi que pour larrosage de toutes plantations, qu'elles soient Situées dans des espaces Toutes les précautions doivent étre prises pour que les installations deau potable ne soient en
privatifs ou des espaces collectifs ou publics ’ aucune maniére immergées a |'occasion dune mise en charge dun égout, ni que puisse se
’ produire une quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.
4.2 Assainissement 422 Eaux pluviales
Tout projet est, notamment, soumis aux dispositions du réglement sanitaire départemental, et L o
aux dispositions des articles L1331-1 et suivants du Code de la Santé Publique. 4221 Dispositions genérales
A lintérieur dun méme terrain, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies Le branchement sur le reseau d'eaux pluviales doit étre effectué conformement aux
séparément. dispositions des reglements en vigueur.
En fonctionnement normal du réseau, les hauteurs d’eau peuvent atteindre le niveau de la Les aménagements réalisés sur le terrain, de quelque nature quils soient, constructions,
chaussée par temps de pluie dans les ouvrages. Dans ces conditions et sauf disposition installations et aires imperméabilisées..., doivent garantir le libre écoulement des eaux
prévue dans la convention de branchement et de déversement, I'usager devra se prémunir de pluviales vers le reseau collecteur.
toutes les conséquences de ce fonctionnement du réseau, notamment en cas de présence de : 2 ; : : :
sous sol raccordé ou tout autre type d'installation raccordée. En vue d'éviter le reflux d'eaux Le r(_a]et_ des eaux pl UV'?Ie.S dans le resedy public de COF'?C?‘* dait respectferles fres de rqet
usées ou pluviales dans les caves, sous sols et cours, l'orifice d’évacuation des réseaux qualltatlyes et quantltauv_es ad?PteeS aux caracteristiques des reseaux  (decantation,
internes doit étre équipé d'un clapet anti retour lorsque ces derniers sont situés a des niveaux eepdluion;respectdU gl UlE: s )
inférieurs de la cote altimétrique du reseau public. Les regards situes en contrebas de la voirie Le débit pouvant éfre rejeté dans le réseau collectif ne pourra pas étre supérieur au débit de
publique et qui n'auraient pas pu etre evites, sontrendus etanches. fuite autorisé par la réglementation en vigueur surla commune.
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Afin de limiter les apports et le débit de fuite vers le réseau collectif des eaux pluviales
provenant des surfaces imperméabilisées, des techniques de rétention etfou dinfiltration

doivent étre privilégiées et adaptées au regard de la nature des terrains, de la capacité 45 Energie

dabsorption des sds en temps de pluie et des caractéristiques du sous-sol. La non

imperméabilisation des surfaces non baties doit éfre priviégiée. Pour cela, L'utilisation des énergies renouvelables est recommandée dans tout projet, comme le recours
I'imperméabilisation et le ruissellement engendrés par les opérations d'aménagement doivent ala géothermie et al'utilisation de |'énergie sdaire ou photovaltaique.

étre quantifiées afin de mesurer les incidences sur les volumes deaux a transiter dans les
ouvrages publics. Une étude géotechnique avec essai de permeabilité et une recherche de
matériaux gypseux est effectuée afin d'évaluer les potentiels d'infiltration du terrain d'assiette ARTICLE 5 - zone UE

du projet.
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Des dispositifs complémentaires de rétention temporaire peuvent étre imposés dans le cas ou
les caractéristiques des terrains, la nature des aménagements de surface (voiries Non réglementé
stationnements et autre revétements imperméables), ne permettent pas d'assurer une
régulation des rejets conforme aux prescriptions de la réglementation en vigueur comme

noues, chaussées réservairs, fossés drainant...). ARTICLE 6 - zone UE

4222 Dispositions particuliéres IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recueil des eaux de pluie fransitant sur les espaces cdlectifs, publics ou privés, affectés a 6.1 Champ d’application

la circulation ou au stationnement des véhicules doivent faire I'objet d'une cdlecte distincte et

dune dépallution contrélée avant rejet dans le réseau collectif : dispositif de prétraitement Les dispositions du présent article s'appliquent aux voies et emprises publiques ainsi qu'aux
débourbeur-séparateur particulaire, déshuilage... voies privées, qu'elles soient existantes, a modifier ou & créer, leur limite demprise étant

) ! . . L ! considérée comme |'alignement existant ou projeté.
Les eaux de pluie peuvent faire I'objet dun stockage en béache destiné & se substituer dans

les batiments de toutes fonctions a I'usage de I'eau potable pour I'alimentation des points L'implantation de toute construction, installation et ouvrage doit permettre sa bonne insertion
deau comme chasses deau WC, arrosage des plantations ou nettoyage des sols, dans le site et le paysage environnant, tenir compte des espaces collectifs qui le bordent et
conformément a |a réglementation en vigueur. Dans ce cas, ces eaux doivent éfre conduites garantir les continuités urbaines.

dans un réseau de distribution distinct du réseau eau.
6.2 Dispositions générales

En cas de balcon ou de terrasse, les eaux pluviales doivent étre récupérées afin d'éviter tout

ruissellement sur les emprises publiques et cdlectives ou espaces ouverts au public. Les sur : o .
verses sont autorisées. 6.2.1 Dans la zone UE, a I'exception du secteur UEb

' . Les constructions édifies, au-dessus du terrain existant, peuvent étre implantées a
4223 Eaux d'exhaure / eaux souterraines s "
------- Ialignement ou en recul de ce dernier.

Le rejet dans le réseau d'assainissement callectif des eaux souterraines est interdit, y compris
lorsque ces eaux ont été ufilisées dans une installation de traitement thermique ou de

Le choix d'implantation des constructions doit étre guidé par la recherche d'une intégration
harmonieuse du projet au contexte bati dans lequel il s'insére.

climatisation.

i . } o o Une implantation & I'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation de décrochés ou de reculs
4.3 Réseaux divers - électricité - téléphone - télédistribution partiels de fagade.

Toute construction ou extension de batiment devra étre raccordée avec des fourreaux En cas de recul par rapport a I'alignement ce dernier doit étre au moins égal & un métre.

enterrés aux divers réseaux collectifs de distribution (électricité, téléphone, télévision par

cable..). Dés lors que figure au plan de zonage une marge de recul, les constructions doivent étre

implantées au-dela de cette limite.
Dans le cadre de renforcement et de restructuration des réseaux ou d'opérations d'ensemble,
les réseaux aériens existants doivent étre mis en souterrain, sauf contrainte technique 6.2.2 Dans le secteur UEb
particuliére.
Dans le secteur UEb, les constructions Les constructions édifiées, au-dessus du terrain
4.4 Stockage et collecte des déchets urbains existant, doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises sur au moins 80% du
linéaire du terrain.

Pour toute construction nouvelle, un local destiné au stockage des ordures ménageéres - )
nécessaire au tri sélectif doit étre créé conformément a I'arrété figurant dans I'annexe 5.1 du Le respect de cette disposition ne fait pas obstacle :

PLU. - & limplantation de constructions en ordre discontinu par rapport a

Salocalisation et son aménagement doivent favoriser sa fonctionnalité : Falignement créant, ainsi, des ruptures dans le front urbain ;

- par une accessibilité aisée ; - a I'farrea[llsanor] de decrqches ponctuels de la fagade en |mp|antqt|on ou en
surélévation, dés lors qu'ils ne remettent pas en cause I'aspect visuel de la

- par une capacité volumeétrique correspondant aux besoins des usagers de la o i
% P 9 P g continuité du bati ;

construction et des modalités de fri ;
- par une prise en compte des nuisances visuelles.
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zoNE UE
- aunrecul de la fagade a compter du 2éme niveau de la construction dés lors
que le rez-de-chaussée a une hauteur minimale de 4 métres, a compter du
3éme niveau dans les autres cas.
Des lors que figure au plan de zonage une marge de recul, les constructions doivent étre
implantées au-dela de cette limite.
ARTICLE 7 - zone UE
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 Définitions

Limites séparatives (latérales et de fond de terrain)

Les limites du terrain qui aboutissent a la voie, y compris les éventuels décrochements,

brisures et coudes, constituent les limites séparatives latérales.

La limite opposée a la voie constitue |a limite séparative de fond de terrain.

Un terrain d'angle est concerné principalement par des limites séparatives latérales

aboutissant a une voie.

Baies

Ne constitue pas une baie, au sens du présent article :

* une ouverture, en toiture ou en fagade, située a plus de 1,90 métre au-dessus du
plancher a compter de I'allége de |a baie ;

* une porte non vitrée ;

* une ouverture a chassis fixe et a vitrage non transparent.

Retrait

Le retrait est la distance (L) comptée perpendiculairement de la construction, jusqu'au point le

plus proche de la limite séparative.

Sont pris en compte dans le calcul du refrait, les balcons, les coursives, les terrasses

accessibles ne disposant pas d'un mur écran d'une hauteur minimum de 1,90 metre et tout

élément de construction d'une hauteur supérieure a 0,60 metre au dessus du niveau du sol
existant avant travaux.

Ne sont pas comptés pour le calcul du refrait, les éléments de modénature, les auvents, les

débords de taiture niles parties enterrées des constructions.

7.2 Reégles d'implantation
Les constructions ou parties de construction peuvent étre implantées en refrait ou sur les
limites séparatives.

7.3  Le calcul des retraits

* Pourles constructions ou parties de construction comportant des baies, le retrait doit étre
au moins égal ala moitié de la hauteur de la construction (L= H/2), avec un minimum de 8
metres ;

* Pour les constructions ou parties de construction ne comportant pas de baies, le retrait
doit étre au moins égal a la maitié de la hauteur de la construction (L=H/2), avec un
minimum de 4 metres.

AUBERVILLIERS - PLU Approuvé Reglement 93

7.4 Dispositions particuliéres

Un retrait différent de celui prévu ci-dessus peut étre admis dans les cas suivants :

1. lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de surélévation ou d'amélioration d'une
construction existante a la date d'approbation du PLU implantée avec un retrait
moindre que celui prévu ci-dessus. Dans ce cas, les travaux peuvent étre réalisés
dans le prolongement des murs de la construction existante, sans qu'aucune baie
nouvelle ne puisse étre créée sans respecter les dispositions ci-dessus ;

2. lorsquil s'agit d'une construction a destination d'équipement collectif, d'un
équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux,
a la distribution d’énergie tels que les transformateurs.

ARTICLE 8 - zone UE
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 9 - zone UE
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 Définitions

Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions, y compris les locaux annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite des éléments de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toiture, des oriels et des balcons. Sont également exclus du
calcul de I'emprise au sol, les sous-sols et les parties de construction ayant une hauteur au
plus égale a 0,60 métres a compter du niveau du sol avant travaux.

Coefficient d’emprise au sol

Le coefficient d’'emprise au sol (CES) est le rapport entre 'emprise au sol de la construction et
la superficie du terrain d’assiette de la construction.

9.2 Régle générale
Le coefficient d'emprise au sol des constructions est limité a :
70% dans les secteurs UE a et UEc ;

60 % dans le secteur UEb

Le coefficient d’emprise au sol des constructions peut atteindre 80%, dées lors que la
profondeur du terrain d'assiette de la construction, compté perpendiculairement a partir de
I'alignement, est au plus égale & 25 métres.

9.3 Dispositions particuliéres

Pour les constructions existantes a la date d’approbation du PLU, ayant une emprise au sol
supérieure a celle définie au chapitre 9.2, peuvent faire I'objet de travaux d’aménagement
et/ou de surélévation et d’'une augmentation de leur emprise au sol limitée a 10%.

Pour les constructions existantes, la création de locaux techniques tels que garages a vélos,
stockage des déchets est exclue du calcul du coefficient d’'emprise au sol.

Les regles édictées au 9.2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris.
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ARTICLE

10 - zone UE

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 Définitions

Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est mesurée a compter du sol existant avant travaux
jusquau point le plus haut de la construction ou partie de construction, non compris les
ouvrages tels que souches de cheminées et de ventilation, antennes, machineries
d'ascenseur, locaux techniques, gardes corps...

10.2 Régle générale

La hauteur maximale des constructions est limitée a :

¢ 12 métres dans les sous secteurs UEa1, UEb1 et UEc1 ;
* 15 métres dans les sous secteurs UEa2, UEb2 et UEc2 ;
* 18 métres dans les sous secteurs UEa3, UEb3 et UEC3 ;
* 21 métres dans les sous secteurs UEa4, UEb4 et UEc4 ;
o 24 métres dans les sous secteurs UEad, UEbS et UEc5 ;

¢ 30 metres dans les sous secteurs UEa6, UEh6 et UEc6.

10.3 Dispositions particuliéres

ARTICLE

Une hauteur plus importante que celle résultant de I'application du 10.2, est admise dans le
cas ol la construction est limitrophe d'une construction existante ayant une hauteur
supérieure a celle définie ci-dessus. Dans ce cas, projet doit étre congu pour créer un
épannelage harmonieux entre la hauteur de la construction existante et la régle définie au
paragraphe 10.2.

11 - zone UE

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS ~ PROTECTION DES ELEMENTS

DE PAYSAGE

11.1 Régle générale

La volumétrie, I'aspect, les matériaux tant des constructions que des aménagements qui leurs
sont liés doivent assurer les nécessaires ftransitions et liaisons avec les constructions et
ensembles existants etles continuités urbaines.

En conséquence, chaque construction, chaque batiment et chaque aménagement doit
présenter une qualitt d'ensemble qui est donnée notamment par les matériaux, les
percements, les rapports entre pleins et vides ... ainsi que par la prise en compte des
constructions avoisinantes, qu'elles soient nouvelles ou existantes

Pour les batiments ou parties de bétiments situés a I'angle de deux voies ou formant un angle
visible depuis la voirie, la recherche d'un traitement architectural spécifique est demandé afin
de prendre en compte cette situation urbaine particuliére et d'assurer une liaison harmonieuse
entre les constructions.
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11.2 Aménagement des constructions existantes

11.2.1 Principes généraux

Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son
ordonnancement, tous fravaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation
d'extension de conception architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les
éléments dintérét de la construction initiale.

Dans les autres cas, les travaux doivent étre réalisés selon les dispositions relatives aux
constructions neuves.

11.2.2 Matériaux et aspect des fagades

Les murs ou ouvrages en pierre de taille ou briques prévus pour éfre apparents doivent étre
préservés, au regard de la nature des travaux envisagés. Sur ces murs, I'enduit ou la peinture
estinterdit, sauf si des contraintes techniques le justifient.

Les couleurs pour les enduits et peintures des fagades et des huisseries, doivent étre choisies
en recherchant une harmonie avec dune part la nature de la construction et d'autre part les
constructions avoisinantes.

Toutes les fagades doivent éfre traitées avec le méme soin et en harmonie avec leur
contexte. En outre, les murs pignons doivent recevoir un traitement qui vise a réduire leur
impact visuel.

11.2.3 Ravalement

Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de l'immeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, & son caractére architectural, a I'impact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les techniques
constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. II doit permettre
également de reconstituer des éléments de modénature originels.

Le ravalement des murs pignons doit éfre traité avec le méme soin que les fagades
principales de la construction.

11.3 Constructions nouvelles

11.3.1 Dispositions générales

La volumétrie, I'aspect, les matériaux tant des constructions que des aménagements qui leurs
sont lies doivent répondre a un objectif de qualité, notamment en assurant les nécessaires
fransitions et liaisons avec les constructions et ensembles existants et les continuités
urbaines.

En conséquence, chaque construction, chaque batiment et chaque aménagement doit
présenter une qualitt d'ensemble qui est donnée notamment par les matériaux, les
percements, les rapports entre pleins et vides ... ainsi que par la prise en compte des
constructions avoisinantes, qu'elles soient nouvelles ou existantes

AUBERVILLIERS - PLU Approuvé Reglement

Document mis en compatibilité

96



ZONE UE

11.3.2 Toitures

Les toitures et couvertures des constructions, batiments et ouvrages sont des éléments de
lintégration des constructions a la ville, au quartier, a Ilot et plus largement a
I'environnement. Elles sont également des ééments de qualification et de valorisation des
constructions et du site ou du quartier dans lequel elles s'insérent: toitures et couvertures
contribuent a définir "limage" des constructions et du site ou du quartier. Elles constituent
ainsi ce qui est appelé parfois la "cinquiéme fagade" d'un batiment. A ce titre, elles doivent
donc faire I'objet d'une attention particuliére, sur le plan des matériaux, des couleurs et des
volumes.

Dans le cas de toitures terrasses, des ééments tels que bandeaux ou acrotéres doivent
permetire de lier parties verticales et parties horizontales du batiment.

Dans tous les cas I'emploi de matériaux de couverture d'aspect trop réfléchissant doit étre
évité, hors les dispositifs de production d'énergie renouvelable {capteurs solaires).

Le couronnement des constructions doit faire l'objet d'une conception architecturale qui
permette dintégrer les éléments de superstructure tels que cages d'ascenseurs et d'accés
aux toitures, locaux techniques, souches de cheminées, instalations liées a la production
d'énergies renouvelables comme capteurs solaires et panneaux photovoltaiques.

Les gardes corps doivent étre intégrés a la conception de |a fagade et participer a I'harmonie
de la construction.

Il est autorisé sur toitures terrasse et toitures a faible pente la pose de complexes végétalisés.

11.3.3 Matériaux

Le recours & des matériaux et & des mises en ceuvre innovantes en matiére d'aspect et de
techniques de construction, liés, par exemple, au choix d'une démarche relevant de la Haute
Qualité Environnementale des constructions ou de I'utilisation d'énergie renouvelable, est
admis.

Les matériaux apparents en fagade, de méme que les dispositifs assurant leur végétalisation,
doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre permette de leur conserver, de
fagon permanente, un aspect satisfaisant. Les accessoires (bandeaux, corniches, appuis de
fenétres,...) doivent étre congus et protégés de maniére a réduire les incidences de leur
vieillissement (salissures suite aux ruissellements).

Les murs-pignons doivent étre traités comme des fagades a part entiére en harmonie avec
leur contexte. Les prolongements éventuels de conduits de fumée doivent étre soigneusement
traités.

11.4 Délimitation entre espace public et espace privé

La délimitation entre I'espace public et I'espace privé doit étre clairement matérialisée par une
cloture ou tout autre procéde.

Les clotures doivent respecter le caractere ou I'intérét des lieux avoisinants et participer a leur
mise en valeur.

Des lors que les constructions sont implantées en ordre discontinu (article 6) pour permettre
des percées visuelles vers les coeurs d'flot ou dautres espaces publics, les clotures doivent
étre ajourées.
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11.5 Saillies sur voies

Le role des salillies est a la fois de souligner et daccompagner la composition architecturale
des bétiments existants ou a construire. | est aussi de doter les fagades de dispositifs
(espaces tampon en encorbellement) permettant la valorisation des apports sdaires gratuits
dans les constructions ou encore l'installation déquipements pare-soleil sur des expositions
défavorables susceptibles de générer un inconfort.

La conception technique et architecturale des éléments de construction en saillie doit, dans la
mesure du possible, permetire de les végetaliser. Ces éléments doivent étre compatibles avec
I'aspect général de la voie. Une attention toute particuliére doit étre portée au bon aspect de
leur sous-face.

11.6 Eléments de batis a protéger

Tous les travaux réalisés sur des éléments de batis localisés au plan de patrimoine doivent
éire congus dans le respect des caractéristiques a préserver (cf Annexe du réglement, piece
42).

ARTICLE 12 - zone UE
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’AIRES DE STATIONNEMENT

12.1

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit
étre réalisé des aires de stationnement selon les dispositions ci-apres.

Stationnement des véhicules a moteur

Les locaux destinés au stationnement doivent étre aménagés en dehors des voies publiques
ou privées ouvertes a la circulation générale, soit sur le terrain d'assiette de |'opération ou
dans son environnement immédiat, soit dans des locaux collectifs destinés a cet usage.

lls doivent étre réalisés en sous-sol des constructions ou dans des constructions destinés a
cet usage {parking silo).

Toutefois, des aires de stationnement peuvent étre aménagées en aérien ou au rez-de-
chaussée des constructions dans les cas suivants :

- pourles constructions dhabitation individuelle ;
- pourles aires de livraison ;

- pour accompagner les logements destinés a des personnes a mobilité
réduite.

En ce qui concerne les destinations ne faisant pas I'objet de normes, les obligations en
matiére de places et leur localisation doivent étre examinées au regard des capacités de
déplacement offertes par les différents réseaux de transports en commun ou collectif et
caractéristiques de la voirie environnante.

12.1.1 Normes minimales de stationnement pour les constructions nouvelles

La réalisation de places de stationnement doit satisfaire aux conditions énoncées ci-apres,
établies en fonction des destinations des constructions.

Toutefois, pour les constructions ayant une destination autre que I'habitation aucune place de
stationnement n'est requise des lors que le terrain d'assiette de la construction se situe au
moins partigllement dans un rayon de 300 métres dune station de métro, d'un arrét de
tramway ou d'une gare RER.
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Habitation

1 place par logement
0,8 place par logement locatif financé par un prét aidé de I'Etat

Foyers - résidences

1 place pour 20 chambres

SHON inférieure ou égale a 120 m%
Aucune place n’est exigée

Bureaux - SHON supérieure 3 120 m?
Commgrce . a!'tisanat - Au-dela d'une SHON de 120 m?, 1 place par tranche entamée de 120 m2 de SHON
industrie En outre, pour les constructions a destination d’activité liée a 'automobile (garage, concessionnaires),
10 places de stationnement minimum sont requises quelle que soit la superficie destinée a cette
activité.
Hotel 1 place pour 20 chambres

Service public et service
d’inteérét collectif -
Equipements collectifs

Le nombre de places de stationnement nécessaires a leur fonctionnement et a leur fréquentation est
déterminé en fonction de la nature de I'établissement, de leur groupement, de la situation de la
construction, des possibilités de desserte par les transports en commun et de la polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires de stationnement, ainsi que des places offertes dans les parcs publics de
stationnement.

12.1.2 Normes de stationnement pour les constructions existantes

Les aires de livraison et les aires de dépose pour autocars, ainsi que leurs acces doivent
présenter des caractéristiques adaptées aux besoins.

Bureaux

SHON inférieure a 2.000 m? Pas d'obligation

SHON supérieure a 2.000 m%_Doivent étre prévus les emplacements
nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

Commerce - Artisanat

SHON inférieure a 1.000 m2 Pas d'obligation

SHON supérieure a 1.000 m* Doivent étre prévus les emplacements
nécessaires et adaptés pour assurer toutes les opérations usuelles de
chargement, déchargement et manutention.

Doivent étre prévus les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer

Industrie o , 3
toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.
Hotel d'une capacité = 80 chambres
Hotel Doit étre réalisée une aire de dépose pour les autocars avec des acces

présentant une hauteur libre d'au moins 4 metres. Cette aire doit pouvoir étre
utilisée comme aire de livraison

Service public et service d’intérét
collectif - Equipements collectifs

Doivent étre prévus les emplacements nécessaires et adaptés pour assurer

toutes les opérations usuelles de chargement, déchargement et manutention.

12.2 Le stationnement des deux roues

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération envisagée :
Pour les extensions de construction

Le calcu des places de stationnement s'effectue par différence entre I'état avant travaux et
I'état apres extension en application de la regle 12-1-1 ci-dessus. Si le bilan des deux états
s'avere déficitaire, il est demandé, nonobstant les places déja existantes ou non, le nombre
de places équivalent au déficit.

Pour les changements de destination
Le nombre de places exigé est celui prévu au paragraphe 12-1 ci-dessus.
Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas d'augmentation de la SHON,
dés lors que les travaux sont réaisés dans le vaume béati existant. Toutefois, lorsque les
travaux ont pour effet de créer un ou plusieurs logements, les normes applicables au chapitre
12.1.1 ci-dessus sont applicables, pour les logements supplémentaires.

12.1.3 Modalité de calcul du nombre de places de stationnement

Dés lors que la norme de stationnement est exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche compléte.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureauy, ...), les normes
afférentes a chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent
respectivement.

12.1.4 Normes minimales de stationnement des véhicules de livraison des
constructions en fonction de la destination

Les constructions doivent réserver sur leur terrain des aires de livraison ou des aires de
dépose pour autocars conformes aux normes et prescriptions définies ci-aprés.

Toutefois, cette obligation n'est pas requise pour les projets réalisés sur des terrains
concernés par un « linéaire d'activité » figurant au plan de zonage.
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Pour les constructions nouvelles visées ci-apres, un local doit étre aménagé pour stationner
les deux roues, et réservé a cet usage, selon les dispositions suivantes.

Les places de stationnement pour les véhicules de deux roues motorisés doivent avoir une
superficie minimale de 2 m?,

Les locaux ou espaces affectés au stationnement des deux roues non motorisées doivent étre
d’acces facile et sécurisé.
12.2.1 Pour les constructions nouvelles

* une place de stationnement pour les véhicules de deux roues motorisés par tranche de
100 m? de SHON créée ;

* un ou plusieurs locaux couverts d’une superficie au moins égale a 2% de la SHON créee,
pour le stationnement des deux roues non motorisées (vélos,...).

Les régles édictées au 12.2.1 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
au réseau de transport public du Grand Paris.

ARTICLE 13 - zone UE

OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 Principes généraux

Afin de mettre en valeur le paysage urbain d'Aubervilliers, d'améliorer la qualité de vie et la
santé des habitants, de sauvegarder et développer les biotopes urbains, il convient d'apporter
un soin tout particulier au traitement des «Espaces Libres de Constructions» (ELC).

Les actions primordiales consistent en ce domaine a revitaliser les sols par des actions de
désimperméabilisation et par une renaturation privilégiant le développement de masses
arborées.
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Selon leur nature ou leur vocation {espaces de circulation, jardins, terrasses, ...), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte :

¢ de I'organisation du bati sur le terrain afin quiils ne soient pas uniquement le négatif de
I’emprise des constructions mais qu'ils soient congus comme un accompagnement ou un
prolongement des constructions ;

« de la composition des espaces libres voisins, afin de participer a une mise en valeur
globale ;

* dela topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception soit
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre & des problématiques de
ruissellement ;

* del'ensoleillement, lorsqu'il s'agit daménagement paysagers végétalisés ;

* de la problématique de la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est prévue a I'article 4,
s'agissant de la composition et du traitement des espaces libres.

Les secteurs de renaturation renforcée délimités au plan n°® 4.4 font I'objet de dispositions
particuliéres.

13.2 Définitions

Les espaces libres de construction (ELC)

Les espaces libres de construction corespondent & la superficie du terrain non occupée par
I'emprise au sol des constructions telle qu'elle résulte de 'article 9.

La surface végeétalisée

La surface végeétalisée correspond a la partie des espaces libres dont le traitement est a
dominante végétale. Il peut s'agir d'espaces aménagés sur dalle avec un minimum de 80
centimetres de terre végétale.

La surface de pleine terre

Une surface est considérée de pleine terre (Spt) lorsque les éventuels réseaux existants ou
projetés dans son sous-sol ne portent pas atteinte a I'équilibre péddogique du sol et
permettent notamment son raccordement a la nappe phréatique. Les parties de terrain en
pleine terre ne peuvent supporter des constructions en sous-sol.

Les coefficients de compensation de la surface de pleine terre

La surface de pleine terre devant étre réalisée peut étre compensée en effectuant la somme
des surfaces végétalisées existantes ou projetées, affectées des coefficients suivants:

- 05 pour les surfaces végétaisées situées au sol et ou sur terrasse
comportant une épaisseur de terre d'au moins 1,00 m, couche drainante
comprise ;

- 03 pour les surfaces végétalisées situées au sol et ou sur terrasse
comportant une épaisseur de terre d'au moins 0,60 m, couche drainante
comprise ;

- 0.15 pour les terrasses végétalisées et les murs congus pour supporter une
végétalisation pérenne.

13.3 Aspects quantitatifs

50% minimum de |a superficie des espaces devant rester libres de construction en application
de'article 9.2 doivent étre aménagés en surface végétalisée.
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Dans les secteurs de renaturation renforcée délimités au plan n°4.4, 60% minimum de la
superficie des espaces devant rester libres de construction en application de I'article 9.1
doivent étre aménageés en surface végétalisée.

Au moins la maitié de la surface végétalisée doit correspondre a une surface de pleine terre.
Cette surface de pleine terre peut étre convertie en surface végétaisée pondérée en
application des coefficients de pondération (cf. définition ci-dessus).

L'obligation de réaliser des surfaces végétalisées en pleine terre n'est pas requise, dans le
cas d'une impossibilitt technique justifiée par la rédisation de I'opération au-dessus
d'ouvrages publics dinfrastructure.

Dans le cas dune incompatibilité des caractéristiques géophysiques du sous-sol du terrain
avec la réalisaion de surface végétalisée, le projet de construction doit cependant
comprendre des espaces, des toitures ou murs végételisés d'une surface au moins égale a
15% de la superficie du terrain en application des coefficients de compensation (cf. définition
ci-dessus). Cette surface égale a 15% de |a superficie du terrain peut également étre affectée,
en tout ou partie, & limplantation de dispositifs de production autonome dénergie.
Les dispositions du paragraphe ci-dessus sont également applicables pour les terrains dont
I’emprise au sol des constructions est de 100%.

13.3.1 Espaces plantés ou a planter

Les espaces identifiés au plan de zonage comme plantés ou a planter, doivent faire I'objet
d'un traitement végétal de qualité et ne comporter aucune construction en superstructure.

13.3.2 Eléments de paysage a préserver

Les espaces verts a protéger délimités au plan de zonage, au titre de l'article L.123-1,7° du
code de I'urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.

Cette protection ne fait pas obstacle, dans le cadre d'un aménagement densemble a une
recomposition de ces espaces.

Toutefois, 'aménagement de ces espaces doit étre congu dans une composition paysagére
densemble et doit restituer une surface végétalisée équivalente. Ainsi, dans le cas d'un
aménagement prévoyant une constructibilité, la surface construite doit étre compensée par la
création d'une nouvelle surface plantée équivalente surle terrain d'assiette du projet.

La superficie de ces espaces enfre dans le décompte des surfaces végétalisées prévus ci-
dessus.

13.4 Plantations

13.4.1 Arbres existants

Les arbres existants situés en coeur d'ilot doivent étre maintenus ou remplacés dans les
conditions visées ci-dessous.

Les arbres ou alignements d'arbres remarquables identifiés dans I'annexe du réglement
(piece n°® 4-2 du PLU) doivent faire I'objet d'une préservation dés lors que leur état
phytosanitaire le permet.

Les alignements darbres peuvent faire I'objet d'une modification dans le cadre dun projet
ayant un caractére d'utilité publique.
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13.4.2 Modalités de mise en ceuvre des plantations

Les arbres doivent étre implantés et entretenus dans les conditions leur permettant de se
développer normalement

Arbres a grand développement: les sujets choisis parmi des especes
atteignant au moins 15 métres a I'age adulte, nécessitent une superficie
minimale d’espace libre de 100 m2, dont 20m? de pleine terre réparties
régulierement autour du tronc. Sont conseillées des distances moyennes
suivantes: 6,00 a 8,00 métres en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
meétres entre les arbres et les fagades des constructions.

Arbres & moyen développement: les sujets, choisis parmi des espéces
atteignant une hauteur de 8 a 15 métres a I'age adulte, nécessitent une
superficie minimale d’espace libre de 50m?, dont 15m? de pleine terre répartis
régulierement autour du tronc. Les distances a respecter variant selon les
espéces. Sont conseillées des distances moyennes suivantes: 4,00 a 5,00
meétres en tous sens entre les arbres, 5,00 a 7,00 métres entre les arbres et
les fagades des constructions.

Arbres & petit développement: les sujets, choisis parmi des espéces
atteignant une hauteur maximale de 8,00 métres a I'age adulte, nécessitent
une superficie minimale d'espace libre de 20 m2 dont 10 m? de pleine terre
répartis régulierement autour du tronc.

Les arbres plantés doivent avoir une force (circonférence du tronc mesurée a 1,00 metre du
sol) dau moins 20 centimétres.

Dans le cas de plantations sur dalle, I'épaisseur de terre végétale doit atteindre au minimum,
non compris la couche drainante :

2,00 métres pour les arbres a grand développement,

1,50 metre pour les arbres a moyen développement,

1 metre pour les arbres a petit développement,

0.60 métre pour la végétation arbustive et les aires engazonnées.

Les essences introduites doivent étre choisies pour leur pouvoir allergénique moyen ou faible
(exemples d’arbres classés a pouvoir allergénique fort: bouleau, cypres, fréne, peuplier, saule

).

Pour toute plantation, les essences locales sont a privilégier et les espéces invasives a banir
(cfr liste des espéces des espaces végétales élaborée par 'OBDU)

13.5 Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires au réseau de

transport public du Grand

Paris.

ARTICLE 14 - zone UE
COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé
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